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UZEMNI PLAN POTSTEJN

1 VYMEZENI ZASTAVENEHO UZEMI

(1) Zastavéné uzemi je Uzemnim planem vymezeno k datu 14. 7. 2024. Hranice zastavéného Uzemi je zakreslena
v grafické ¢asti dokumentace (vykres zakladniho ¢lenéni, hlavni vykres).
2 ZAKLADNI KONCEPCE ROZVOIJE UZEMI OBCE
2.1 Vymezeni feSeného uzemi
(2) Resenym tzemim je spravni Gzemi obce Potstejn, tvoiené jedinym katastralnim Gzemim Potstejn (okres Rychnov
nad Knéznou, Kralovéhradecky kraj).
2.2 Koncepce rozvoje Uzemi obce
(3) Prioritami koncepce rozvoje tizemi obce jsou:
a usilovat o udrzeni populacniho ristu podporou trvalého bydleni
(Dalsi priority viz kapitola 3.2 Podminky a poZadavky na plosné usporadani);
b posilovat vyznam obce jako strediska cestovniho ruchu
(Dalsi priority viz kapitola 5.6 Rekreace a cestovni ruch);
c respektovat stavajici usporadani sidel
(Dalsi priority viz kapitola 3.1 urbanisticka koncepce);
d Uzemné stabilizovat koridor pro prelozku silnice I/14 Potstejn — Zamél
(Dalsi priority viz kapitola 4.3 Dopravni infrastruktura);
e doplnit chybéjici a kvalitativné rozvijet stavajici slozky verejné infrastruktury
(Dalsi priority viz kapitola 4. Koncepce verejné infrastruktury);
f chrénit lesnicky a zemédélsky cenné plochy a posilovat ekologicko — stabilizacni, rekreacni a estetickou
funkci krajiny;
(Dalsi priority viz kapitola 5.1 Koncepce uspordadani krajiny);
g umoznit realizaci protipovodiovych a revitalizacnich opatfeni v krajinég;
(Dalsi priority viz kapitola 5.5. Ochrana pred povodnémi);
h identifikovat zény se souvztaznym funkénim vyuzitim a v rdmci nich usilovat o maximalni variabilitu uziti
(Podrobnéji viz kapitola 3.3 Charakter a struktura uzemi);
i podporovat malé a stfedni podnikani
(Dalsi priority viz kapitola 3.2 Podminky a poZadavky na plosné usporddani);
j podporovat zakladni obéanskou vybavenost obce, v oblastech vyssi obcanské vybavenosti posilovat
vazby na vyssi ekonomicka a spravni centra.
2.3 Koncepce ochrany a rozvoje hodnot tizemi
Uzemnim planem je stanovena ochrana a rozvoj nasledujicich hodnot:
2.3.1 Hodnoty urbanistické, architektonické, kulturni
(4) Kromé kulturnich pamétek zapsanych v Ustfednim seznamu nemovitych kulturnich pamatek CR, a faktu, 7e fesené

Uzemi je Gzemim s archeologickymi nélezy, je Gzemnim planem stanovena ochrana nasledujicich hodnot:

a objekty v pamatkovém zajmu (pamatky mistniho vyznamu, které nejsou registrovany v Ustfednim
seznamu nemovitych kulturnich paméatek CR);

b stabilizovana urbanisticka struktura sidla;

c krajina s prvky antropogenni ¢innosti a vyznamna sidelni zeleri (meze, aleje, zamecky park, promenadni

alej podél Divokeé Orlice);
socio — kulturni zazemi obce (tabofisté Vochtanka);

e urbanisticky soubor ,Bélisko“.
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(5) PFi rozhodovani o zménach v uzemi je Zadouci:
a respektovat urbanistickou strukturu a charakter obce;
b chranit verejna prostranstvi pred zastavénim;
c respektovat kompozi¢ni vztahy panoramatu obce, zejména Anenského udoli, hradniho kopce Potstejn a
Velesova.
2.3.2 P¥irodni hodnoty a zdroje
(6) Kromé chranénych Uzemi pfirody dle zvlastnich predpisi (maloplosna zvlasté chranéna uzemi, Natura 2000,
obecné chranéna uzemi, registrované vyznamné krajinné prvky, zemédeélské plady I. a Il. tfidy ochrany) jsou
uzemni planem chranény nasledujici pfirodni hodnoty:
a vyznamné krajinné formace — udoli Divoké Orlice;
b zajimava geomorfologie Gzemi - hradni kopec Potstejn, vrch VeleSov;
c prvky uzemniho systému ekologické stability viech kategorii véetné vyznamnych ploch zelené plnicich
funkci interakénich prvk(;
d vyznamnéjsi plochy zelené mimo zastavénd Uzemi — brehové porosty, liniové porosty, remizy, meze,
solitérni stromy i skupinové porosty ve volné krajinég;
e plochy v nezastavéném Gzemi vymezené v Gzemnim planu jako plochy pfirodni vSeobecné (NU), plochy
lesni vS§eobecné (LU), plochy smiSené krajinné (MU).
(7) Pfi rozhodovani o zménach v tzemi je Zadouci:
realizovat opatieni zvysujici funkénost a vzajemnou propojenost skladebnych prvké USES;
b podpofit zakladani a obnovu ploch vyznamné zelené plnicich funkci interakénich prvka, zejména formou
doprovodnych liniovych vysadeb, skupinovych porostu a solitérnich strom(;
c umoznit realizaci hydroretencnich, ekologicko stabiliza¢nich a protieroznich opatreni;
d umoznit vzajemné stridani zemédélskych kultur;
e zvysit podil extenzivnich forem hospodareni na zemédélskych padach nizsi bonity.
2.3.3 Hodnoty civilizacni a technické
(8) V feSeném Uzemi je nutné v souladu se stanovenymi prioritami koncepce chranit a rozvijet nasledujici civilizacni a
technické hodnoty:
a cestni sit v krajiné, znacené turistické a cyklistické trasy, navrzené turistické koridory
b systémy technické a dopravni infrastruktury;
c stabilizované plochy vyroby s potencialem rozvoje, resp. obnovy ekonomickych aktivit;
d obcanské vybaveni verejného charakteru a plochy verejnych prostranstvi s vyznamem mist kulturniho a
spolecenského déni v obci;
e vodohospodafské stavby a opatieni v krajiné.
(9) PFi rozhodovani o zménach v tzemi je Zadouci:
a chrénit stabilizované plochy ob&anského vybaveni ve struktufe obce a dale podporovat pfirozenou
integraci objektd a zafizeni obCanského vybaveni v plochach bydleni;
b rozvoj prednostné soustiedit v dosahu provozovanych systémut dopravni a technické infrastruktury;
c umoznit obnovu cestni sité v krajiné;
d umoznit intenzifikaci vyuziti ve stabilizovanych plochach vyroby s podminkou prokazani vzajemné
slucitelnosti s ostatnimi funkcemi v urbanizovaném uzemi.
3 URBANISTICKA KONCEPCE
3.1 Urbanisticka koncepce, koncepce usporadani sidelni struktury
(10) Prioritami urbanistické koncepce jsou:

a zachovat charakter zastavby (viz kapitola 3.3 Charakter a struktura Uzemi);
b umoznit pfirozenou intenzifikaci zastavéného uzemi;
c nevytvaret nova sidla a izolované plochy v krajing;

ZALUDA, projektova kancelar 4




Uzemni plén Potstejn — Upiné znéni po vydani Zmén &. 1a 2 textové ¢ast

3.2

(11)

d zachovat a dale posilovat pfirozenou nejednoznacnost urbanizovanych ploch - umoznit integraci
vzdjemné se nerusicich funkci;

e podporovat rozvoj verejné infrastruktury, zejména systému dopravni a technické infrastruktury a
infrastruktury pro rekreaci a cestovni ruch;

f pti umistovani staveb a zafizeni respektovat stavajici kompozi¢ni vztahy, geomorfologii a historicky
vytvorené struktury a vazby v sidlech, mezi sidly, v krajiné a mezi sidlem a krajinou;

g umoznit realizaci protipovodnovych a revitalizacnich opatreni;

s s

Podminky a pozadavky na plosné usporadani

V ramci urbanistické koncepce jsou vymezeny nasledujici plochy s rozdilnym zplUsobem vyuZiti a obecné zasady
pro jejich vyuZivani. Jejichz hlavni, pfipustné, podminéné pripustné a nepripustné vyuziti je stanoveno v kapitole 6
textové &asti UP:

Bydleni venkovské (BV)

i umoznit existenci funkci pfimo souvisejicich s bydlenim;
iil podporovat integraci funkci bydleni, obCanského vybaveni, rekreace a vyroby bez negativniho vlivu na

okoli;
iii. vymezovat odpovidajici plochy verejnych prostranstvi;
iv. vyloucit funkce omezujici bydleni;
V. umoznit realizaci staveb a opatreni protipovodnové ochrany.

Plochy rekreace — jsou clenény na ndsledujici plochy s rozdilnym zpisobem vyuZiti:
Rekreace individualni (RI)

Rekreace hromadna (RH)

i umoznit integraci funkci pfimo souvisejicich s rekreaci (ob¢anské vybaveni, apod.);
ii. umoznit realizaci staveb a opatreni protipovodrnové ochrany;

Plochy obc¢anského vybaveni - jsou ¢lenény na ndsledujici plochy s rozdilnym zpusobem vyuZiti:

Obcanské vybaveni verejné (OV)

Zasady pro vyuZivani téchto ploch jsou uvedeny v kapitole 4.1 textové ¢asti UP.

Obcanské vybaveni komercni (OK)

i stavby a zafizeni ob¢anského vybaveni — komerénich zafizeni umistovat v dosahu verejné infrastruktury,
zejména dopravni a technické;

ii. pfi realizaci staveb a zafizeni obcanského vybaveni — komercnich zafizeni zaroven vymezit kapacitné
odpovidajici dopravni a technickou infrastrukturu;

iii. v plochdch podporovat rozvoj infrastruktury pro rekreaci a cestovni ruch.

Obcanské vybaveni sport (OS)

i stavby a zafizeni obc¢anského vybaveni — télovychovnych a sportovnich zafizeni umistovat prednostné
v navaznosti na ostatni verejnou infrastrukturu;
ii. pfi realizaci staveb a zafizeni obcanského vybaveni — télovychovnych a sportovnich zafizeni zéroven
vymezit kapacitné odpovidajici dopravni a technickou infrastrukturu;
iii. v plochach podporovat rozvoj infrastruktury pro rekreaci a cestovni ruch;
iv. umoznit realizaci staveb a opatfeni protipovodriové ochrany.
Obcanské vybaveni hibitovy (OH)

i chranit areal hrbitova jako vyznamnou slozku sidelni (vefejné) zelené a jako misto s kulturné historickou
hodnotou;
ii. chranit vyznamnou stavebni dominantu obce — kostel sv. Marka.
Plochy verejnych prostranstvi — jsou ¢lenény na ndsledujici plochy s rozdilnym zpisobem vyuZiti:
Vefejna prostranstvi vieobecna (PU)

Zelen parkova a parkové upravena (ZP)

Zasady pro vyuZivani téchto ploch jsou uvedeny v kapitole 4.2 textové ¢asti UP.

Plochy zelené — jsou c¢lenény na ndsledujici plochy s rozdilnym zplsobem vyuZiti:
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3.3

(12)

(13)

j

Zelen zahradni a sadova (22)

Zasady pro vyuzivani téchto ploch jsou uvedeny v kapitole 3.4 textové &asti UP.

Plochy smisené obytné — jsou ¢lenény na nasledujici plochy s rozdilnym zplsobem vyu?Ziti:

Plochy smiSené obytné méstské (SM)

i podporovat integraci zejména funkci bydleni, ob¢anského vybaveni a rekreace;

ii. v plochdch prednostné realizovat stavby a zafizeni obéanského vybaveni — verejné infrastruktury;
iii. vymezovat odpovidajici plochy verejnych prostranstvi;

iv. v plochach podporovat rozvoj infrastruktury pro rekreaci a cestovni ruch;

V. umoznit realizaci staveb a opatreni protipovodnové ochrany.

Plochy smiSené obytné venkovské (SV)

i podporovat integraci zejména funkci bydleni, ob¢anského vybaveni, rekreace a vyroby bez negativniho
vlivu na okoli;

ii. vymezovat odpovidajici plochy verejnych prostranstvi;

iii. v plochach podporovat rozvoj infrastruktury pro rekreaci a cestovni ruch.

Plochy dopravni infrastruktury - jsou ¢lenény na ndsledujici plochy s rozdilnym zplsobem vyuZiti:
Doprava silnicni (DS)

Doprava drazni (DD)

Zasady pro vyuzivani téchto ploch jsou uvedeny v kapitole 4.3 textové &asti UP.

Technicka infrastruktura vSeobecna (TU)

Zasady pro vyuzivani téchto ploch jsou uvedeny v kapitole 4.4 textové &asti UP.

Plochy vyroby a skladovdni — jsou ¢lenény na ndsledujici plochy s rozdilnym zpisobem vyuZiti:

Vyroba lehka (VL)

i podporovat vyuZivani ploch také pro ucely zemédélské vyroby;
ii. upfednostnit odvétvi zamérena na zpracovatelsky primysl a zemédélstvi.

Vyroba a skladovani jiné (VX)
i podporovat vyuzivani ploch také pro ucely zemédélské vyroby;
ii. podporovat integraci funkci zemédélské vyroby, obcanského vybaveni, rekreace a vyroby bez
negativniho vlivu na okoli.

Tézba stavby a zafizeni (GZ)

i umoznit v plochach rekultivacni opatreni.

Charakter a struktura tzemi

Uzemni plan ¢leni Ffeené Gzemi do dvou zén se specifickou strukturou a charakterem Gzemi. Pro kazdou z nich
stanovuje zasady rozvoje:

Z6na ,A“

Zbénu ,,A“ tvofi urbanizované ¢asti sidel Potstejn a Brna. Pro sidlo Potstejn je charakteristicka hluboka udolni niva
feky Divoké Orlice, ktera rozdéluje sidlo na dvé Casti - historické jadro obce nachazejici se na pravém birehu Divoké
Orlice a novéjsi zastavbu na levém brehu Divoké Orlice. Historické jadro Potstejna je z levé strany ohrani¢eno
silnici I. tfidy 1/14, kterd obci prochazi ve sméru sever — jihovychod a tvofi hlavni komunikaéni osu Gzemi.

Historické jadro Potstejna se formovalo na severnim Upati hradniho kopce Potstejn okolo malého namésti jizné
nad kostelem sv. Vavrince. S Upadkem vyznamu hradu se centrum obce presunulo do mista dnesniho zameckého
aredlu, kde zacaly vznikat vyznamnéjsi objekty obcanského vybaveni (fara, pivovar, sypka). Zastavba se kromé
centrdlni Casti PotStejna rozvijela podél brehl Divoké Orlice a podél komunikaci a to bez zjevnych pravidel.
Urbanisticka struktura centralni ¢asti obce byla organicky zahustovéna dalsi obytnou zastavbou. Po vybudovani
Zelezni¢ni trati se stavebni rozvoj soustfedil smérem jihovychodnim, kde vznikl pomérné rozsahly vyrobni areal
mezi silnici 1/14 a Zelezni¢ni trati.

Z hlediska typologie Ize v sidle PotStejn identifikovat relativné Siroké spektrum staveb. Nejstarsi obytnou zastavbu
tvori podélné prizemni aZz dvoupodlazini objekty s podkrovim se sedlovou, valbovou, ptip. polovalbovou stfechou,
které slouzi prevaziné k trvalému bydleni nebo rodinné rekreaci. Vylou¢ena neni ani drobna vyrobni ¢innost Ci
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(14)

(15)

obc¢anska vybavenost. Centrum obce predstavuje rostla struktura venkovského az méstského typu. V samotném
jadru je zastavba tvorena objekty obcanského vybaveni doplnéna obytnymi objekty. Nejvyraznéjsimi stavbami a
aredly jsou zamek se zameckou zahradou, kostelem sv. Vaviince a objekty hotel(, penziond, skoly, obecniho
uradu, budova byvalého pivovaru a fara. Tyto stavby obcanského vybaveni logicky dominuji svym méritkem,
hmotovym usporadanim i celkovou vyskou. Objekty jsou obvykle dvoupodlazni s podkrovim az tfipodlazni
obdélného pldorysu se sedlovou, valbovou, pfip. polovalbovou stfechou. V centru Potstejna se nachazi plosné
vyrazné verejné prostranstvi prechazejici v promenddni cestu na Vochtdnku a maly sportovni areal. Kromé staveb
obcéanského vybaveni, koncentrovanych na pravém brehu feky Divoké Orlice, se v Potstejné naléza bytovy diim a
zastavba izolovanych dom0 seskupenych do uliénich blokd, obdéiného az ¢tvercového pldorysu, u €lenitéjsich
objektd pldorysu tvaru L, jedno az dvoupodlaznich s podkrovim se sedlovou (nebo tvar(i odvozenych), valbovou i
polovalbovou stfechou, vyjimecné stfechou stanovou. Orientace objekt( vzhledem ke komunikacim je okapova,
Stitova zfidka narozni. Domy jsou obvykle doplnény rozsahlym zdzemim v podobé gardzi, sklenik(i, zahradnich
pergol, pristfeskd, skladd, bazénd, hospodarskych objektd (stodol), na stfechach jsou v nékterych pripadech
instalovany solarni panely.

Vyrobni aredl v PotsStejné zahrnuje prevainé vyrobni a skladovaci halové objekty podélného pldorysu
doprovazené objekty administrativy a provozniho zazemi, manipulac¢nimi plochami a specifickym technologickym
zafizenim, Casto vertikalniho charakteru (kominy, apod.). V pfipadé vyuZivani zastavitelnych ploch je nutné
upfednostnit ochranu zemédélské ptdy na Gkor vertikalnich limitG.

V Brné se zastavba rozvijela zcela organicky bez zjevnych pravidel. Izolované objekty bydleni s hospodaiskym
zdzemim byly postupné doplnény zastavbou izolovanych rodinnych dom, objektd pro rekreaci (rekreacnich chat)
a ojedinéle fadovym typem domdi. Objekty jsou vétSinou podélného az Ctvercového pldorysu, se sedlovou,
valbovou, vyjimecné stanovou, polovalbovou stfechou, jednopodlazni az dvoupodlazni s podkrovim. Orientace
objektd vzhledem ke komunikacim je zejména okapovd, stitova zfidka néarozni. Domy jsou obvykle doplnény
rozsahlym zazemim v podobé garazi, sklenik(, zahradnich pergol, pristreskl, sklad(, bazénd, hospodarskych
objektd (stodol), na stfechich jsou v nékterych pripadech instalovany solarni panely. Na jihozapadnim a
vychodnim okraji vznikly vyrobni arealy, které jsou tvorené prevaziné vyrobnimi a skladovacimi halovymi objekty
podélného pldorysu nebo pldoryst sloZitéjsich tvar (,U”) doprovazené objekty administrativy a provozniho
zazemi, manipulaénimi plochami a specifickym technologickym zafizenim.

Zasady rozvoje v zoné ,A“:

podporovat intenzifikaci vyuZiti zastavéného Uzemi;

umoznit pfirozenou koexistenci vzajemné se nerusicich funkci;

posilovat vyznam a podporovat obnovu verejnych prostranstvi v obci;

chranit promenddni cestu z centra PotStejna na Vochtanku;

podporovat rozvoj infrastruktury pro rekreaci a cestovni ruch;

nezastavovat verejné prostranstvi v okoli zdmku PotStejn a kostela sv. Vavfince;
upfednostriovat obnovu pred novou vystavbou;

reSit odstavné a parkovaci plochy mimo centrum obce a podporovat nemotorovou dopravu;
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chranit a podporovat rozvoj ploch ob¢anského vybaveni ve strukture obce;

Uzemné stabilizovat vedeni preloZzky silnice 1/14;

j zajistit odpovidajici rozvoj systémd dopravni a technické infrastruktury;

k realizovat stavby a opatfeni protipovodriové ochrany;

| podporovat vyuzivani obnovitelnych zdrojd energii (energeticka sobéstacnost).

Z6na ,B“

Zbna je tvorena volnou krajinou obklopujici urbanizované Uzemi obce. Krajina je z vétsiny nezastavéna, zahrnuje
zejména plochy lesni, zemédélské (louky a pastviny) a vodni, pomérné nizky podil tvofi plda zemédélsky
obdélavana.

Charakter krajiny feseného Uzemi je uréen predevsim lesnim masivem (Anenské udoli, Velesov, Modlivy ddl) a
hradnim kopcem Potstejn. Krajinou protéka reka Divoka Orlice od jihu k severu a spole¢né s doprovodnou zeleni a
dal$imi liniovymi porosty vytvafi vyznamnou urbanistickou osu Gzemi. Vychodné od Brné terén pozvolna stoupa
az kvrcholu Chlumu, zdpadni hranici pak tvori souvisly lesni porost Roviny. Dominantou zény je hradni kopec
PotStejn, na néjz vede kfizova cesta a na vrcholu se nachazi pozlstatky hradu Potstejn, spravni objekt, hradby,
nadvofi a kaple. Jihovychodné pod hradem je umistén pomérné rozlehly aredl tabofisté, kempu a rekreacniho
arealu s objekty pro rekreacni vyuZziti, chatkami, sportovistém, zazemim pro rekreaci, apod.

Integrdlni soucasti zony jsou také jednotlivé samoty, objekty slouZici individualni rekreaci, usedlosti a hospodarské
dvory. Charakter krajiny spoluvytvéreji liniové porosty podél cest, vodnich tokd, hranic pozemki, terénnich zlom,
apod. Vyznamnym estetickym a ekostabilizacnim prvkem je rozvinutd struktura cest.
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Obytné objekty na samotach lze charakterizovat jako podélné (vyjimecné Ctvercové) prizemni, pfipadné
dvoupodlazni s podkrovim, zpravidla se sedlovou stfechou. VétSinou jsou doplnény rozsahlym hospodarskym
zazemim, které je v nékterych pripadech nedilnou soucasti obytnych objektd. V individudlnich pfipadech se jedna
o zemédélské farmy integrujici bydleni, zemédélskou cinnost, sluzby a ostatni vyrobni cinnosti. Typologie
hospodarskych objektl odpovida jejich funkcim, jedna se prevazné o halové objekty doplnéné technologickym
vybavenim.

Nedilnou soucasti zény je vyrobni areal pfi jihovychodni hranici se skladovacimi halovymi objekty podélného
pudorysu doprovazené objekty administrativy a provozniho zdzemi, manipulacnimi plochami a specifickym
technologickym zafizenim a technologickym zafizenim vertikalniho charakteru (komin, apod.). PlosSné vyznamny
prvek zény predstavuje téZebni aredl s dobyvacim prostorem v zapadni ¢asti spravniho Uzemi. Po ukonceni tézby
je nutna rekultivace, pfip. revitalizace.

(16) Zasady rozvoje v zoné ,, B
a zdlraznit dominantni pozici hradu PotsStejn a hradisté VeleSov a podporovat provazanost s centrem
Potstejna;
b umoznit rekreacni vyuZiti a v souvislosti s tim kultivaci hradniho kopce Potstejn a vrchu Velesov;
c usilovat o realizaci odstavnych a parkovacich ploch v exponovanych mistech;
d podporovat rozvoj rekreace a cestovniho ruchu;
e umoznit realizaci cyklistickych a turistickych tras podél Divoké Orlice;
f usilovat o realizaci staveb a opatreni protipovodriové ochrany;
g chranit zemédélsky nejhodnotnéjsi ¢asti ZPF a umoznovat extenzivni podobu hospodafeni na pidach
s nizsi bonitou;
h nesnizovat ekologickou stabilitu zemi;
i podporovat obnovu pfirozené skladby lesa;
j nezakladat nova sidla v krajiné;
k umoznit realizaci cest v jejich pivodnich trasach;
| umoznit revitalizacni a rekultivacni opatreni ve vytézenych mistech kamenolomu.
3.4 Vymezeni systému sidelni zelené
(17) Systém sidelni zelené je na Uzemi obce tvofen nésledujicimi plochami s rozdilnym zplGsobem vyuZziti (podminky
vyuZiti jsou stanoveny v kapitole 6.):
Zelen parkova a parkové upravena (ZP) — izemnim planem jsou vymezeny pouze stabilizované plochy.
Zelen zahradni a sadova (Z2)
(18) Mimo plochy s rozdilnym zplsobem vyuZiti ZP a ZZ je systém sidelni zelené tvoren:
a plochami zelené, které jsou v Gzemnim planu zahrnuty do jinych ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti.
Jsou tvoreny verejnou zeleni v plochach vefejnych prostranstvi vSseobecnych (PU), zeleni soukromou
(zahrady, sady) v plochach (BV, SM, SV), zeleni v plochach obéanského vybaveni (OV, OK, OS, OH) a
zeleni v plochach dopravni infrastruktury (DS), plochach vyroby (VL, VX) apod.
(19) Koncepce systému sidelni zelené stanovuje nasledujici zasady:
a na plochach zelené Ize umistovat stavby a zatizeni slucitelné s Gcelem ploch vefejné zelené, zejména
stavby a zafizeni technické infrastruktury;
b v plochach zahradni a sadové zelené umistovat stavby a zafizeni slucitelné s icelem ploch soukromé
zelené takové, které nesnizi ekostabilizacni a krajinné funkce zelené
c plochy zelené budou vymezovany v ramci ostatnich ploch s rozdilnym zpUsobem vyuZiti, zejména pak v
zastavitelnych plochach bydleni a plochach smisenych obytnych v podobé zelené verejné pristupné jako
nedilné soucdsti verejnych prostranstvi.
3.5 Vymezeni zastavitelnych ploch
(20) V Uzemnim planu Potstejna jsou vymezeny nasledujici zastavitelné plochy:
ozn. | plocha s rozdilnym zplisobem vyuZiti podminky vyuZiti plochy, pozn. rozloha (ha)
, . - provéreni uzemni studii jako podminka pro
z.1 bydleni venkovské (BV) prov tuz ! stucu j, . P ! P 2,18
rozhodovani
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Z.2a

verejnd prostranstvi vSeobecna (PU)

0,18

Z.2b

bydleni venkovské (BV)

0,20

Z.2c

zelen zahradni a sadova (Z2)

0,73

z3

technicka infrastruktura vseobecna
(TU)

- respektovat stanovené zaplavové tzemi
- umoznit realizaci pfislusnych staveb a opatreni v ramci
CNU.KPO1
za podminky, Ze nedojde ke zhorSeni vlastnosti priichodu
povodnové viny

0,90

Z.4a

obcanské vybaveni komeréni (OK)

- respektovat stanovené zaplavové Uzemi

- umoznit realizaci pfislusnych staveb a opatreni v ramci
CNU.KPO1 za podminky, Ze nedojde ke zhorseni vlastnosti
prichodu povodnové viny

- v zaplavovém Uzemi neumistovat stavby
- pro zpracovani navazujici dokumentace, zejména pro
zpracovani dokumentace pro vydani izemniho
rozhodnuti a stavebniho povoleni, se stanovi tato
podminka:

pFi umistovani staveb, pro které jsou stanoveny
hygienické hlukové limity dle zvlastnich pravnich
pfedpist, bude v ramci Gzemniho fizeni méfenim hluku
prokazano nepiekroceni hygienickych limitt hluku
z provozu na komunikaci v budoucich chranénych
venkovnich prostorech a budoucich chranénych
venkovnich prostorech staveb, s tim, Ze veskera opatfeni
na snizeni negativnich uéinkt dopravy budou feSena na
naklady investora/{ v predmétné lokalité, nikoliv na
naklady statu

0,17

Z.4b

obcanské vybaveni sport (OS)

- respektovat stanovené zaplavové Uzemi

- umoznit realizaci pfislusnych staveb a opatfeni v ramci
CNU.KPO1 za podminky, Ze nedojde ke zhorseni vlastnosti
prichodu povodrové viny

- v zaplavovém Uzemi neumistovat stavby
- pro zpracovani navazujici dokumentace, zejména pro
zpracovani dokumentace pro vydani tzemniho
rozhodnuti a stavebniho povoleni, se stanovi tato
podminka:

pFi umistovani staveb, pro které jsou stanoveny
hygienické hlukové limity dle zvlastnich pravnich
pfedpisti, bude v ramci zemniho fizeni méfenim hluku
prokazano nepiekroceni hygienickych limitd hluku
z provozu na komunikaci v budoucich chranénych
venkovnich prostorech a budoucich chranénych
venkovnich prostorech staveb, s tim, Ze veSkera opatfeni
na shizeni negativnich G¢inkt dopravy budou feSena na
naklady investora/d v predmétné lokalité, nikoliv na
naklady statu

0,42

Z.5

doprava silnicni (DS)

0,38

2.6

bydleni venkovské (BV)

- pro zpracovani navazujici dokumentace, zejména pro
zpracovani dokumentace pro vydani Uzemniho
rozhodnuti a stavebniho povoleni, se stanovi tato
podminka:
pfi umistovani staveb, pro které jsou stanoveny
hygienické hlukové limity dle zvlastnich pravnich
predpisti, bude v ramci tzemniho Fizeni méfenim hluku
prokazano neprekroceni hygienickych limitt hluku
z provozu na komunikaci v budoucich chranénych

0,26
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venkovnich prostorech a budoucich chranénych
venkovnich prostorech staveb
- pro zpracovani navazujici dokumentace, zejména pro
zpracovani dokumentace pro vydani izemniho
rozhodnuti a stavebniho povoleni, se stanovi tato
podminka:
pfi umistovani staveb, pro které jsou stanoveny
2.7 bydleni venkovské (BV) hygienické hlukové limity dle zvlastnich pravnich 0,40
predpisti, bude v ramci izemniho fizeni méfenim hluku
prokazano nepiekroceni hygienickych limitt hluku
z provozu na komunikaci v budoucich chranénych
venkovnich prostorech a budoucich chranénych
venkovnich prostorech staveb

2.8 bydleni venkovské (BV) - 0,53

- pro zpracovani navazujici dokumentace, zejména pro
zpracovani dokumentace pro vydani Uzemniho
rozhodnuti a stavebniho povoleni, se stanovi tato
podminka:

pFi umistovani staveb, pro které jsou stanoveny
z.9 bydleni venkovské (BV) hygienické hlukové limity dle zvla$tnich pravnich 0,47
pfedpisti, bude v ramci izemniho fizeni méfenim hluku

prokazano nepiekroceni hygienickych limita hluku

z provozu na komunikaci v budoucich chranénych

venkovnich prostorech a budoucich chranénych
venkovnich prostorech staveb
- provéreni izemni studii jako podminka pro

Z.10a bydleni venkovské (BV) rozhodovani, studii zpracovat spolecné pro plochy Z.12, 0,08
2.14,2.15
- provéreni uzemni studii jako podminka pro
2.10b | verejna prostranstvi vSseobecnda (PU) | rozhodovani, studii zpracovat spolecné pro plochy .12, 0,37
Z2.14,2.15

- provéreni uzemni studii jako podminka pro
rozhodovani, studii zpracovat spolecné pro plochy Z2.10a,
2.10b, 2.14, 2.15
- neumistovat stavby vyZadujici nevratny zabor
zemédélského pudniho fondu
- respektovat brehové porosty
- pro zpracovani navazujici dokumentace, zejména pro
zpracovani dokumentace pro vydani Uzemniho
2.12 obcanské vybaveni sport (OS) rozhodnuti a stavebniho povoleni, se stanovi tato 1,59
podminka:
pFi umistovani staveb, pro které jsou stanoveny
hygienické hlukové limity dle zvlastnich pravnich
pfedpisti, bude v ramci izemniho fizeni méfenim hluku
prokazano nepiekroceni hygienickych limitd hluku
z provozu na komunikaci v budoucich chranénych
venkovnich prostorech a budoucich chranénych
venkovnich prostorech staveb

- provéreni uzemni studii jako podminka pro
2.14 bydleni venkovské (BV) rozhodovani, studii zpracovat spolecné pro plochy Z.10a, 1,65
2.10b, 2.12, 2.15

- provéreni uzemni studii jako podminka pro
rozhodovani, studii zpracovat spolecné pro plochy Z.10a,
2.10b,2.12,2.14
- pro zpracovani navazujici dokumentace, zejména pro

2.15 obcanské vybaveni komeréni (OK) zpracovafn dokumer}tace pro vyldanl uzemrllho 0,73
rozhodnuti a stavebniho povoleni, se stanovi tato
podminka:

pFi umistovani staveb, pro které jsou stanoveny
hygienické hlukové limity dle zvlastnich pravnich
pfedpist, bude v ramci Gizemniho fizeni méfenim hluku
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prokazano neprekroceni hygienickych limitt hluku
z provozu na komunikaci v budoucich chranénych
venkovnich prostorech a budoucich chranénych
venkovnich prostorech staveb

- respektovat bfehové porosty

- vyskova hladina zastavby(*): 6 — 10 m
- minimalni vyméra pro vymezeni stavebniho pozemku:
1000 m?

2.16 bydleni venkovské (BV) - intenzita vyuZiti stavebniho pozemku: max. 20 % 0,20
- v plose realizovat pouze stavby, jejichz architektonicka
Cast projektové dokumentace bude zpracovana
autorizovanym architektem
2.17 obc¢anské vybaveni komeréni (OK) - 0,65
2.18 doprava silni¢ni (DS) - 0,27
- uprednostnit technicka reseni, ktera zaruci vsakovani
719 doprava silniéni (DS) destoyych vodvv mavmmalm mozné mife pfimo na 0,57
pozemcich a sou¢asné budou respektovat charakter a
strukturu uzemf
- provéreni tzemni studii jako podminka pro
rozhodovani
plochy smiené obytné venkovské - pro zpracovani navazujici dokumentace, zejména pro
Z.20a (o S . 3,06
(sv) zpracovani dokumentace pro vydani izemniho
rozhodnuti a stavebniho povoleni, se stanovi tato
podminka:
pFi umistovani staveb, pro které jsou stanoveny
hygienické hlukové limity dle zvlastnich pravnich
pfedpisti, bude v ramci izemniho fizeni méfenim hluku
7.20b ob&anské vybaveni sport (0S) prokazano nepiekroceni hygienickych limita hluku 0,95
z provozu na komunikaci v budoucich chranénych
venkovnich prostorech a budoucich chranénych
venkovnich prostorech staveb
791 plochy smisené obytné venkovské i 0,32
(V)
2.22 doprava silni¢ni (DS) - 0,17
2.23 rekreace individualni (RI) - 0,002
794 plochy smisené obytné venkovské i 0,11
(V)
2.25 verejna prostranstvi vSeobecnd (PU) - 0,29
3.6 Vymezeni transformacnich ploch

(21) V Uzemnim planu jsou vymezeny nasledujici transformacni plochy:
ozn. plochy s rozdilnym zptisobem vyuZiti podminky vyuZiti plochy, pozn. rozloha (ha)
T.1 obcanské vybaveni komeréni (OK) - 0,81
T.2 plochy smisené obytné — méstské (SM) - 0,64
ZALUDA, projektova kancelar 11
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4 KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY

4.1 Obcanské vybaveni
(22) Koncepce verejné infrastruktury v oblasti obcanského vybaveni vymezuje nasledujici plochu s rozdilnym
zplsobem vyuZiti a stanovuje zasady pro jeji vyuzivani:
Obcanské vybaveni vefejné (OV)
a plochy obcdanského vybaveni verejného (OV) ve struktufe obce chranit a prednostné vyuZivat pro
verejné ucely;
b pfipadné komercni vyuzivani téchto ploch musi byt v souladu s vefejnym zajmem a nesmi vyznamné
omezit hlavni vyuZziti;
c podporovat realizaci staveb a zafizeni obcanského vybaveni verejného i vramci ostatnich ploch
s rozdilnym zplsobem vyuziti, v nichZ jsou umoznény.
(23) Obecné podminky stanovené v ramci koncepce obcanského vybaveni:
a plochy obcanského vybaveni mohou byt v souladu s pripustnym a podminéné pripustnym vyuZitim
soucasti dalsich ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti, zejména ploch smisenych obytnych (SM, SV) a
ploch bydleni (BV).
4.2  Vefejna prostranstvi
(24) Koncepce verejné infrastruktury v oblasti verejnych prostranstvi vymezuje nasledujici plochy s rozdilnym
zplsobem vyuZiti a stanovuje pro né nasledujici zasady:
Vefejna prostranstvi vSeobecna (PU)
(25) Uzemni plan vymezuje nasledujici plochy:
ozn. plochy s rozdilnym zplisobem vyuziti podminky vyuZiti plochy, pozn. rozloha (ha)
- provéreni izemni studii jako podminka pro
Z.10b verejna prostranstvi vSeobecna (PU) rozhodovani, studii zpracovat spolecné pro plochy 0,37
2.12,2.14
2.25 verejna prostranstvi vSeobecna (PU) - 0,29
Zelen parkova a parkové upravena (ZP)
(26) Obecné podminky stanovené pro verejnd prostranstvi:
a na verejnych prostranstvich umoznit realizaci staveb a zafizeni slucitelnych s ucelem vefejnych
prostranstvi, zejména staveb a zafizeni technické a dopravni infrastruktury;
b v navazujicich fizenich vymezovat v zastavitelnych plochach smisenych obytnych (SM, SV) a plochach
bydleni (BV) odpovidajici plochy vefejnych prostranstvi;
c zpfistupnit vefejnd prostranstvi obecnému uZivani bez ohledu na jejich vlastnictvi;
d chranit a rozvijet prostorotvorny aspekt verejnych prostranstvi;
e umoznit realizaci staveb a opatfeni protipovodriové ochrany.
4.3 Dopravni infrastruktura
4.3.1 Doprava silnicni a Zeleznicni
(27) Uzemni plan vymezuje nésledujici plochy dopravni infrastruktury a stanovuje zasady jejich vyuZivani:

Doprava silnicni (DS)

a Uzemné chranit koridor pro prelozku silnice 1/14 (koridor CPZ.1);

b v ramci navazujicich fizeni provérit potfebu vymezeni parkovacich a odstavnych ploch;

c respektovat vedeni stavajicich cyklotras a pésich turistickych tras, umoznit realizaci novych cyklotras a
turistickych tras po silnicich, mistnich a ucelovych komunikacich;

d umoznit realizaci staveb a opatreni protipovodriové ochrany;

e respektovat vymezené silnice vSech kategorii véetné jejich ochranného pasma;
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f vybudovat, resp. prodlouZit, pro jednotlivé zastavitelné plochy mistni komunikace napojené na stavajici
dopravni systém (umisténi jednotlivych komunikaci v rdmci zastavitelnych ploch a ploch prestavby bude
predmétem feseni navazujicich fizeni).

Doprava drazni (DD)

a umoznit stavby a opatfeni potfebna pro realizaci prelozky silnice 1/14.
(28) Uzemni plan vymezuje nasledujici zastavitelné plochy a koridory dopravni infrastruktury:
plochy s rozdilnym P -y rozloha
ozn. zplisobem vyuiti podminky vyuZiti plochy, pozn. (ha)
Z.5 - 0,38
2.18 - 0,27
doprava silni¢ni (DS)
2.19 - 0,57
2.22 - 0,17
ozn. podminky vyuziti koridoru, pozn. rozloha (ha)

- provérit vymezeni protihlukovych a ochrannych opatreni
- koordinovat naroky jednotlivych druhl dopravy — motorové, pési, cyklistické
CpPZ.1 - podminky vyuZiti v rozsahu plo$né vymezeného koridoru dopravni infrastruktury 15,63
z nadfazené dokumentace odpovidaji plose s rozdilnym zptsobem vyuziti DS — doprava
silni¢ni (viz kapitola 6)

vvs

4.3.2 Komunikace pro pési, cyklisticka doprava, turistické koridory
(29) Uzemni plan vymezuje turisticky koridor CNU.TK a stanovuje podminky jeho vyuZivani:

a Pro ¢asti ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti zasahujici do turistickych koridord plati kromé podminek
vyuziti stanovenych pro tyto plochy ndsledujici podminky vyuZiti:

hlavni vyuziti (%):
b cyklistické, pési, cykloturistické trasy a stezky

pfipustné vyuZiti (*):

c turistickd a doprovodna infrastruktura (odpocinkova mista, informacni tabule, turisticka znaceni, apod.)

d dopravni stavby a zafizeni bezprostfedné souvisejici se stavbou cyklostezky, cyklotrasy (lavky, mosty,
apod.)

e terénni Upravy (valy, vykopy, zemni protierozni hrazky apod.)

f zelen, zejména rozptylena mimolesni zeler

g skladebné ¢&4sti USES, plochy vyznamné zelené pinici funkci interakénich prvkd

h ekostabilizacni prvky v krajiné

(*) Pozn.: Pojem je definovdn v Pfiloze ¢ 1 — VYMEZENI POIMU, kterd je soucdsti textové édsti UP Potstejn.

podminéné pfipustné vyuZiti (7

i stavby a zafizeni technické infrastruktury, pokud podstatnym zpUsobem neomezi umisténi
navrhovanych opatreni

j protipovodrniova a revitalizacni opattreni, zejména poldry, rybniky, retenéni nadrze, hrazovani, terasy,
prohlubovani (zkapacitiiovani) koryt vodnich tokd za podminky, Ze budou realizovana v mistech
prekryvu s koridory pro stavby a opatreni protipovodriové ochrany (CNU.KPO)

nepfipustné vyuZiti (*):

k migracni bariéry snizujici prlchodnost krajiny, zejména ploty, oploceni, ohrady, ohradniky, rychle
rostouci dreviny, nevhodna technicka reseni Upravy vodniho toku, apod.

| jakékoli vyuZziti snizujici ekostabilizacni funkci neregionalniho biokoridoru, nebo majici vliv na soustavu
Natura 2000
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m jakékoliv vyuZziti, které by znemoZnilo nebo podstatnym zplsobem omezilo umisténi navrhovanych
opatreni
(30) Podminky stanovené v koridorech pozbyvaji platnosti realizaci staveb a opatfeni, pro néz jsou vymezeny.

4.4 Technicka infrastruktura

Pro rozhodovani v Uzemi jsou stanoveny ndsledujici zasady:

(31) Koncepce zasobovani vodou
a zachovat stavajici koncepci zasobovani pitnou vodou;
b umoznit rozvoj vodovodu v zastavéném Uzemi, zastavitelnych plochach a plose prestavby;
c umistovat vodovodni fady prednostné vramci ploch vefejnych prostranstvi a ploch dopravni
infrastruktury;
d zajistit v maximalni mozné mife zokruhovani vodovodnich fadg;
e zasobovani objektl pitnou vodou v dosahu vodovodni sité fesSit prodlouzenim stavajicich fadd a

napojenim na vodovodni systém. U objektd mimo dosah vodovodniho systému fesit zdsobovani vodou
individualnim zpGsobem;

f umoznit nouzové zasobovani pitnou vodou z vrtu P - 1 v kombinaci s dodavkami balené vody;

g posoudit v koncovych usecich vodovodni sité nebo u specifickych poZadavkl na potfebu pozarni vody
situaci individudlné a pripadné resit dodavku pozarni vody i jinym zplsobem (vodni tok, poZarni nadrz,
apod.);

h umoznit realizaci staveb pro Upravu vody (zastavitelna plocha Z.3).

(32) Uzemni plan vymezuje nésledujici zastavitelnou plochu pro stavby pro tpravu vody:
ozn. plochy s rozdilnym zplsobem vyuZiti podminky vyuZiti plochy rozloha (ha)
hnicka inf k $ 2 . . L .
2.3 technicka in ras(t_lr:LLJJ)tura vseobecnd - umoznit realizaci COV a staveb pro Upravu vody 0,90

Koncepce kanalizace a odstranovani odpadnich vod

a umoznit rozvoj kanalizace v zastavéném Uzemi, zastavitelnych plochéch a plose prestavby;

b u objektd v dosahu kanaliza¢ni sité upfednostnit jeji vyuZziti;

c u objektd mimo dosah kanaliza¢ni sité fesit likvidaci odpadnich vod individudlnim zplsobem;

d umistovat kanalizaéni fady prednostné v plochach vefejnych prostranstvi a v plochach dopravni
infrastruktury;

e uprednostriovat likvidaci srdzkovych vod v maximalni mife pfimo na pozemcich (akumulaci,
vsakovanim);

f dbat na to, aby odtokové poméry z povrchu urbanizovaného Uzemi byly po vystavbé srovnatelné se
stavem pred ni, tzn., aby nedochdzelo k vyraznému zhorseni odtokovych pomérd v zemi;

g umoznit oddilné kanalizace s vyUsténim na navrhovanou COV (zastavitelna plocha Z.3).

(33) Uzemni plan vymezuje zastavitelnou plochu Z.3 — technicka infrastruktura vieobecna (TU) pro realizaci COV (viz

odst. 32 textové &asti UP).
(34) Koncepce zasobovani elektrickou energii

zachovat stavajici koncepci zasobovani elektrickou energii;

b zajistit poZadovany vykon pro distribuci ze stavajicich trafostanic, které se dle potreby prezbroji a osadi
vétsimi transformatory,

c v pripadé deficitu umoznit vystavbu novych trafostanic s primarni pripojkou;

d pripojovat novou zastavbu kabelovym sekundarnim vedenim a postupné dle moznosti a pozadavki

kabelizovat stavajici nadzemni rozvodnou sit v zastavéném Gzemi.

(35) Telekomunikace, radiokomunikace
a zachovat stavajici koncepci.
(36) Koncepce zasobovani teplem a plynem
a zachovat stdvajici koncepci;
b podporovat plynofikaci obce napojenim na STL plynovod ve Vamberku;
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c umoznit rozvoj plynovodu v zastavéném Uzemi, zastavitelnych plochach a plose prestavby;
d plynovodni fady umistovat prednostné vramci ploch vefejnych prostranstvi a ploch dopravni
infrastruktury;
e u objektld vdosahu plynovodni sité upfednostnit napojeni na stdvajici, resp. nové vybudované
(prodlouzené) plynovodni rady;
f u objektl mimo dosah plynovodni sité vytapét jinym druhem ekologicky Setrnéjsiho paliva.
(37) Koncepce nakladani s odpady
zachovat stavajici koncepci;
b umoznit umisténi zafizeni pro nakladani s odpady v ramci jednotlivych ploch s rozdilnym zplsobem
vyuziti jako zafizeni technické infrastruktury pro obsluhu reSeného Uzemi.
5 KONCEPCE USPORADANI KRAJINY
5.1 Koncepce usporadani krajiny
(38) Usporadani krajiny neni Gzemnim planem ménéno. V krajiné nejsou navrhovéna nova sidla. Koncepce usporadani
krajiny v izemnim planu stanovuje nasledujici priority:
a podpofit sportovné rekreacni vyuzivani krajiny s dirazem na ochranu pfirodnich a krajinnych hodnot,
umoznit prolindni sportovné rekreacni a ekologicko-stabilizacni funkce krajiny;
b zachovat a kultivovat prevazujici lesozemédélsky charakter krajiny;
c podporovat polyfunkéni vyuzivani krajiny a agroenvironmentalné orientované zemédélstvi;
d podporovat obnovu charakteristické struktury krajiny (zejména clenéni rozsahlych zemédélskych ploch,
zakladani prvka krajinné zelené, obnovovat mimosidelni cesty);
e umoznit realizaci protipovodnovych opatfeni a opatfeni zvysujicich retencni schopnost krajiny;
f chranit pfirodni plochy v Uzemi a dalsi ekologicky stabilnéjsi fragmenty krajiny;
g zemédélskou krajinu Clenit (ale neuzavirat) rozptylenou zeleni;
h zachovat a ddle postupné zvysovat fyzickou a biologickou prostupnost krajiny;
i na méné kvalitnich zemédélskych plidach umozZiovat pfechod na extenzivni formy hospodareni;
(39) Nezastavéné Uzemi je ¢lenéno na nasledujici plochy s rozdilnym zplsobem wvyuZiti, jejichz hlavni, pfipustné,
podminéné piipustné a nepfipustné vyuiti je stanoveno v kapitole 6 textové &asti UP:
a Plochy vodni a vodohospodarské vseobecné (WU)
b Plochy lesni vSeobecné (LU)
c Plochy pfirodni vSeobecné (NU)
d Plochy smisené krajinné (MU)
- zemeédélstvi extenzivni, pfirodni priority (MU.zp1)
- zemédélstvi extenzivni, pfirodni priority (MU.zp2)
- zemédélstvi extenzivni, pfirodni priority, sportovni vyuZiti (MU.zps)
- zemédélstvi extenzivni, pfirodni priority, vodohospoddrské zdjmy (MU.zpw)
- zemédélstvi extenzivni, lesnictvi extenzivni, prirodni priority, kulturné-historické zajmy (MU.zlpk)
e TéZzba dobyvani a Uprava (GD)
(40) V ramci koncepce usporadani krajiny jsou Uzemnim planem vymezeny nasledujici plochy zmén:
plocha s rozdilnym , vers rozloha
ozn. N viar odmink ti ploch
z zplGsobem vyuZiti P inky vyuziti p (ha)
téZba dobyvani a Uprava
K.1 {GD) P - umoznit realizaci rekultivaénich opatfeni 8,42
- pfi realizaci zafizeni a jinych opatfeni upfednostnit reseni
smigené krajinné — umoznujici vzajemnou koexistenci zemédélskych, pfirodnich, a
K.2 sportovni vyuziti sportovné rekreacnich funkci 160
(MU.zps) - provoz mimo zimni sezénu resit formou pobytové louky
- nevysazovat vyssi a stfedni zelen
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(41)

(42)

5.2
(43)

(44)

5.3

(45)

V krajiné budou uplatiovany dalsi obecné zasady:

a

b

C

ochrana a obnova tradice solitérnich stromd v krajiné jako orientacnich bod(, zviditelnéni hranic
pozemk(, vysadba k objektdm apod. svyuZitim druhové plvodnich dfevin, ochrana stévajicich
solitérnich drevin v krajing;

podporovat obnovu v minulosti zaniklé diferenciace kultur;

umoznit revitalizaci vodnich tokda.

Uzemnim plénem je umoZnéno umistovat v nezastavéném Uzemi stavby, zafizeni a jind opatfeni pro
zemédélstvi, lesnictvi, vodni hospodafistvi, snizovani nebezpeci ekologickych a pfirodnich katastrof a pro
odstranovani jejich disledkli véetné staveb, které s nimi bezprostfedné souviseji a dale takova technicka
opatfeni a stavby, které zlepsi podminky jeho vyuziti pro ucely rekreace a cestovniho ruchu, za predpokladu:

C

respektovani charakteru a struktury prislusné zény uvedené v odstavcich (13) — (16);

Ze nebude umistovani staveb uvedenych v odstavci (43) vylouéeno v podminkdch vyuZiti ploch
s rozdilnym zpUGsobem vyuziti (kapitola 6.);

Ze, nebude ohroZeno ani omezeno hlavni a pfipustné vyuZiti.

Uzemni systém ekologické stability

Uzemni plan vymezuje a upfesiiuje nasledujici prvky Gzemniho systému ekologickeé stability (USES):

nadregionalni biokoridory NRBK.K 81 V Divoka Orlice, NRBK.K 81 MB Divoka Orlice

regionalni biocentra RBC.501 Anenské udoli, RBC.378 Litice

regionalni biokoridor RBK.811

lokalni biocentra LBC.1 Nad silnici, LBC.2 Pilsky rybnik, LBC.3 Pod Orlicanem, LBC.4 Pod

srnéi boudou,

lokalni biokoridor LBK.1

Pro plochy biocenter a biokoridor( obecné plati nasledujici zasady:

m = o QO 060 T o

m

uprednostnit pfirozenou obnovu porost(;

nesnizovat koeficient ekologické stability;

podporovat zachovani druhové plvodnich dfevin a obnovu druhové skladby;
podporovat bfehové vysadby podél vodnich tokd a mimosidelnich cest;

respektovat druhové ptvodni skladbu dfevin v plochach bfehovych porostd;

na orné pldé zakladat travnaté pasy a dopliiovat vysadbou druhové plvodnich dfevin;

podporovat pfirozeny vodni rezim a vznik revitalizanich prvk( na vodnich tocich (meandry, tiiné, poldry
apod.);

neumistovat stavby a zatizeni v plochach biocenter a biokoridor mimo staveb a zafizeni dopravni a
technické infrastruktury a staveb a opatteni protipovodriové ochrany;

respektovat stabilizované i navrZzené vyznamné plochy zelené a ostatni prvky zelené zejména v podobé
liniovych prvkd v Uzemi, skupinové a solitérni porosty, apod.;

podporovat selektivni management obhospodarovani;
umoznit realizaci opatieni zvysujicich retencni schopnost Uzemi;
neredukovat plochy trvalych travnich porost(, zachovat extenzivni zplsob hospodareni;

zvySovat migraéni prostupnost vodnich toka.

Prostupnost krajiny

Uzemni plan stanovuje obecné zasady pro zajisténi prostupnosti krajiny:

a

pfi realizaci novych staveb, zvlasté staveb liniového charakteru a pfi zastavbé rozsahlejsich ploch
realizovat konkrétni opatieni za Ucelem zvySovani prostupnosti krajiny, zejména cest, pésin, stezek,
propustkd, mostd, lavek, apod.;

zajistit biologickou prostupnost krajiny, zejména ochranou a pééi o skladebné ¢asti USES;
podporovat obnovu mimosidelnich komunikaci, jejich dalsi vyznamy a funkce (zejména dopravni,
rekreacni, estetickd, ochranna protierozni, atp.) promitnout do vlastniho technického reseni;
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d zajistit biologickou prostupnost krajiny zakladéanim a ochranou prvk( USES, u vodnich tokd odstrariovat
prekazky branici migraci vodnich Zivocicha.

5.4 Protierozni a revitalizacni opatfeni v krajiné
(46) Realizace protieroznich a revitalizacnich opatfeni v krajiné je umozZnéna vramci hlavniho, pripustného Cci
podminéné pripustného vyuZiti konkrétnich ploch srozdilnym zplsobem wvyuZiti, zejména ploch smiSenych
krajinnych (MU) a v ramci koridor( pro stavby a opatfeni protipovodniové ochrany (CNU.KPO1 — CNU.KPO3).
5.5 Ochrana pfed povodnémi
(47) Uzemni plan vymezuje nasledujici koridory pro stavby a opatFeni protipovodriové ochrany CNU.KPO:
ozn. nazev odminky vyuZiti koridoru/poznamk
koridoru P Yy P v
CNU.KPO1 - zajistit ploné a prostorové parametry prvké USES
. . .| -vramcituristickych koridord (CNU.TK) umoznit realizaci cyklistickych,
koridor pro stavby a opatreni turistickych a cykloturistickych tras a stezek a turistické infrastruktur
CNU.KPO2 protipovodrové ochrany ¥ ¥ ¥ y
- v zastavitelné plose Z.3 umoznit realizaci navrhovanych staveb, zatizeni a
CNU.KPO3 opatreni
(48) Pro Casti ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti zasahujici do koridort protipovodnovych opatieni na vodnich tocich
plati kromé podminek vyuZiti stanovenych pro tyto plochy nasledujici podminky vyu?ziti:
hlavni vyuZiti(":
a pfirodé blizka protipovodnova opatreni na vodnich tocich
pfipustné vyuZiti(™:
b protipovodnova opatfeni, zejména poldry, rybniky, retencni nadrze, hrazovani, terasy, prohlubovani
(zkapacitriovani) koryt vodnich toku
c stavby na ochranu pred povodnémi a opatreni nestavebni povahy slouZicich ke sniZovani ohroZeni tzemi
povodnémi a jinymi pfirodnimi katastrofami, zejména poldry, rybniky, retencni nadrze, hrazovani,
terasy, prohlubovani (zkapacitriovani) koryt vodnich tokd
d revitalizace vodnich tokd - rozvolnéni koryta, umoznéni regulovaného rozlivu, meandry, pritocné a
neprdtocné tiné, mokrady apod.
e terénni Upravy (valy, vykopy, zemni protierozni hrazky apod.)
f zelen
g skladebné ¢asti USES, plochy vyznamné zelené pinici funkci interakénich prvk
h ekostabilizacni prvky v krajiné
(*) Pozn.: Pojem je definovdn v Pfiloze ¢ 1 — VYMEZENI POJMU, kterd je soucdsti textové édsti UP Potstejn.
podminéné pfipustné vyuZiti*):
i stavby a zafizeni technické infrastruktury, pokud podstatnym zplsobem neomezi umisténi
navrhovanych opatfeni
i prahy, stupné, prehrazky za podminky, ze budou migracné prostupné
nepfipustné vyuziti(™:
k jakékoliv vyufziti, které by znemoznilo nebo podstatnym zplsobem omezilo umisténi navrhovanych
opatreni
| jakékoli vyuziti snizujici ekostabilizacni funkci neregionalniho biokoridoru
(49) Podminky stanovené v koridorech pozbyvaji platnosti realizaci staveb, opatteni a zafizeni, pro néz jsou vymezeny.
(50) Uzemni plan vymezuje plochy smiSené krajinné (MU) s piifazenim indexu (w) v plochéch, kde je umoZnéna
realizace opatfeni nestavebni povahy protipovodriovych a ochrannych vodohospodaiskych opatreni.
(51) V plochach ohrozenych povodnémi budou dodrzovany nasledujici zasady:

a v ramci navazujicich fizenich prokazat, Ze nebudou zhorseny odtokové poméry;

b chranit plochy ptirozenych rozlivi vodnich tok(;

c podporovat na vodnich tocich ochranna a stabiliza¢ni opatteni;

d umistovat stavby ve stanoveném zaplavovém Gzemi Qoo pouze v odivodnénych pfFipadech.
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(52) Za ucelem zadrzeni vody v krajiné budou uplatiiovany nasledujici zasady:
a Ucelné zmény rostlinného pokryvu;
b tvorba protieroznich a vegetacnich pasu;
c diferenciace zemédélskych kultur.

5.6 Rekreace a cestovni ruch
(53) Za ucelem rozvoje rekreace a cestovniho ruchu budou uplatiiovany nasledujici zasady:

posilovat vyznam obce jako zajimavé a perspektivni turistické destinace;

b podporovat rozvoj cestovniho ruchu jako vyznamného sektoru ekonomiky;

c podporovat rozvoj verejné infrastruktury, kterd je zakladnim predpokladem pro dalsi rozvoj cestovniho
ruchu;

d usilovat o optimalni vyuziti prirodniho, kulturniho a historického potencialu zemi v souladu se zasadami

trvale udrzitelného rozvoje a ochranou pfirodnich a historickych hodnot a vyuZiti venkovského prostoru
pro cestovni ruch;

e usilovat o udrZeni celorocni atraktivity uzemi;

f ve spolupraci s okolnimi obcemi prosazovat posilovani turistickych dopravnich vazeb za ucelem
optimalniho vyuZivani rekreacniho potencidlu oblasti (turistické koridory);

g podporovat alternativni formy cestovniho ruchu (agroturistika, ekoturistika);

h posilovat malé a stifedni podnikani ve vazbé na sluzby cestovniho ruchu.

5.7 Dobyvani loZisek nerostnych surovin

(54) Uzemni plan vymezuje plochu zmén K.1 — tézba dobyvéni a Gprava (GD). Podminky vyuZiti plochy jsou uvedeny
v kapitole 5.1 textové &asti UP, odst. (40).

(*) Pozn.: Pojem je definovdn v Pfiloze ¢. 1 — VYMEZENI POJMU, kterd je soucdsti textové casti UP Potstejn.

6 PODMINKY PRO VYUZITi A PROSTOROVE USPORADANI VYMEZENYCH
PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI

POZN.: Pojmy oznacené () jsou definovdny v Pfiloze ¢ 1 — VYMEZENI POJMU, kterd je soucdsti textové cdsti UP Potstejn.
(55) Resené Gzemi je ¢lenéno na nasledujici plochy s rozdilnym zptisobem vyu7iti:
(56) Bydleni venkovské (BV)

hlavni vyuziti(*:

a bydleni a pfimo souvisejici stavby

pfipustné vyuziti(*):

rekreace

verejnd prostranstvi

zelen, zejména verejna, soukroma, izolacni
dopravni a technicka infrastruktura

vodni plochy a toky

-0 QO 0 T

podminéné pfipustné vyuZiti(*:

g obcanské vybaveni za podminky, Ze svym provozovanim a technologickym zafizenim nenarusi uzivani staveb
a zafizeni ve svém okoli, nesnizi kvalitu okolniho prostfedi a nenarusi pohodu bydleni(”

h vyroba a sluzby (charakteru drobnd a femeslna vyroba, vyrobni a nevyrobni sluzby), za podminky, Ze svym
provozovanim a technologickym zafizenim nenarusi uzivani staveb a zafizeni ve svém okoli, nesnizi kvalitu
okolniho prostiedi a nenarusi pohodu bydleni®

i bytové domy za podminky, Ze se jedna o stavajici objekty, nebo za podminky, Ze jejich kapacita nepfesahne
6 bytovych jednotek

i stavby a zafizeni pro vyrobu energie z obnovitelnych zdrojd za podminky, Ze se bude jednat o technicka
zafizeni staveb

k stavby a zafizeni protipovodnové ochrany Uzemi za podminky, Ze nebude naruseno a omezeno hlavni
vyuziti(
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nepfipustné vyuZiti(™:
| jiné vyufZiti, neZ je uvedeno jako hlavni, pfipustné a podminéné pripustné vyuziti
m ubytovna (*)

podminky prostorového usporadani:

vy$kova hladina zastavby(™: 6 — 15 m

rozmezi vyméry pro vymezovani stavebnich pozemku: 600 — 2200 m?

intenzita vyuZiti stavebnich pozemkd: max. 30 %

respektovat charakter a strukturu zemi véetné zasad rozvoje stanovenych pro pfislusnou zénu (kapitola 3.3
UP Potstejn)

£ T O S

(57) Rekreace individualni (RI)
hlavni vyuziti(*):
a rekreace
pripustné vyu7iti(™:

rekreace

verejna prostranstvi

zelen, zejména verejna, soukroma, izolacni
dopravni a technicka infrastruktura

vodni plochy a toky

- 0o Qo 0 T

podminéné pfipustné vyuziti(”:

g obéanské vybaveni za podminky, Ze bude funkci doplfikovou(™ a nebude naruseno & omezeno hlavni
vyuziti(*

h stavby a zafizeni protipovodinové ochrany Uzemi za podminky, Ze nebude naruseno a omezeno hlavni
vyuziti(”

i zafizeni na vyrobu energie z obnovitelnych zdroj za podminky, Ze se bude se jednat o technickd zafizeni
staveb

nepfipustné vyuZiti(™:

j hromadna rekreace
k jiné vyufZiti, neZ je uvedeno jako hlavni, pfipustné a podminéné pripustné vyuziti
| ubytovna (*)

podminky prostorového usporadani:

m respektovat charakter a strukturu Gzemi véetné zasad rozvoje stanovenych pro pfislusnou zénu (kapitola 3.3
UP Potstejn)

(58) Rekreace hromadna (RH)
hlavni vyuziti(™:
a hromadna rekreace a pfimo souvisejici funkce
pfipustné vyuziti(*):

rekreace

verejna prostranstvi

zelen, zejména verejna, soukroma, izolacni

dopravni a technicka infrastruktura
vodni plochy a toky

- 0 QO 0 T

podminéné pfipustné vyuZiti(*:

g obcanské vybaveni za podminky, Ze bude funkci doplfikovou(*” a nebude naruseno ¢ omezeno hlavni
vyuziti(*

h stavby a zafizeni protipovodnové ochrany Gzemi za podminky, Ze nebude naruseno a omezen hlavni
vyuziti(

i stavby a zafizeni pro vyrobu energie z obnovitelnych zdroji za podminky, Ze se bude jednat o technicka
zafizeni staveb

nepfipustné vyu?iti(™:

i jiné vyufZiti, neZ je uvedeno jako hlavni, pfipustné a podminéné pripustné vyuziti
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k ubytovna (*)

podminky prostorového usporadani:

| vy$kova hladina zastavby(”: 6 — 12 m
m respektovat charakter a strukturu Uzemi véetné zasad rozvoje stanovenych pro pfislusnou zénu (kapitola 3.3
UP Potstejn)

(59) Obcanské vybaveni vefejné (OV)
hlavni vyuziti(*:
a obcanské vybaveni, které je soucasti verejné infrastruktury
pfipustné vyuziti(*):

b zelen, zejména verejna, ochranna a izolaéni

c verejna prostranstvi

d dopravni a technicka infrastruktura pro obsluhu reseného tzemi
e komunikace pro pési a cyklisty

podminéné pfipustné vyuZiti(*:

f bydleni za podminky pfimé funk&ni vazby na areal(™, zejména sluzebni byty(”

g obdanské vybaveni, které neni soudasti vefejné infrastruktury za podminky, Ze bude funkci doplfikovou(™ a
nebude naru$eno & omezeno hlavni vyuZiti(*

h stavby a zafizeni pro vyrobu energie z obnovitelnych zdroji za podminky, Ze se bude jednat o technicka
zafizeni staveb

nepfipustné vyu?iti(*:

i jiné vyufZiti, nez je uvedeno jako hlavni, pfipustné a podminéné pripustné vyuziti
i ubytovna (*)

podminky prostorového usporadani:

k vyskovd hladina zéstavby(™: 6 —25 m
| respektovat charakter a strukturu Gzemi véetné zasad rozvoje stanovenych pro pfislusnou zénu (kapitola 3.3
UP Potstejn)

(60) Obcanské vybaveni komercni (OK)
hlavni vyuziti(*):
a obcanské vybaveni komeréniho charakteru
pfipustné vyuziti(*):

obcanské vybaveni, které je soucasti verejné infrastruktury
zelen, zejména verejna, ochrannd a izolaéni

verejnd prostranstvi

dopravni a technicka infrastruktura pro obsluhu reSeného Uzemi

o Qo 0 T

podminéné pfipustné vyuziti(”:

f bydleni za podminky pfimé funkéni vazby na areal(™), zejména sluzebni byty(”

g vyroba a skladovani za podminky, Ze bude funkci doplfikovou(™ k vyuZiti hlavnimu a nebude mit negativni
vliv na okoli(*

h stavby a zafizeni pro vyrobu energie z obnovitelnych zdroji za podminky, Ze se bude jednat o technicka
zafizeni staveb

nepfipustné vyuziti(:

i jiné vyuziti, nez je uvedeno jako hlavni, pfipustné a podminéné pripustné vyuziti
i ubytovna (*)

podminky prostorového uspofadani(™:

k vy$kova hladina zastavby(™: 6 — 15 m
| respektovat charakter a strukturu Gzemi véetné zasad rozvoje stanovenych pro pfislusnou zénu (kapitola 3.3
UP Potstejn)

(61) Obcanské vybaveni sport (OS)

hlavni vyuziti(™:
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(62)

(63)

a obcanské vybaveni slouZici sportu a télovychové
pFipustné vyuZiti(™:

zelen, zejména verejnda, ochranna a izolacni

verejna prostranstvi

dopravni a technicka infrastruktura pro obsluhu reseného tzemi
komunikace pro pési a cyklisty

oo 0T

podminéné pfipustné vyuZiti(*:

f bydleni za podminky pfimé funkéni vazby na aredl(”, zejména sluzebni byty(™

g ostatni ob¢anské vybaveni, za podminky, Ze bude funkci doplrikovou(* a nebude naruseno & omezeno hlavni
vyuziti(

h rekreace za podminky, Ze bude funkci doplfikovou a nebude naruseno ¢ omezeno hlavni vyuZiti(*

i stavby a zafizeni pro vyrobu energie z obnovitelnych zdroji za podminky, Ze se bude jednat o technicka
zafizeni staveb

i stavby a zafizeni protipovodnové ochrany tzemi za podminky, Ze nebude naruseno a omezeno hlavni
vyuziti(

k terénni Upravy, zejména valy, vykopy, zemni protierozni hrazky apod. za podminky, Ze nebude naruseno a
omezeno hlavni vyuZiti(*

nepfipustné vyuziti(:
| jiné vyufZiti, nez je uvedeno jako hlavni, pfipustné a podminéné pripustné vyuziti

m ubytovna (*)

podminky prostorového usporadani:

n vyskovd hladina zéstavby(™: 6 — 15 m
o respektovat charakter a strukturu Uzemi vCetné zésad rozvoje stanovenych pro prislusnou zénu (kapitola 3.3
UP Potstejn)

Obcanské vybaveni hibitovy (OH)
hlavni vyuziti(*):

a hibitovy a verejna pohrebisté
pfipustné vyuziti(*):

b verejna prostranstvi
c zelen, zejména verejnda, ochranna a izolacni
d dopravni a technicka infrastruktura pro obsluhu reSeného uzemi

podminéné p¥ipustné vyuZiti(*:

e obcanské vybaveni za podminky, Ze bude funkci doplfikovou(” a nebude naruseno ¢ omezeno hlavni
vyuziti(

nepfipustné vyuziti(:

f spalovny
g jiné vyufZiti, neZ je uvedeno jako hlavni a pfipustné a podminéné pfipustné vyuziti

podminky prostorového usporadani:

h vyskova hladina zastavby(”: 6 — 15 m
i respektovat charakter a strukturu Gzemi véetné zasad rozvoje stanovenych pro pfislusnou zénu (kapitola 3.3
UP Potstejn)

Verejna prostranstvi vSeobecna (PU)
hlavni vyuziti(*:

a verejna prostranstvi

pfipustné vyu7iti(*):

zelen

dopravni a technicka infrastruktura

vodni plochy a toky
komunikace pro pési a cyklisty

o o 0 T
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podminéné pfipustné vyuZiti(*:

f obcanské vybaveni za podminky, Ze bude slucitelné s i¢elem verejnych prostranstvi a zvySuje vyuZitelnost
verejnych prostranstvi, zejména informacni zafizeni, prodejni zafizeni, détska hristé, vefejnd WC, prvky
mobiliare

g stavby a zafizeni protipovodnové ochrany tzemi za podminky, Ze nebude naruseno a omezeno hlavni
vyuziti(

nepfipustné vyuziti(™:
h jiné vyufZiti, neZ je uvedeno jako hlavni, pfipustné a podminéné pripustné vyuziti

podminky prostorového usporadani:

i méfitko event. staveb prizplsobit prostoru, do néhoz jsou vsazovany
j respektovat charakter a strukturu Gzemi véetné zasad rozvoje stanovenych pro pfislusnou zénu (kapitola 3.3
UP Potstejn)

(64) Zelen parkova a parkové upravena (ZP)
hlavni vyuziti(*):
a vyznamné plochy verejné pfistupné zelené
pfipustné vyuziti(*):

verejna prostranstvi

travnaté plochy s vysadbami vhodné druhové skladby (parkové a sadové Upravy)
zahrady, travnaté plochy, louky, pastviny, pozemky PUPFL

zelen ochranna a izolacni

pozemky zelené udrZzované v pfirodé blizkém stavu

komunikace pro pési a cyklisty

stavby a zafizeni technické a dopravni infrastruktury pro obsluhu feSeného tuzemi
vodni plochy a toky

= 0@ 0 Q0 06 T

podminéné pfipustné vyuziti(”:

i obcanské vybaveni za podminky, Ze bude slucitelné s ucelem verejnych prostranstvi a zvySuje vyuZitelnost
verejnych prostranstvi, zejména informacni zafizeni, prodejni zafizeni, détska hristé, vefejna WC, prvky
mobiliare

k stavby a zafizeni protipovodnové ochrany Gzemi za podminky, Ze nebude naruseno a omezeno hlavni
vyuziti(

nepfipustné vyuziti(:
| jiné vyufZiti, neZ je uvedeno jako hlavni, pfipustné a podminéné pripustné vyuziti

podminky prostorového usporadani:

m méfitko event. staveb prizplsobit prostoru, do néhoz jsou vsazovany
n respektovat charakter a strukturu zemi véetné zasad rozvoje stanovenych pro pfislusnou zénu (kapitola 3.3
UP Potstejn)

(65) Zelen zahradni a sadova (22)
hlavni vyu?iti(*:

a vyznamné plochy zahradni a sadové zelené
pfipustné vyuziti(*):

verejnd prostranstvi

travnaté plochy s vysadbami vhodné druhové skladby (parkové a sadové Upravy)
zahrady, travnaté plochy, louky, pastviny, pozemky PUPFL

zelen ochranna a izolacni

pozemky zelené udrzované v pfirodé blizkém stavu

komunikace pro pési a cyklisty

stavby a zafizeni technické a dopravni infrastruktury pro obsluhu feSeného tuzemi
vodni plochy a toky

= Mm@ 0o Qo O T

podminéné pfipustné vyuZiti(*:
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(66)

(67)

j stavby a zafizeni pro obsluhu daného Uzemi za podminky, Ze nebude naruseno a omezeno hlavni vyuziti
k stavby a zafizeni protipovodnové ochrany Uzemi za podminky, Ze nebude naruseno a omezeno hlavni
vyuZiti(*

nepfipustné vyuziti(:
| jiné vyufZiti, nez je uvedeno jako hlavni, pfipustné a podminéné pripustné vyuziti

podminky prostorového usporadani:

m  meéfitko event. staveb prizplsobit prostoru, do néhoz jsou vsazovany
n respektovat charakter a strukturu Uzemi véetné zasad rozvoje stanovenych pro pfislusnou zénu (kapitola 3.3
UP Potstejn)

Smisené obytné méstské (SM)
hlavni vyuZiti(™:

a neni stanoveno

pFipustné vyuZiti(™:

bydleni a pfimo souvisejici funkce
rekreace

obcanské vybaveni

zelen, zejména verejna, soukroma, izolacni
verejna prostranstvi

dopravni a technicka infrastruktura
vodni plochy a toky

o 0o QO 06 T

podminéné pfipustné vyuziti(”:

i vyroba a skladovani za podminky, Ze svym provozovanim a technologickym zafizenim nenarusi uzivani
staveb a zafizeni ve svém okoli a nesniZuji kvalitu okolniho prostfedi a nenarusi pohodu bydleni(™

j stavby a zafizeni pro vyrobu energie z obnovitelnych zdroji za podminky, Ze se bude jednat o technicka
zafizeni staveb

k stavby a zafizeni protipovodfiové ochrany Gzemi za podminky, Ze budou sluéitelné s pfipustnym vyuzitim(”

nepfipustné vyuziti(:

| jiné vyuziti, nez je uvedeno jako pfipustné a podminéné pripustné vyuziti
m  ubytovna (*)

podminky prostorového usporadani:

vy$kova hladina zastavby(™: 6 — 15 m

rozmezi vyméry pro vymezovani stavebnich pozemka: 600 — 1800 m?

intenzita vyuZiti stavebni pozemkd: max. 40 %

respektovat charakter a strukturu Uzemi véetné zasad rozvoje stanovenych pro pfislusnou zénu (kapitola 3.3
UP Potstejn)

£ T O S

SmiSené obytné venkovské (SV)

hlavni vyuziti(™:

a neni stanoveno

pFipustné vyu7iti(™:

bydleni a pfimo souvisejici funkce

rekreace

obcanské vybaveni

zelen, zejména verejna, soukroma, izolacni
verejna prostranstvi

dopravni a technicka infrastruktura
vodni plochy a toky

>0 0 O 60 T

podminéné pfipustné vyuZiti(*:

i vyroba a skladovani za podminky, Ze svym provozovanim a technologickym zafizenim nenarusi uZivani
staveb a zafizeni ve svém okoli, nesniZuji kvalitu okolniho prostfedi a nenarusi pohodu bydleni(™
j stavby a zafizeni pro vyrobu energie z obnovitelnych zdroji za podminky, Ze se bude jednat o technicka
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(68)

(69)

zafizeni staveb
k stavby a zafizeni protipovodnové ochrany Uzemi za podminky, Ze budou slucitelné s pripustnym vyuZzitim

nepfipustné vyuziti(:

| jiné vyufZiti, nez je uvedeno jako pfipustné a podminéné pripustné vyuziti
m ubytovna (*)

podminky prostorového usporadani:

vy$kova hladina zastavby(™: 6 — 12 m

rozmezi vyméry pro vymezovani stavebnich pozemku: 600 — 2200 m?

intenzita vyuZiti stavebni pozemk(: max. 30 %

respektovat charakter a strukturu Uzemi vCetné zasad rozvoje stanovenych pro prislusnou zénu (kapitola 3.3
UP Potstejn)

£ T O S

Dopravni silni¢ni (DS)
hlavni vyu7iti(*):

a plochy a koridory silni¢ni dopravy a stavby a zafizeni dopravniho vybaveni, zejména odstavné a parkovaci
plochy, autobusové zastavky, garaze, objekty udrzby pozemnich komunikaci

pFipustné vyuZiti(™:

komunikace pro pési a cyklisty

zelen, zejména verejnd, ochranna a izolacni
verejna prostranstvi

technicka infrastruktura pro obsluhu feseného uzemi
protihlukova opatreni

- 0 Q0 0 T

podminéné pfipustné vyuZiti(*:

g obéanské vybaveni, za podminky, Ze bude funkci doplfikovou(” a nebude narudeno ¢ omezeno hlavni
vyuziti(”

h stavby a zafizeni pro vyrobu energie z obnovitelnych zdroji za podminky, Ze se bude jednat o technicka
zafizeni staveb

i stavby a zafizeni protipovodnové ochrany Uzemi za podminky, Ze nebude naruseno a omezeno hlavni
vyuziti(*

nepfipustné vyuZiti(™:
i jiné vyutziti, neZ je uvedeno jako hlavni, pfipustné a podminéné pfipustné vyuziti

podminky prostorového usporadani:

k respektovat charakter a strukturu Uzemi vCetné zasad rozvoje stanovenych pro pfislusnou zénu (kapitola 3.3
UP Potstejn)

Doprav drazni (DD)

hlavni vyu?iti(*:

a plochy draini dopravy a stavby a zafizeni pro drdini dopravu, zejména stanice, zastavky, nastupisté,
provozni budovy, vozovny, prekladisté, spravni budovy

pfipustné vyuziti(*):

komunikace pro pési a cyklisty

verejna prostranstvi

zelen, zejména ochrannad a izola¢ni

dopravni a technicka infrastruktura pro obsluhu reSeného tzemi
protihlukova opatreni

- 0 QO 0 T

podminéné pfipustné vyuZiti(*:

g obcanské vybaveni, za podminky, Zze bude funkci doplfikovou(” a nebude naru$eno ¢ omezeno hlavni
vyuziti(*

h stavby a zafizeni pro vyrobu energie z obnovitelnych zdroji za podminky, Ze se bude jednat o technicka
zafizeni staveb

nepfipustné vyuziti(:

i jiné vyuZiti, neZ je uvedeno jako hlavni, pfipustné a podminéné pripustné vyuziti
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(70)

(71)

podminky prostorového usporadani:

j respektovat charakter a strukturu Uzemi vCetné zasad rozvoje stanovenych pro prislusnou zénu (kapitola 3.3
UP Potstejn)

Technicka infrastruktura vSseobecna (TU)
hlavni vyuziti(™:

a technicka infrastruktura

pfipustné vyuziti(*):

pozemky, stavby a zafizeni pro ukladani a zpracovani odpadd a souvisejici zafizeni
zelen, zejména zelen ochranna a izolacni

dopravni infrastruktura

verejna prostranstvi

vodni plochy a toky

komunikace pro pési a cyklisty

revitalizacni a rekultivacni opatreni

o>0m@ 0 0 6 T

podminéné pfipustné vyuZiti(*:

i obdanské vybaveni, za podminky, Ze bude funkci doplfikovou(” a nebude naru$eno & omezeno hlavni
vyuZiti(*

i stavby a zafizeni pro vyrobu energie z obnovitelnych zdroji za podminky, Ze se bude jednat o technicka
zarizeni staveb

k bydleni za podminky pfimé funkéni vazby na areal(”), zejména sluzebni byty (*)

| stavby a zafizeni protipovodnové ochrany uzemi za podminky, Ze nebude naruseno a omezeno hlavni
vyuZiti(*

nepfipustné vyuziti(:
m  jiné vyuZiti, nez je uvedeno jako hlavni, pripustné a podminéné pripustné vyuziti

podminky prostorového usporadani:

n respektovat charakter a strukturu izemi véetné zasad rozvoje stanovenych pro prislusnou zénu (kapitola 3.3
UP Potstejn)

Vyroba lehka (VL)
hlavni vyu?iti(:

a vyroba a skladovéni bez negativniho vlivu na okoli® nepfesahujiciho hranice vyrobniho nebo skladového
arealu’™

pfipustné vyuZiti(™:

b dopravni a technicka infrastruktura
c zelen

d verejna prostranstvi

e vodni plochy a toky

f

komunikace pro pési a cyklisty

podminéné pfipustné vyuziti(”:

g obcanské vybaveni, za podminky, Ze bude funkci doplfikovou(” a nebude naru$eno ¢ omezeno hlavni
vyuziti(

h bydleni za podminky pfimé funkéni vazby na areal(™, zejména sluzebni byty (%

i stavby a zafizeni pro vyrobu energie z obnovitelnych zdroji za podminky, Ze se bude jednat o technicka
zafizeni staveb

i rostlinnd a Zivodisna vyroba za podminky, Ze nebude mit negativni vliv na okoli® nepFesahujici hranice
vyrobniho aredlu(”

k stavby a zafizeni protipovodnové ochrany Uzemi za podminky, Ze nebude naruSseno a omezeno hlavni
vyuziti(*

nepfipustné vyuZitil:
| jiné vyuZiti, neZ je uvedeno jako hlavni, pfipustné a podminéné pripustné vyuziti

podminky prostorového usporadani:

m  vyskové hladina zastavby(™: 6 — 18 m, nevztahuje se na technologicka zafizeni staveb vertikalniho charakteru
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(72)

(73)

(74)

(zejména kominy, antény, stozary, zasobniky, apod.)
n respektovat charakter a strukturu Uzemi vCetné zasad rozvoje stanovenych pro prislusnou zénu (kapitola 3.3
UP Potstejn)

Vyroba a skladovani jiné (VX)

hlavni vyu?Ziti(*:

a agroturistické arealy(™ a souvisejici zemédélska vyroba

pfipustné vyuziti(*):

b rostlinna a ZivocisSna zemédélska vyroba a provozné souvisejici stavby a zafizeni, zejména stavby pro
uskladnéni a poskliziovou Upravu plodin, stavby pro ustdjeni a chov zvifat vcetné skladovani a pripravy
krmiva a steliva, uchovani produkt(, skladovani nastroju, péstovani rostlin, servis

dopravni a technicka infrastruktura pro obsluhu feseného Gzemi

zelen, zejména verejnda, ochranna a izolacni

vodni plochy a toky

verejna prostranstvi
komunikace pro pési a cyklisty

m =0 O o

podminéné pfipustné vyuziti(”:

h stavby a zafizeni pro stravovani a pfechodné ubytovéni za podminky pfimé funkéni vazby na provoz areélu(®

i stavby a zafizeni protipovodnové ochrany uzemi za podminky, Ze nebude naruseno a omezeno hlavni
vyuziti(”

i obdanské vybaveni, za podminky, Ze bude funkci doplfikovou(” a nebude naru$eno & omezeno hlavni
vyuZiti(*

k bydleni za podminky pfimé funkéni vazby na aredl(”

nepfipustné vyuziti(*
| jiné vyufZiti, neZ je uvedeno jako hlavni, pfipustné a podminéné pripustné vyuziti

podminky prostorového usporadani:

m  vyskovéd hladina zéstavby(™: 6 — 15 m
n respektovat charakter a strukturu izemi v€etné zasad rozvoje stanovenych pro pfislusnou zénu (kapitola 3.3
UP Potstejn)

Tézba stavby a zafizeni (GZ)

hlavni vyu?iti(*:

a pozemky, stavby a zafizeni povrchovych doll, lomU a piskoven

pfipustné vyuZiti(™:

b pozemky, stavby a zafizeni pro ukladani docasné nevyuZivanych nerostd a odpadu, zejména vysypky, odvaly
a kalisté

dopravni infrastruktura a technicka infrastruktura pro obsluhu feseného uzemi

zelen

verejnd prostranstvi

vodni plochy a toky

revitalizaCni a rekultivacni opatreni

komunikace pro pési a cyklisty

>0 0 QO 0

podminéné pfipustné vyuZiti(*:

i neni stanoveno
nepfipustné vyuziti(*
i jiné vyuZiti, nez je uvedeno jako hlavni a pfipustné vyuziti

podminky prostorového usporadani:

k respektovat charakter a strukturu Uzemi v€etné zasad rozvoje stanovenych pro prislusnou zénu (kapitola 3.3
UP Potstejn)

Plochy vodni a vodohospodaiské vseobecné (WU)
hlavni vyuziti(™:

a vodni plochy a toky a dalsi plochy s pfevazujicim vodohospodarskym vyuZzitim
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(76)

pFipustné vyuZiti(™:

b vodni dila dle zvlastnich predpisd

c stavby souvisejici s vyuZitim vodniho toku nebo vodni plochy k vodarenskym uéeldim a nejsou vodnimi dily
d brehové porosty, litordlni pasma

e souvisejici dopravni a technicka infrastruktura, zejména mosty, lavky

f protipovodnové ochrany Uzemi

g stavby, zafizeni a opatfeni pro ochranu pfirody a krajiny

podminéné pfipustné vyuZiti(*:

h stavby a zafizeni pro chov ryb za podminky, Ze zasadnim zplsobem nenarusi vodni rezim v Gzemi

i stavby a zafizeni pro likvidaci vycisténych vod z domovnich cistiren za podminky, Ze negativnim zplisobem

neovlivni kvalitu povrchovych a podzemnich vod

revitalizace vodnich tok( a ploch za podminky, Ze zasadnim zplsobem nenarusi vodni rezim v Uzemi

k zafizeni a opatfeni pro ucely rekreace a cestovniho ruchu za podminky, Ze negativnim zplsobem neovlivni
vodohospodarské a ekologické funkce vodnich ploch

| stavby, zafizeni a jind opatreni pro ucely rekreace a cestovniho ruchu za podminky, Ze nedojde k poskozeni
predmétd ochrany prirody a krajiny a za podminky, Ze negativnim zplsobem neovlivni vodohospodarské a
ekologické funkce vodnich ploch

—

nepfipustné vyuziti(*

m  stavby, zafizeni a jina opatfeni pro zemédélstvi a lesnictvi
n jiné vyufZiti, neZ je uvedeno jako hlavni, pfipustné a podminéné pfipustné vyuziti

podminky prostorového usporadani:

o respektovat charakter a strukturu Uzemi v€etné zasad rozvoje stanovenych pro pfislusnou zénu (kapitola 3.3
UP Potstejn)

Plochy lesni vSeobecné (LU)

hlavni vyuziti(*:

a pozemky ucené k pInéni funkce lesa (PUPFL)
pfipustné vyuziti(*):

vodni plochy a toky

plochy trvalych travnich porostd, orné pidy a mimolesni zelené
komunikace pro pési a cyklisty

dopravni a technicka infrastruktura

skladebné &4sti USES

- 0o Q0o T

podminéné pFipustné vyu?iti(”:

g stavby, zafizeni a jind opattfeni pro zemédélstvi a lesnictvi za podminek:
- Ze bude prokazana nemoznost jejich umisténi v zastavéném uzemi nebo zastavitelnych plochach
- Ze nevyvolaji potfebu napojeni na verejnou dopravni a technickou infrastrukturu
- Ze bude prokazana provozni a funkéni vazba na pfrilehlé lesni nebo zemédélské pozemky
- Ze bude zachovana zejména fyzicka prostupnost tzemi
h stavby, zafizeni a jind opatfeni pro vodni hospodarstvi za podminky, Ze budou slouZit bezprostiedné pro
vodohospodarské ucely, Ze jejich realizaci nebudou prokazatelné zhorseny odtokové poméry a snizena
retencni schopnost uzemi
i terénni Upravy za podminky, Ze jejich realizaci budou prokazatelné zlepseny odtokové poméry a zvysena
retencni schopnost Gzemi a nedojde k poskozeni predmétd ochrany pfirody a krajiny
j stavby, zafizeni a opatfeni protipovodnové ochrany Uzemi za podminky, Ze nedojde k poskozeni predmétu
ochrany ptirody a krajiny
k stavby, zafizeni a jind opatfeni pro ucely rekreace a cestovniho ruchu za podminky, Ze nedojde k poskozeni
predmétd ochrany pfirody a krajiny

nepfipustné vyuZiti(*
| jiné vyufZiti, neZ je uvedeno jako hlavni, pfipustné a podminéné pripustné vyuziti

podminky prostorového usporadani:

m respektovat charakter a strukturu Uzemi v€etné zasad rozvoje stanovenych pro prislusnou zénu (kapitola 3.3
UP Potstejn)

Plochy pfirodni vSeobecné (NU)
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hlavni vyu7iti(*):
a ochrana pfirody a krajiny
pfipustné vyuziti(*):

pozemky ucené k pInéni funkce lesa (dale téz jen ,,PUPFL), pozemky ZPF
komunikace pro pési a cyklisty po vyznacenych cestach

zelen

vodni plochy a toky

o Qoo T

podminéné pfipustné vyuZiti(*:

f stavby, zafizeni a jina opatreni pro zemédélstvi a lesnictvi za podminek:
- Ze bude prokazana nemoznost jejich umisténi v zastavéném Uzemi nebo zastavitelnych plochach
- Ze nevyvolaji potfebu napojeni na verejnou dopravni a technickou infrastrukturu
- Ze bude prokazana jejich provozni a funkéni vazba na pfilehlé zemédélské nebo lesni pozemky
- Ze bude zachovana zejména fyzicka prostupnost uzemi

g stavby, zafizeni a jind opatreni pro vodni hospodarstvi za podminky, Ze neomezi hlavni vyuzZiti a Ze jejich
realizaci budou prokazatelné zlepseny odtokové poméry a zvySena retenéni schopnost Uzemi

h stavby, zafizeni a opatreni protipovodnové ochrany Uzemi za podminky, Ze nedojde k poskozeni predmétu
ochrany pfirody a krajiny

i stavby, zafizeni a jina opatreni pro verejnou dopravni a technickou infrastrukturu za podminky, Ze nedojde
k poskozeni pfedmétd ochrany pfirody a krajiny a bude prokdzana nemoznost jejich umisténi v zastavéném
uzemi nebo zastavitelnych plochach

j stavby, zafizeni a jind opatreni pro ucely rekreace a cestovniho ruchu za podminky, Ze nedojde k poskozeni
predmétd ochrany pfirody a krajiny

k terénni Upravy za podminky, Ze jejich realizaci budou prokazatelné zlepseny odtokové poméry a zvysena
reten¢ni schopnost Uzemi a nedojde k poskozeni predmétl ochrany ptirody a krajiny

nepfipustné vyuZiti(*”
| jiné vyufZiti, nez je uvedeno jako hlavni, pfipustné a podminéné pripustné vyuziti

podminky prostorového usporadani:

m  respektovat charakter a strukturu Uzemi vCetné zasad rozvoje stanovenych pro prislusnou zénu (kapitola 3.3
UP Potstejn)

Plochy smiSené krajinné — zemédélstvi extenzivni, pfirodni priority (MU.zp1)

hlavni vyuziti(*:

a neni stanoveno

pfipustné vyuZiti(™:

pozemky ZPF

pozemky PUPFL

skladebné &4sti USES

komunikace pro pési a cyklisty

vodni plochy a toky

zelen, zejména ochranna, izolacni a zelen zajistujici mimoprodukéni funkce krajiny a priznivé plsobeni na
okolni ekologicky méné stabilni ¢asti krajiny, zejména zelen liniovd, skupinova a solitérni

m o 0 60 T

podminéné pfipustné vyuZiti(*:

h stavby, zafizeni a jind opatieni pro verejnou dopravni a technickou infrastrukturu za podminky, Ze bude
prokazana nemoznost jejich umisténi v zastavéném uzemi nebo zastavitelnych plochach

i stavby, zafizeni a jind opatteni pro zemédélstvi a lesnictvi za podminek;
- Ze bude prokazana nemoznost jejich umisténi v zastavéném uzemi nebo zastavitelnych plochach
- Ze nevyvolaji potfebu napojeni na verejnou dopravni a technickou infrastrukturu
- Ze bude prokazana jejich provozni a funkéni vazba na pfilehlé zemédélské nebo lesni pozemky
- Ze bude zachovéna zejména fyzicka prostupnost tzemi

j stavby, zafizeni a jind opatfeni pro vodni hospodarstvi za podminky, Ze budou slouZit bezprostfedné pro
vodohospodaiské ucely, Ze jejich realizaci nebudou prokazatelné zhorSeny odtokové poméry a snizena
retencni schopnost uzemi

k terénni Upravy za podminky, Ze jejich realizaci budou prokazatelné zlepseny odtokové poméry a zvysena
retencni schopnost Gzemi a nedojde k poskozeni predmétl ochrany pfirody a krajiny

| stavby, zafizeni a opatfeni protipovodnové ochrany Uzemi za podminky, Ze nedojde k poskozeni predmétu
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(79)

ochrany ptirody a krajiny

m  stavby, zafizeni a jina opatfeni pro uUcely rekreace a cestovniho ruchu za podminky, Ze nedojde k poskozeni
predmétl ochrany pfirody a krajiny

n zalesnéni za podminky, Ze neprekroci vyméru 2000 m?

nepfipustné vyuZiti(™:
o jiné vyutZiti, nez je uvedeno jako pfipustné a podminéné pfipustné vyuZziti

podminky prostorového usporadani:

p respektovat charakter a strukturu izemi véetné zasad rozvoje stanovenych pro prislusnou zénu (kapitola 3.3
UP Potstejn)

Plochy smiSené krajinné — zemédélstvi extenzivni, pfirodni priority (MU.zp2)

hlavni vyu?iti(™:

a neni stanoveno

pFipustné vyuZiti(™:

pozemky ZPF

pozemky PUPFL

skladebné ¢asti USES

komunikace pro pési a cyklisty

vodni plochy a toky

zelen, zejména ochranna, izolani a zelen zajistujici mimoprodukéni funkce krajiny a priznivé plsobeni na
okolni ekologicky méné stabilni ¢asti krajiny, zejména zelen liniova, skupinova a solitérni

m 0 Q0 60 T

podminéné p¥ipustné vyuZiti(*:

h stavby, zafizeni a jind opatfeni pro verejnou dopravni a technickou infrastrukturu za podminky, Ze bude
prokazana nemoznost jejich umisténi v zastavéném uzemi nebo zastavitelnych plochach

i stavby, zafizeni a jind opatieni pro zemédélstvi a lesnictvi za podminek;
- Ze se bude jednat vyhradné o objekty uréené pro skladovani produktl zemédélské a lesnické

prvovyroby nebo pro pfechodné ustdjeni hospodarskych zvirat

- Ze bude prokazana nemoznost jejich umisténi v zastavéném Gzemi nebo zastavitelnych plochach
- Ze nevyvolaji potfebu napojeni na vefejnou dopravni a technickou infrastrukturu
- Ze bude prokdazana jejich provozni a funkéni vazba na pfrilehlé zemédélské nebo lesni pozemky
- Ze bude zachovéna zejména fyzicka prostupnost uzemi

i stavby, zafizeni a jina opatfeni pro vodni hospodarstvi za podminky, Ze budou slouZit bezprostifedné pro
vodohospodarské ucely, Ze jejich realizaci nebudou prokazatelné zhorseny odtokové poméry a snizena
retencni schopnost Uzemi

k terénni Upravy za podminky, Ze jejich realizaci budou prokazatelné zlepSeny odtokové poméry a zvysena
reten¢ni schopnost Uzemi a nedojde k poskozeni predmétl ochrany ptirody a krajiny

| stavby, zafizeni a opatfeni protipovodiiové ochrany Uzemi za podminky, Ze nedojde k poskozeni predmétl
ochrany pfirody a krajiny

m  stavby, zafizeni a jind opatfeni pro ucely rekreace a cestovniho ruchu za podminky, Ze nedojde k poskozeni
predmétd ochrany pfirody a krajiny

n zalesnéni za podminky, Zze neptekroci vyméru 2000 m?

nepfipustné vyuziti(*:
o jiné vyuziti, nez je uvedeno jako pfipustné a podminéné pripustné vyuziti

podminky prostorového usporadani:

p respektovat charakter a strukturu Uzemi vCetné zasad rozvoje stanovenych pro prislusnou zénu (kapitola 3.3
UP Potstejn)

Plochy smisSené krajinné — zemédélstvi extenzivni, pfirodni priority, sportovni vyuziti (MU.zps)
hlavni vyu7iti(*:

a neni stanoveno

pfipustné vyuziti(*):

b pozemky ZPF
c pozemky PUPFL
d  skladebné &asti USES
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komunikace pro pési a cyklisty

vodni plochy a toky

g zelen, zejména ochrannd, izolaéni a zelen zajistujici mimoprodukéni funkce krajiny a priznivé plGsobeni na
okolni ekologicky méné stabilni ¢asti krajiny, zejména zelen liniova, skupinova a solitérni

h plochy pro sport a rekreaci, zejména pfirodni h¥isté, cviéné louky(, sjezdové traté, lyZarské vleky, pfirodni
cyklistické aredly(™, pobytové louky(*

i technicka infrastruktura nutna pro provoz areal((”, zejména vleky, zafizeni lyZafskych vlekd, napojovaci
body, prostfedkl pro umélé zasnézovani, umélé osvétleni

i vodni plochy, toky a nadrze slouzici pro ucely Upravy sportovnich ploch a zafizeni, zejména zdsobni nadrze
pro umélé zasnézovani, akumulaéni nadrze pro zavlahu porostu sportovnich ploch

k stavby a zafizeni technického a socidlniho zazemi sportovist, zejména sklady sezénniho vybaveni, WC,
mobilni objekty(™ obéerstveni

| terénni Upravy

m  dopravni infrastruktura pro obsluhu areélu(®

-~ 0

podminéné pfipustné vyuZiti(*:

n stavby, zafizeni a jind opatfeni pro verejnou dopravni a technickou infrastrukturu za podminky, Ze bude
prokazana nemoznost jejich umisténi v zastavéném uzemi nebo zastavitelnych plochach

o stavby, zafizeni pro lesnictvi za podminek;
- Ze bude prokdzana nemoznost jejich umisténi v zastavéném Uzemi nebo zastavitelnych plochach
- Ze nevyvolaji potifebu napojeni na vetfejnou dopravni a technickou infrastrukturu
- Ze bude prokazana jejich provozni a funkéni vazba na prilehlé lesni pozemky
- Ze bude zachovana zejména fyzicka prostupnost uzemi

p stavby, zafizeni a jind opatreni pro ucely rekreace a cestovniho ruchu za podminky, Ze nedojde k poskozeni
predmétd ochrany pfirody a krajiny

q zalesnéni za podminky, Ze neprekroci vyméru 2000 m?

nepfipustné vyu?iti(*:

r stavby, zafizeni, a jina opatreni pro zemédélstvi a vodni hospodarstvi
s jiné vyuZiti, neZ je uvedeno jako pripustné a podminéné pfipustné vyuZiti

podminky prostorového usporadani:

t respektovat charakter a strukturu Uzemi vCetné zasad rozvoje stanovenych pro pfislusnou zénu (kapitola 3.3
UP Potstejn)

Plochy smisSené krajinné — zemédélstvi extenzivni, pfirodni priority, vodohospodarské zajmy (MU.zpw)

hlavni vyuziti(™:

a neni stanoveno

pfipustné vyuziti(*):

b stavby, zafizeni a opatfeni protipovodnové ochrany Uzemi a pro sniZovani nebezpeci ekologickych a

pfirodnich katastrof a pro odstranovani jejich disledku

pozemky ZPF

pozemky PUPFL

skladebné ¢asti USES

komunikace pro pési a cyklisty

vodni plochy a toky

zelen, zejména ochranna, izolaéni a zelen zajistujici mimoprodukéni funkce krajiny a pfiznivé plsobeni na

okolni ekologicky méné stabilni casti krajiny, zejména zelen liniovd, skupinova a solitérni

drenazni a vsakovaci systémy, ochranné nadrze

i revitalizace vodnich tokd — rozvolnéni koryta, umoznéni regulovaného rozlivu, meandry, prahy, stupné,
prehrazky, pritocné a nepritocné tliné, mokrady apod.

>0m@ 0 Qo0

podminéné pfipustné vyuZiti(*:

k stavby, zafizeni a jind opatfeni pro verejnou dopravni a technickou infrastrukturu za podminky, Zze bude
prokazana nemoznost jejich umisténi v zastavéném uzemi nebo zastavitelnych plochach

| terénni Upravy za podminky, Ze jejich realizaci budou prokazatelné zlepseny odtokové poméry a zvysena
retencni schopnost Gzemi a nedojde k poskozeni pfedmétd ochrany pfirody a krajiny

m  stavby, zafizeni a jind opatfeni pro Ucely rekreace a cestovniho ruchu za podminky, Ze nedojde k poskozeni
predmétl ochrany pfirody a krajiny

nepfipustné vyuziti(*:
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n stavby, zafizeni, a jind opatfeni pro zemédélstvi a lesnictvi
o jiné vyutziti, nez je uvedeno jako pfipustné a podminéné pfipustné vyuZziti

podminky prostorového usporadani:

p respektovat charakter a strukturu izemi véetné zasad rozvoje stanovenych pro prislusnou zénu (kapitola 3.3
UP Potstejn)

Plochy smiSené krajinné — zemédélstvi extenzivni, lesnictvi extenzivni, pfirodni priority, kulturné-historické
zajmy (MU.zlpk)

hlavni vyuZiti(™:

a neni stanoveno

pFipustné vyuZiti(™:

pozemky PUPFL

pozemky ZPF

skladebné &asti USES

komunikace pro pési a cyklisty

vodni plochy a toky

zelen, zejména ochrannad, izolacni a zelen zajistujici mimoprodukéni funkce krajiny a pfiznivé plsobeni na

okolni ekologicky méné stabilni ¢asti krajiny, zejména zelen liniova, skupinova a solitérni

h zafizeni a jind opatreni pro ucely konani kulturné spolecenskych a sportovnich akci, zejména jarmarky,
pouté, festivaly, ptirodni divadla, apod.

m 0 O 6 T

podminéné p¥ipustné vyuZiti(*:

i stavby, zafizeni a jind opatreni pro ucely rekreace a cestovniho ruchu za podminky, Ze nedojde k poskozeni
predmétd ochrany pfirody a krajiny

i stavby, zafizeni a jind opatieni pro verejnou dopravni a technickou infrastrukturu za podminky, Ze bude
prokdzana nemozZnost jejich umisténi v zastavéném tzemi nebo zastavitelnych plochach

k terénni Upravy za podminky, Ze jejich realizaci budou prokazatelné zlepseny odtokové poméry a zvySena
retencni schopnost Gzemi a nedojde k poskozeni pfedmétt ochrany pfirody a krajiny

nepfipustné vyuziti(™:

| stavby, zafizeni, a jinad opatfeni pro zemédélstvi, lesnictvi a vodni hospodarstvi
m  jiné vyuZiti, nez je uvedeno jako pfipustné a podminéné pfipustné vyuziti

podminky prostorového usporadani:

n respektovat charakter a strukturu Uzemi vCetné zasad rozvoje stanovenych pro pfislusnou zénu (kapitola 3.3
UP Potstejn)

Tézba dobyvani a tprava (GD)
hlavni vyuZiti(*:

a tézba nerostl

pFipustné vyuZiti(™:

ukladani docasné nevyuZivanych nerostl a odpadu, zejména vysypky, odvaly a kalisté
zelen

verejna prostranstvi

vodni plochy a toky

revitalizaCni a rekultivacni opatreni

komunikace pro pési a cyklisty

dopravni infrastruktura a technicka infrastruktura pro obsluhu feseného tzemi

>0 0 9 60 T

podminéné pfipustné vyuZiti(*:

i neni stanoveno
nepfipustné vyuziti(*”
j jiné vyuziti, nez je uvedeno jako hlavni a pfipustné vyuziti

podminky prostorového usporadani:

k respektovat charakter a strukturu Uzemi vCetné zasad rozvoje stanovenych pro prislusnou zénu (kapitola 3.3
UP Potstejn)
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(83) Podminky vyuZiti zastavitelnych ploch a ploch prestavby jsou uvedeny v kapitole 3.5 a 3.6 textové &asti UP
Potstejn

7 VYMEZENI VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB, VEREJNE PROSPESNYCH
OPATRENI, STAVEB A OPATRENI K ZAJISTOVANI OBRANY A BEZPECNOSTI STATU
A PLOCH PRO ASANACI

(84) Uzemnim planem jsou vymezeny nasledujici vefejné prospéiné stavby (VPS) a vefejné prospésna opatieni (VPO),
pro které lze prava k pozemkdm vyvlastnit:

a Vefejné prospésna stavba (VPS) - dopravni infrastruktury:

moznost uplatnéni
prava ve prospéch

[

ozn. k. popis (plocha s rozdilnym zplsobem vyuZiti)

Ceska republika,

VD.1 Potstejn prelozka silnice 1/14 (koridor CPZ.1) Reditelstvi silnic a
délnic CR
VD.2 Potstejn parkovisté (Z.5 — doprava silni¢ni) obec Potstejn
VvD.3 Potstejn parkovisté (Z.18 — doprava silni¢ni) obec Potstejn
vD.4 Potstejn parkovisté (2.19 — doprava silnicni) obec Potstejn
VD.5 Potstejn mistni komunikace a chodnik (Z.22 — doprava silnicni) obec Potstejn

mistni komunikace a chodnik (Z.25 — verejna prostranstvi

VD.6 Potstejn obec Potstejn

vSeobecnd)
b Verejné prospésna stavba (VPS) - technické infrastruktury:
. . a o vear moznost uplatnéni
. k.a. loch 1
ozn u popis (plocha s rozdilnym zplsobem vyuZziti) prava ve prospéch
VT.1 Potitejn cov, stav'by pro Upravu vvody (2.3 - technicka obec Potitejn
infrastruktura vseobecnd)

c Verejné prospésna stavba (VPS) — vefejna prostranstvi:

. . . o .y mozZnost uplatnéni
ozn. k.a. popis (plocha s rozdilnym zplUsobem vyuziti) préva ve prospéch
VPl Potitejn verejné prostranstV|v(Z.10b —,verejna prostranstvi obec Potitejn

vSeobecna)
d Vefejné prospésna opatieni (VPO) — zalozeni prvk{i izemniho systému ekologické stability (USES):
. . moznost uplatnéni
ozn. k. 4. popis . Y
prava ve prospéch
VU.1 (NRBK.K 81 V) Potstejn nadregionalni biokoridor
VU.2 (NRBK.K 81 MB) Potstejn nadregionalni biokoridor Ceska republika,
- Agentura ochrany
VU.3 (RBC.501 Anenské v . i e "
L Potstejn regionalni biocentrum pfirody a krajiny
udoli)
VU.4 (RBC.378 Litice) Potstejn regiondlni biocentrum
VU.5 (RK RBK.811) Potstejn regionalni biokoridor Ceska republika,
> Agentura ochran
o skladebné Zasti USES — lokalni biocentra, lokalni ee rany
VU.6 Potstejn ) . pfirody a krajiny
biokoridor
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8 VYMEZENI PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE ROZHODOVANI O
ZMENACH V UZEMi PODMINENO ZPRACOVANIM UZEMNI STUDIE

(85) Uzemnim planem jsou vymezeny nasledujici plochy, ve kterych je rozhodovani o zménéch jejich vyufiti
podminéno zpracovanim Uzemni studie:

katastralni . e . . Ihata(v
ozn. , , podminka pro potizeni Uzemni studie ‘.
uzemi mésicich)

- provéfit architektonické a urbanistické pusobeni ploch (objekt() ve
US.1 vztahu k okolni zastavbé a volné krajiné;
- provérit umisténi jednotlivych staveb;
- stanovit optimalni velikost parcel;
- vymezit plochy verejnych prostranstvi a plochy zelené;
US.3 - provérit moznosti vymezeni ploch obc¢anského vybaveni pro obsluhu
feSeného Uzemi;
Potstejn - resit systémy technické infrastruktury; 48
- provérit zakladni dopravni vztahy;
- provérit odtokové poméry v tzemi;
- provérit optimalni feSeni hospodareni s destovou vodou;
Us.5 - stanovit optimélni vy$ku a podlaZnost staveb;
- stanovit koncepci zdstavby Uzemi, pfipadné navrhnout jeji etapizaci;
- stanovit koeficient zastavénosti ploch a miru vyuZitelnosti Gzemi;
- provérit celkovou (fyzickou, biologickou, vizudini) prostupnost Gzemi.

- vytvofit podminky pro obnovu, revitalizaci, rehabilitaci a rekultivaci
arealu hradu Potstejn a ptilehlych pozemk;
- vytvorit podminky pro obnovu kfiZové cesty;
- stanovit podminky pro realizaci optimalnich krajinarskych Gprav Gzemi a
specifikovat zplsob vyuziti jednotlivych ploch;
- provérit umisténi staveb a zatizeni s ohledem na dominantu hradu
v dalkovych pohledech;
- proveérit moznosti kultivacnich krajinarskych opatreni v jednotlivych
plochach;
us.4 Potstejn - provéfit kapacity parkovani pro navstévniky (zastavitelna plocha Z.18) a 48
stanovit podrobné podminky pro jeji vyuZzivani;

- provérit potfebu a moznosti rozvoje dopliikovych zafizeni slouzicich
predevsim v oblasti prezentace pamatky a infrastruktury pro navstévniky;
- stanovit koncepci obnovy zelené, prvk( mobiliare a pfipadné dalsich
drobnych prvkd v krajiné;

- Fesit Upravy arealu hradu a okolnich pozemk s cilem zvysit turistickou
atraktivitu Uzemi;

- stanovit podrobnéjsi podminky pro umistovani infrastruktury a
vybavenosti pro cestovni ruch.

(86) LhGta pro potizeni studie se stanovuje na 4 roky od Ucinnosti opatfeni obecné povahy, jimz se Uzemni plan nebo
jeho zména vydava. Stanovena |hita se vztahuje k datu splnéni povinnosti stanovenych stavebnim zakonem —
schvaleni a vloZeni dat o této studii do evidence Uzemné planovaci ¢innosti.

9 KOMPENZACNI OPATRENI PODLE ZAKONA O OCHRANE PRIRODY A
KRAJINY

Uzemnim planem nejsou kompenzaéni opatteni podle zakona o ochrané pfirody a krajiny stanovena.

10  UDAJE O POCTU LISTU UZEMNIHO PLANU A VYKRESU GRAFICKE CASTI

(87) Textova ¢ast tzemniho planu obsahuje 18 listl (35 Cislovanych stran) + 2 titulni listy.

(88) Graficka ¢ast Gzemniho planu obsahuje 4 vykresy.
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PRILOHA C. 1: SEZNAM POUZITYCH ZKRATEK A VYMEZENI POJMU

Seznam poutitych pojmu

BJ bytova jednotka

BPEJ bonitované padné ekologické jednotky
Cov ¢istirna odpadnich vod

CR Ceska republika

CSN &eska technickd norma

¢su Cesky statisticky Grad

HZS hasi¢sky zachranny sbor

CHOPAV chranéna oblast pfirozené akumulace vod
1ZS integrovany zachranny sbor

k.a. katastralni Uzemi

KHk Kralovéhradecky kraj

KU krajsky urad

LBC lokalni biocentrum

LHO lesni hospodarské osnovy

LHP lesni hospodafsky plan

LBK lokalIni biokoridor

LVS lesni vegetacni stupen

méU méstsky Grad

NSZ zékon €. 283/2021 Sb. — stavebni zakon
oP ochranné pasmo

PLO prirodni lesni oblast

PUPFL  pozemky urcené k plnéni funkci lesa
PUR CR Politika tizemniho rozvoje Ceské republiky
RBK regionalni biokoridor

RD rodinny diim

STL stredotlaky (plynovod)

TTP trvalé travni porosty

UAN uzemi s archeologickymi nalezy

UAP Gzemné analytické podklady

up tzemni plan

UPD uzemné planovaci dokumentace

USES uzemni systém ekologické stability
VKP vyznamny krajinny prvek

vn vysoké napéti

vvn velmi vysoké napéti

VPO verejné prospésna opatreni
VPS verejné prospésné stavby

VTL vysokotlaky (plynovod)
ZPF zemédélsky ptdni fond
ZUR zasady Uzemniho rozvoje

Vymezeni pojmu

Areal

Hlavni vyuziti

Mobilni stavby a zafizeni

Negativni vliv na okoli

provozné propojeny soubor pozemkd, staveb a zatizeni slouZici uréitému vyuZziti. Jeho soudasti
mohou byt také pozemky zelené, provoznich prostranstvi.

je takové vyuZiti Uzemi, které v dané funkéni ploSe umoZfiuje umistovat a povolovat stavby a
zafizeni a jejich zmény, zmény v uzivani a rozhodovat o vyuziti Uzemi, které v izemi nebo plose
prevladaji.

stavby a zafizeni s mozZnosti snadného premisténi, nevyzadujici stavebni zasahy, zejména
pokladny, prodejny, obcerstveni, pljcovny sportovniho vybaveni, technické zafizeni nezbytné
pro provoz zimnich areal(, $atny, Uschovny.

predstavuje predevsim z pohledu hygieny prostfedi nepfijatelnou zatéZz nad pfipustnou mez
stanovenou zvlastnimi pravnimi predpisy, dopadajici, ¢i pUsobici na okolni funkce, stavby a
zafizeni zejména produkci hluku, produkci chemicky nebo biologicky zavadnych latek plynnych,
kapalnych a tuhych bez zajisténi jejich bezpecné a nezdvadné likvidace, produkci pachl a
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NepfFipustné vyuziti

Pobytova louka

Pohoda bydleni

Pojmy dopravy

prachovych ¢astic, produkci vibraci a jinych seismickych vlivl, produkci zareni zdravi
poskozujici povahy.

jsou stavby, jejich zmény, zmény v uZivani a vyuziti Uzemi, které neodpovidaji hlavnimu a
pfipustnému vyuZiti Uzemi stanovenému pro danou plochu s rozdilnym zplsobem vyuZiti a
nelze je v dané plose umistovat a povolovat.

plocha s trvalym travnim porostem urcena pro kulturné rekreacni aktivity, zejména slavnosti,
festivaly ¢i slouzici jako shromaZzdovaci prostor, nevyzaduje specialni zdzemi a k jejimu uzivani
neni zapotrebi Zadného stavebniho zasahu.

je souhrn Cinitel( a vlivQ, které prispivaji k tomu, aby bydleni bylo zdravé a vhodné pro vSechny
kategorie uzivatelll, resp., aby byla vytvofena vhodna atmosféra klidného bydleni; pohoda
bydleni je v tomto pojeti dana zejména kvalitou jednotlivych sloZek Zivotniho prostredi, napf.
nizkou hladinou hluku (z dopravy, vyroby, zdbavnich podnikd, ze stavebnich praci aj.), ¢istotou
ovzdusi, pfiméfenym mnozstvim zelené, nizkymi emisemi pachl a prachu, oslunénim apod.
Pro zabezpeceni pohody bydleni se zkouma intenzita naruseni jednotlivych ¢initeld a jeho
disledky, tedy objektivné existujici souhrn cinitel( vlivl, které se posuzuji kazdy jednotlivé a
vSechny ve vzdjemnych souvislostech.

jsou uZivany shodné s pojmy uvedenymi v pravnich prfedpisech na tomto Useku verejné spravy.

Pojmy ochrany pfirody a krajiny, ochrany zemédélského pidniho fondu (ZPF), pozemkl uréenych k plnéni funkci lesa
(PPFL) a vodniho hospodafstvi jsou uzivany shodné s pojmy uvedenymi v pravnich pfedpisech na téchto Usecich verejné

spravy.

Pojmy pamatkové péce

jsou uzivany shodné s pojmy uvedenymi v pravnich predpisech na tomto Useku verejné spravy.

Pojmy uzemniho planovani, stavebniho fadu a pojmy souvisejici s vyuZivanim uzemi jsou pouzivany shodné s pojmy,
uvedenymi v pravnich predpisech na Gseku zemniho planovani a stavebniho fadu nebo v jeho provadécich predpisech.

PFipustné vyuZiti

Podminéné pripustné
vyuziti

Sluzebni byt

Ubytovna

Vyskova hladina zastavby

je takové vyuZiti Uzemi, které v dané funkéni ploSe umozZriuje umistovat a povolovat stavby a
zafizeni a jejich zmény, zmény v uZivani a rozhodovat o vyuziti Uzemi, které nejsou plosné a
vyznamové rozhodujici, ale slouzi k dopInéni hlavniho vyuZiti a k dosazeni optimalniho vyuziti
plochy s rozdilnym zplsobem vyuZiti. Sou¢asné mu rovnéZz odpovidaji stavby nebo zafizeni,
které nemohou byt v Uzemi ¢i plose umistény samostatné, ale pouze jako soucdst nebo
doplnék pfripustného vyuziti plochy, nebo jsou nezbytnym vybavenim pro obsluhu dané
lokality.

je takové vyuZiti, pro jehoZ pripustnost jsou stanoveny podminky, za jakych Ize stavby, ¢innosti
a zafizeni v Uzemi umistit. Pfi nesplnéni téchto podminek je umistovani ¢innosti, staveb a
zafizeni nepfipustné.

byt, ktery je umistén ve stavbé, pfipadné komplexu staveb, slouZicich jinému funkénimu
vyuziti, neZ je bydleni a je urcen pro osoby vykonavajici zde stalou spravu nebo sluzbu.

stavba pro hromadné prechodné ubytovani osob zpravidla dlouhodobéjsi, které ma zpravidla
funkci podplrnou ¢i pomocnou k jiné predevsim komercni ¢innosti nebo aktivité (napf.
ubytovna pro brigadniky, ubytovna pro stavebni délniky, nemocni¢ni ubytovna pro
zdravotniky, ubytovna pro cizince a uprchliky, turistickd ubytovna).

po hieben stfechy mérené od Urovné plvodniho (rostlého) terénu.
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