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textova cdst Odiivodnéni Zmény ¢. 2 Uzemniho pldnu Potstejn

ODUVODNENIi ZMENY €. 2 UP POTSTEJN — TEXTOVA CAST

1 POSTUP PRI PORIZENI ZMENY UZEMNIHO PLANU

Zdkon ¢. 283/2021 Sb., priloha ¢é. 8, édst Il., pism. a)

Zpracovavd porizovatel, pribézné, po ukonceni jednotlivych fdzi projedndni ndvrhu zmény uzemniho pldanu.

1.1 Schvaleni podnétu na pofizeni Zmény €. 2 a schvaleni jejiho obsahu

Za Ucelem potizeni Zmény ¢. 2 Uzemniho planu (dale jen UP) Potstejn schvalilo Zastupitelstvo obce

PotStejn dne 26. 4. 2023 usnesenim ¢. 4/161/2023 ptikazni smlouvu s osobou kvalifikovanou pro uzemné
planovaci ¢innost ve smyslu § 24 zakona ¢. 183/2006 Sb., o Uzemnim pldnovani a stavebnim fadu (dale jen
,predchozi stavebni zakon”), konkrétné s Mgr. Jindfichem Felcmanem, PhD. Tim bylo pro Obecni Ufad Potstejn
zajisténo splnéni kvalifikacnich poZadavkl pro vykon uUzemné planovaci cinnosti dle § 6 odst. 2 predchoziho

stavebniho zakona, obecni GFad se tedy stal pofizovatelem Zmény &. 2 UP Potstejn.

Pofizovatel nasledné na zakladé shromaidénych podnétdl na zménu UP Potstejn zpracoval podnét na
potizeni Zmény ¢&. 2 UP Potstejn a projednal ho s organem ochrany pfirody a krajiny a piislusnym Gradem SEA
postupem dle § 55a odst. 3 ve spojeni s odst. 2 pism. d) a e) prfedchoziho stavebniho zakona. Na zakladé tohoto
projednani vydal Krajsky urad Kralovéhradeckého kraje, Odbor Zivotniho prostifedi a zemédélstvi, stanovisko ¢. j.
KUKHK-37436/2ZP/2023 ze dne 21.11.2023. V tomto stanovisku jako pfislusny organ ochrany pfirody podle § 77a
odst. 4 pism. o) zdkona ¢. 114/1992 Sh., o ochrané pfirody a krajiny, a jako pfislusny Gfad dle § 22 pism. d) zakona
¢. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivl na Zivotni prostfedi, konstatoval, Ze:

I. Zména uzemniho planu PotStejn nemuizZe mit vyznamny vliv na evropsky vyznamné lokality (uvedené v
natizeni vlady ¢. 318/2013 Sb., o stanoveni narodniho seznamu evropsky vyznamnych lokalit) nebo na vyhlasené
ptaci oblasti ve smyslu ZOPK.

II. Navrh zmény Gzemniho planu Potstejn neni nutno posoudit z hlediska vlivi na Zivotni prostfedi podle
ust. § 10i zakona EIA.

Na zakladé toho potizovatel nedoplnil poZadavek na zpracovani vyhodnoceni vlivii Zmény & 2 UP
PotsStejn na Zivotni prostiedi a udrzitelny rozvoj izemi do jejiho obsahu. Podnét na potizeni Zmény ¢. 2 a jeji obsah
predlozZil pofizovatel bez Upravy ke schvaleni Zastupitelstvu obce Potstejn.

Zastupitelstvo obce Potitejn nasledné rozhodlo o pofizeni Zmény &. 2 UP Potstejn zkrdcenym postupem
dle § 55a pfedchoziho stavebniho zakona usnesenim €. 8/229/2023 dne 13. 12. 2023. Spolu s tim schvdlilo i obsah
Zmény ¢. 2 UP Potstejn.

Stejnym usnesenim jmenovalo Zastupitelstvo obce PotStejn urcenym zastupitelem pro potizeni Zmény ¢.
2 UP Potstejn ve smyslu § 47 odst. 1 pfedchoziho stavebniho zékona starostu obce Petra Dostéla.

V prabéhu roku 2024 byla zpracovana a s uréenym zastupitelem projednana dokumentace Zmény ¢. 2
UP Potstejn. Dne 1. 1. 2024 vstoupil v G&innost v oblasti Uzemniho planovani novy stavebni zékon ¢&. 283/2021 Sb.
(dale jen ,stavebni zakon“). Dle prechodného ustanoveni § 323 odst. 5 stavebniho zdkona plati, Ze obsah zmény
uzemné planovaci dokumentace obce schvaleny zastupitelstvem obce soucasné s rozhodnutim o pofizeni jeji
zmény zkradcenym postupem se povaZuje za zadani zmény podle tohoto zakona; pozadavky, které jsou v rozporu s
timto zakonem, se nepouziji.

Dle pfechodného ustanoveni & 323 odst. 6 stavebniho zakona plati, Ze pofizovatel zajisti Upravu navrhu
uzemné planovaci dokumentace, u kterého nebylo zahajeno projednani ke dni nabyti U¢innosti tohoto zadkona, v
souladu s timto zakonem.

Dle prechodného ustanoveni § 316 odst. 2 stavebniho zdkona plati, Ze pokud bylo pfede dnem nabyti
uc¢innosti tohoto zakona rozhodnuto o potizeni zmény Gzemniho pldnu a pofizovatelem je obecni urad podle § 6
odst. 2 predchoziho stavebniho zdkona na zdkladé smluvniho vztahu s osobou splriujici kvalifikaéni pozadavky pro
vykon Uzemné planovaci ¢innosti podle dosavadnich pravnich predpist, pohlizi se na tuto osobu do doby vydani
této Uzemné planovaci dokumentace jako na zadstupce pofizovatele ve smyslu § 50 a nasl. stavebniho zakona.

Pofizovatel tedy vyhodnotil, 7e schvéleny obsah Zmény &. 2 UP Potstejn je v souladu s pozadavky nového
stavebniho zakona. Ve spolupraci s projektantem zajistil Upravu dokumentace, aby odpovidala obsahu a strukture
zmény uUzemniho planu dle nového stavebniho zdkona. Nasledné vyhodnotil pofizovatel dle § 93 odst. 2
stavebniho zdkona v soucinnosti s uréenym zastupitelem Gplnost dokumentace Zmény ¢. 2 UP Potstejn, jeji soulad
s pozadavky stavebniho zdkona a jeho provadécich pravnich predpisl, jeji soulad se zadanim a soulad s
nadfazenou Uzemné planovaci dokumentaci, a to s kladnym vysledkem.
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Dle metodického sdéleni Ministerstva pro mistni rozvoj plati, Ze rozhodnuti o pofizeni zmény zkracenym
postupem lze povaZovat za rozhodnuti o slouceni spolecného jednani a vefejného projednani dle § 111 odst. 4
nového stavebniho zdkona, nové rozhodnuti zastupitelstva v této véci neni tfeba (dostupné zde:
https://mmr.gov.cz/getmedia/e47d38cf-5c0e-4663-b060-4d213a243da7/Postup-porizovani-UP-NSZ-2024-06-
24.pdf.aspx?ext=.pdf). Pofizovatel tedy nasledné postupem dle § 93 odst. 5 stavebniho zdkona:

a) zvefejnil ndvrh Zmény €. 2 UP Potitejn v ndrodnim geoportalu zemniho planovani a vystavil ho k nahlédnuti,
b)  oznamil misto a dobu konani spolecného jednani a

c) verejnou vyhlaskou oznamil misto a dobu konani vefejného projedndni a mista, kde je mozné do navrhu Zmény c.
2 UP Potitejn nahlédnout.

2 VYHODNOCENI SOULADU SCiLl A UKOLY UZEMNIHO PLANOVANI A
S POZADAVKY TOHOTO ZAKONA

Zdkon ¢. 283/2021 Sb., priloha C. 8, ¢adst Il., pism. b)
Zpracovdvd projektant.

Soulad s cili a tkoly uzemniho planovani tak, jak je stanovuji § 38-41 zdkona ¢. 283/2021 Sh. - stavebni zdkon, ve
znéni pozdéjsich predpist (dale jen ,stavebni zakon“). Pro Zménu €. 2 vyplyvaji zejména nasledujici cile a Ukoly Uzemniho
planovani:

2.1 Vyhodnoceni souladu zmény tzemniho planu s cili izemniho planovani

(1) Cilem uzemniho planovdni je soustavné a komplexné resit funkcéni vyuZiti tzemi, stanovovat zdsady jeho plosného
a prostorového uspordddni a vytvdret predpoklady pro udrZitelny rozvoj tzemi spocivajici ve vyvaZzeném vztahu
podminek pro priznivé Zivotni prostredi, pro hospoddrsky rozvoj a pro soudrZnost spolecenstvi obyvatel tuzemi,
ktery uspokojuje potieby soucasné generace, aniz by ohroZoval podminky Zivota generaci budoucich.

Koncepce rozvoje Uzemi stanovena platnym UP Potstejn neni Zménou &. 2 dotéena a je respektovana. Tim je zajisténa
kontinuita rozvoje Uzemi véetné predpokladd pro udrZitelny rozvoj Gzemi tak, jak je platny UP stanovil.

Zménou €. 2 jsou vytvareny predpoklady pro efektivni vyuZiti Uzemi i na zakladé provéreni pozadavk( vyplyvajicich z
Obsahu Zmény €. 2 schvaleného Zastupitelstvem obce Potstejn (viz kap. 5 tohoto Odlvodnéni).

Zménou €. 2 je dale dokumentace uvedena do souladu s aktualné platnou legislativou a jednotnym standardem uzemné
planovaci dokumentace. Jedna se o zménu metodickou bez dopadu na koncepce stanovené UP Potstejn.

(2) Uzemni plénovéni zajistuje predpoklady pro udrZitelny rozvoj tzemi a za timto ucelem vyhodnocuje potencidl
rozvoje uzemi a progndzy jeho dalsiho vyvoje.

Koncepce rozvoje Gzem/ stanovena platnym UP Potstejn neni Zménou ¢&. 2 dotéena a je respektovana. Tim je zajisténa
kontinuita rozvoje Uzemf véetné predpokladd pro udrZitelny rozvoj Gzemi tak, jak je platny UP stanovil.

Zménou €. 2 jsou vytvareny predpoklady pro efektivni vyuZiti Uzemi i na zakladé provéreni pozadavkl vyplyvajicich z
Obsahu Zmény €. 2 schvéleného Zastupitelstvem obce PotStejn (viz kap. 5 tohoto Odlvodnéni). Potencial rozvoje je
propsan do platného UP napfiiklad v podobé zastavitelnych ploch. Zménou &. 2 je provedena reflexe vyufiti téchto ploch a
jejich vymezeni vzhledem k potencidlu dalSiho rozvoje tzemi.

(3) Cilem uzemniho pldnovdni je také zvysovat kvalitu vystavéného prostredi sidel, rozvijet jejich identitu a vytvdret
funkcni a harmonické prostredi pro kaZdodenni Zivot jejich obyvatel.

Koncepce rozvoje Uzemi stanovena platnym UP Potstejn neni Zménou &. 2 dotéena a je respektovana. Tim je zajisténa
kontinuita rozvoje Uzemi vCetné charakteru (identity) sidel a vytvareni funkéniho a harmonického prostiedi v Uzemi tak,
jak je platny UP stanovil.

Zménou ¢. 2 je (mimo metodické zmény) rfesena efektivita vyuZiti Gzemi v souvislosti s poptavkou po zplsobech uzivani
uzemi uvedenou v Obsahu Zmény ¢. 2 (viz kap. 5 tohoto Odlvodnéni) a provéreni pozadavkd z Obsahu vyplyvajicich.
Zména & 2 svym rozsahem neméni koncepce stanovené platnym UP a nema vliv na celkovou kvalitu vystavéného
prostredi.

(4) Uzemni pldnovdni chrdni a rozviji pfirodni, kulturni a civilizaéni hodnoty tzemi, véetné urbanistického,
architektonického a archeologického dédictvi, a pfitom chrdni krajinu jako podstatnou sloZku prostredi Zivota
obyvatel a zdklad jejich totoZnosti. S ohledem na to urcuje podminky pro hospoddrné vyuZivani zastavéného uzemi
a zajistuje ochranu nezastavéného tzemi a ochranu a rozvoj zelené infrastruktury. Zastavitelné plochy se vymezuji
s ohledem na moZnosti rozvoje tzemi a miru vyuZiti zastavéného uzemi.
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Koncepci rozvoje Uzemi, véetné ochrany prirodnich, kulturnich a civilizacnich hodnot, urbanistickou koncepci a koncepci
usporadani krajiny definuje platny UP Potstejn. Zména ¢&. 2 tyto koncepce respektuje a neméni.

Zména ¢. 2 mimo jiné vymezuje nové, Ci redukuje stavajici zastavitelné plochy i s ohledem na konkrétni pozadavky na
zmény v Uzemi uvedené v Obsahu Zmény ¢. 2 (viz kap. 5 tohoto Odlvodnéni). Tyto diléi Upravy jsou provedeny s ohledem
na hospodarné vyuziti krajiny a aplikuji zakladni principy urbanismu — zejm. ndvaznosti na zastavéné Uzemi a existujici
vefejnou infrastrukturu apod.

(5) Orgdny uzemniho pldnovdni postupem podle tohoto zdkona koordinuji verejné zdjmy v dzemi a podnéty na
provedeni zmén v uzemi, vystavbu a jiné Cinnosti ovlivriujici rozvoj uzemi a konkretizuji ochranu verejnych zdjmu
vyplyvajicich z tohoto zdkona a jinych pravnich predpisa.

Koordinace vefejnych a soukromych zajm0 vychazi z rozhodnuti zastupitelstva obce o pofizeni zmény Uzemniho planu a
jejim obsahu. Zménou €. 2 jsou vytvoreny podminky pro ucelné, komplexni vyuziti Uzemi.

2.2  Vyhodnoceni souladu zmény tzemniho planu s tkoly tzemniho planovani
(1) Ukolem tzemniho pldnovdni je zejména
a) zjistovat a posuzovat stav uzemi, jeho prirodni, kulturni a civilizacni hodnoty

Pfi zpracovani Zmény ¢&. 2 byl posouzen stav Gzemi na zakladé dostupnych informaci a podklad(i (zejména UAP ORP
Rychnov nad Knéznou, nadfazené dokumentace a podklad( poskytnutych obci). V souladu s Obsahem Zmény ¢. 2 bylo
aktualizovano zastavéné Gzemi. Pfirodni, kulturni a civilizaéni hodnoty definované platnym UP jsou Zménou ¢&. 2
respektovdany a nejsou dotceny.

b) stanovovat s ohledem na podminky a hodnoty tzemi koncepci vyuZiti a rozvoje tzemi, vcetné dlouhodobé
urbanistické koncepce sidel, rozvoje verejné infrastruktury a ochrany volné krajiny a stanoveni podminek
prostupnosti uzemi

Urbanistickou koncepci, koncepci veiejné infrastruktury a usporadani krajiny stanovuje platny UP. Zménou &. 2 jsou tyto
koncepce respektovany a nejsou ménény.

Vécné zmény byly provedeny po provéreni poZzadavk( vramci schvaleného Obsahu Zmény ¢. 2 (viz kap. 5 tohoto
Odivodnéni) a s respektem ke koncepcim stanovenym UP Potstejn.

c) provérovat a posuzovat potfebu zmén v uzemi, jejich pfinosy, problémy a rizika s ohledem na ochranu verejnych
zdjmu a hospoddrné vyuZivani uzemi
Zména ¢. 2 provérila potfebu zmén v izemi uvedenych v Obsahu Zmény ¢. 2 schvaleného Zastupitelstvem obce Potstejn.
Veskeré zmény byly posuzovany z hlediska jejich potfeby a s ohledem na ochranu vefejnych zajmd a hospodarné
vyuzivani Gzemi. Jedna se primarné o dil¢i zmény funkéniho vyufZiti, pfip. Upravy vymezeni a vymezeni plosSné omezenych
novych zastavitelnych ploch. Tyto zmény reaguji na konkrétni poptavku na vyuZiti Gzemi, predpokladem je tedy realizace
zamér( v danych lokalitach v kratkém ¢asovém horizontu, a tedy jejich efektivni vyuZziti.

Podrobné oddvodnéni jednotlivych zmén vé. jejich potfebnosti je soucasti kap. 9 tohoto Odlvodnéni.

d) stanovovat urbanistické, architektonické, estetické a funkcni poZadavky na vyuZivdni a prostorové usporadani
uzemi a na jeho zmény, zejména na miru vyuZiti uzemi, umisténi, uspordddni a reseni staveb a kvalitu verejnych
prostranstvi

Urbanistické, architektonické, estetické a funkéni pozadavky na vyuziti Gzemi jsou stanoveny platnym UP zejm. v ramci
stanoveni podminek pro vyuziti ploch s RZV a celkovou urbanistickou koncepci. U¢elem Zmény €. 2 neni zasadni Gprava
téchto podminek ani urbanistické koncepce. Oboje je Zménou €. 2 respektovano.

Zména ¢. 2 vymezuje novy typ plochy s RZV (zelen zahradni a sadova — ZZ) pro ktery jsou stanoveny podminky piné
respektujici charakter Uzemf a urbanistickou koncepci stanovenou UP Potstejn.

e) vytvdret predpoklady pro hospoddrné vyuZivani tuzemi, zejména duslednym vyuZivanim zastavéného uzemi sidel
prostrednictvim cilené revitalizace znehodnocenych nebo zanedbanych ploch

Ucelem Zmény &. 2 jsou zejména mensi a diléi zmény ve funkénim vyuZiti Gzemi, p¥ip. zmény ve vymezeni zastavitelnych
ploch. Zménou €. 2 neni zastavba rozsifovana na volné krajiny, veskeré nové zastavitelné plochy jsou vymezeny ve vazbé
na stévajici sidlo a vefejnou infrastrukturu. Zménou ¢&. 2 je vymezena nova transformacni plocha zajistujici nové optimalni
vyuZiti vyrobniho arealu v rdmci zastavéného Uzemi obce.

f) s ohledem na charakter tuzemi a kvalitu vystavéného prostiedi vyhodnocovat a, je-li to tcelné, vymezovat vhodné
plochy pro vyrobu; plochy pro vyrobu elektfiny, plynu a tepla véetné ploch pro jejich vyrobu z obnovitelnych zdrojt
vymezovat rovneéZ s ohledem na cile energetické koncepce a klimatické cile statu

Zména €. 2 je zpracovavana na zakladé schvdleného Obsahu Zmény ¢. 2 zastupitelstvem obce Potstejn. Z Obsahu
nevyplynul poZadavek na vyhodnoceni ¢i vymezeni novych vyrobnich ploch ¢i ploch pro vyrobu energie z obnovitelnych
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zdrojl. Takové zaméry jsou mozné ve vybranych plochach s RZV pfi respektovani podminek pro jejich vyuZiti stanovenych
platnym UP Potstejn.

g) stanovovat podminky pro obnovu a rozvoj sidelni struktury, pro kvalitni bydleni a pro rozvoj rekreace a cestovniho
ruchu

Zména ¢. 2 diléim zpUsobem umozniuje zménami funkéniho vyuZiti nékterych ploch s RZV ¢i vymezenim zastavitelnych
nebo transformacnich ploch rozvoj ¢i obnovu struktury sidla. Zejména v ramci vymezené transformacni plochy je
umoznén rozvoj bydleni ¢i komerc¢niho i verejného obcanského vybaveni se zamérenim na rekreaci a cestovni ruch.

h) provérovat a posuzovat potiebu zmén v uzemi, zejména pak pro umisténi a usporddani staveb s ohledem na
stavajici charakter a hodnoty v izemi a na vyuZitelnost navazujiciho tzemi, tyto zmény navrhovat a stanovovat
podminky pro jejich provedeni

Usporadani staveb v Uzemi s ohledem na stavajici charakter je obsahem urbanistické koncepce a podminek pro vyuziti

ploch s RZV stanovenych platnym UP Potitejn. Zménou ¢. 2 nejsou tyto podminky zdsadné upraveny a je plné
respektovdna urbanisticka koncepce.

i) stanovovat poradi provddéni zmeén v uzemi
v ramci zpracovani Zmény ¢. 2 nevyplynula potieba stanovit poradi provadéni zmén v Gzemi.
j) koordinovat verejné zajmy a podnéty na provedeni zmén v uzemi

Koordinace verejnych zajm0 s dalSimi zajmy a podnéty na vyuZiti Uzemi je zajistovana jiz v ramci schvaleného Obsahu
Zmény ¢. 2. Pfi provérovani pozadavk( z Obsahu vyplyvajicich byl posuzovan soulad s koncepcemi a podminkami vyuziti
uvedenych v platném UP a se zisadami a poZzadavky na vyuZiti Gzemi uvedenych v nadfazenych dokumentacich.
Koordinace je zajiStovana rovnéz standardnim procesem schvalovani Zmény €. 2.

k) vymezovat verejné prospésné stavby a verejné prospéesnd opatreni
Zménou C. 2 jsou vymezovany verejné prospésné stavby. Jedna se o zajisténi verejnych prostranstvi a prostupnosti

uzemim, které jsou ve verejném zajmu.

1) vytvdret a stanovovat podminky pro sniZovdni nebezpeci v uzemi, zejména pred ucinky povodni, sucha, eroznich
jevii a extrémnich teplot

Podminky pro sniZzovéani nebezpeci v Gzemi jsou stanoveny v jednotlivych koncepcich (zejm. koncepci usporadani krajiny)
uvedenych v platném UP Potitejn. Zménou &. 2 jsou tyto koncepce respektovany a nejsou ménény.

m) uplatriovat poZadavky na adaptaci sidel a uspordddni krajiny vyplyvajici ze zmény klimatu

Podminky pro adaptaci sidel a uspofadani krajiny jsou stanoveny v jednotlivych koncepcich (zejm. koncepci usporadani
krajiny) uvedenych v platném UP Potstejn. Zménou &. 2 jsou tyto koncepce respektovény a nejsou ménény.
n) provérovat a vytvdret v uzemi podminky pro hospoddrné vynakldddni prostredku z verejnych rozpocti na zmény v

uzemi

Podminky pro hospodarné vynakladani prostfedkl z verejnych rozpoctll jsou vytvoreny jiz napt. urbanistickou koncepci
stanovenou platnym UP Potstejn. Zména ¢. 2 zasady vyplyvajici z této koncepce respektuje. Jsou vymezovany zastavitelné
¢i transformacni plochy v navaznosti ¢i v rdmci zastavéného Uzemi a v dostupnosti na verejnou technickou i dopravni
infrastrukturu. Zaroven nejsou vytvareny podminky pro moZznost realizaci zamér(, které by k neadekvatnim vydajim
z verejnych rozpo¢tl mohly vést.

o) vytvdret v uzemi podminky pro zajisténi obrany a bezpecnosti stdatu a civilni ochrany

Zajisténi obrany a bezpeénosti statu umoziiuji podminky vyuziti Gzemi stanovené platnym UP Potitejn. Zména ¢&. 2 takto
stanovené podminky respektuje a zasadné neméni.

p) vytvdret v uzemi podminky pro odstrariovdni ndsledk( ndhlych hospoddrskych zmeén zejména provérovdnim a
pripadnym vymezovdnim zastavitelnych ploch nebo transformacnich ploch

Zménou ¢. 2 byly vymezeny nové zastavitelné plochy i transformacni plocha v souladu s poZadavky na zmény vyuziti Gzemi
vyplyvajicich z Obsahu Zmény €. 2 schvéleného zastupitelstvem obce Potstejn.

q) urcovat nutné asanacni a rekultivacni zasahy do uzemi
Potteba asanacnich nebo rekultivacnich zésahi v Gzemi nebyla Zménou ¢. 2 identifikovana.

r) regulovat rozsah ploch pro vyuZivani prirodnich a nerostnych zdrojd, vytvdret a stanovovat podminky pro jejich
vyuZiti
Zménou ¢. 2 neni ménén rozsah ploch pro vyuzivani pfirodnich a nerostnych zdrojli. Nejsou rovnéz dotéeny podminky pro
vyuziti téchto ploch stanovené platnym UP Potstejn.
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s) vytvdret podminky pro ochranu uzemi podle jinych pravnich predpisi pred vyznamnymi negativnimi vlivy zaéméra
na uzemi a navrhovat kompenzacni opatreni, pokud tak stanovi jiny prdavni predpis

Ucelem Zmény €. 2 neni vytvaret & upravovat podminky pro ochranu Gzemi. Takové podminky jsou stanovené jiz
v koncepcich rozvoje Gzemi a usporadani krajiny stanovenych platnym UP Potstejn. Tyto koncepce Zména &. 2 respektuje
a neméni.

2.3 Vyhodnoceni vlivii na udrzitelny rozvoj uzemi

(1) Ukolem uzemniho pldnovdni je také posoudit viivy politiky tizemniho rozvoje, tizemniho rozvojového pldnu, zdsad
uzemniho rozvoje nebo tzemniho pldnu na udrZitelny rozvoj tuzemi. Za timto ucelem se zpracovdvd vyhodnoceni
vlivii na udrZitelny rozvoj uzemi (ddle jen ,vyhodnoceni vliva“).

Vyhodnoceni vlivi Zmény ¢. 2 na udrZitelny rozvoj zemi neni zpracovano s ohledem na stanovisko dotéenych organd. Viz
také kapitolu 6 tohoto Odlvodnéni.

2.4  Vyhodnoceni charakteru uzemi

Charakter uzemi se urcuje zejména podle funkéniho vyuZiti, struktury a typu zdstavby, uspordddni verejnych
prostranstvi, dalsich prvk( prostorového uspordddni a urbanistickych, architektonickych, estetickych, kulturnich a prirodnich
hodnot uzemi, véetné jejich vzdjemnych vztahi a vazeb, a to predevsim vymezenim v tizemné pldnovaci dokumentaci.

Charakter Uzemi je definovan primarné koncepcemi rozvoje Uzemi a vymezenim a podminkami vyuZiti ploch s rozdilnym
zplisobem vyuZiti stanovenymi platnym UP Potstejn.
Zména ¢. 2 respektuje takto stanovené koncepce a zdsadné neméni vymezeni a podminky ploch s RZV. Dil¢i zmény jsou

provedeny na zakladé provéreni pozadavkl vyplyvajicich ze zastupitelstvem obce Potstejn schvaleného Obsahu Zmény ¢.
2.

2.5 Vyhodnoceni souladu s pozadavky tohoto zakona

Zména ¢. 2 UP Potstejn je zpracovana a pofizena v souladu se zakonem &. 283/2021 Sb., stavebnim zakonem, a
jeho provadéci vyhlaskou ¢. 157/2024 Sb., o izemné analytickych podkladech, Gzemné planovaci dokumentaci a jednotném
standardu, ve znéni pozdéjsich predpist (dale téZ jen ,vyhlaska ¢. 157/2024 Sb.“):

Obsahova struktura textové ¢asti Zmény & 2 UP Potstejn vychazi z platného UP Potstejn a je v souladu s § 80
stavebniho zdkona a s pfilohou ¢. 8 stavebniho zakona.

Tyto skuteénosti Ize dokladovat na vlastni dokumentaci (zejména v jednotlivych kapitolach Oddvodnéni Zmény
¢. 2 UP Potstejn) a na priibéhu jejiho pofizovani.

3 VYHODNOCENI SOULADU S POZADAVKY JINYCH PRAVNICH PREDPISU A SE
STANOVISKY DOTCENYCH ORGANU, POPRIPADE S VYSLEDKEM RESENI
ROZPORU

Zdkon €. 283/2021 Sb., pfiloha é. 8, édst Il., pism. c)
Vyhodnoceni souladu s poZadavky jinych pravnich predpisi zpracovdvd projektant

Vyhodnoceni souladu se stanovisky dotcenych orgdnu zpracovdvda porizovatel.

3.1 Vyhodnoceni souladu s pozadavky jinych pravnich pfedpist

Vyhodnoceni souladu Zmény ¢. 2 s pozZadavky zvlastnich pravnich predpisi je provedeno v jednotlivych
podkapitolach kapitoly 9 textové ¢asti Odlvodnéni Zmény ¢. 2.

3.2 Soulad se stanovisky dot¢enych organt, popfipadé s vysledkem feseni rozporu

Bude doplinéno.

4 VYHODNOCENI SOULADU SPOLITIKOU UZEMNIHO ROZVOJE A
NADRAZENOU UZEMNE PLANOVACIi DOKUMENTACI

Zdkon €. 283/2021 Sbh., priloha é. 8, édst Il., pism. d)
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Zpracovdvd projektant.

4.1 Soulad zmény tzemniho planu s politikou tzemniho rozvoje

Zména ¢&. 2 Uzemniho planu Potstejn (dale téZ jen ,Zména &. 2“) je v souladu s Politikou Gzemniho rozvoje Ceské
republiky ve znéni Aktualizaci €. 1, 2, 3, 4, 5, 6 a 7 (déle té7 jen ,,PUR CR“).

Zména ¢. 2 respektuje obecné zasady stanovené Politikou tizemniho rozvoje €R a vytvari podminky pro naplnéni
jejich cild v souladu s republikovymi prioritami Gzemniho planovani pro zajisténi udrzitelného rozvoje Uzemi. Uzemi
feseného Zménou ¢. 2 se tykaji zejména nasledujici body republikovych priorit (ve vSech nize uvedenych bodech reaguje
Zména &. 2 pouze na priority tykajici se fe$eného tGizemi, citace z PUR CR je vyznaéena kurzivou):

(14) Ve verejném zdjmu chrdnit a rozvijet prirodni, civilizacni a kulturni hodnoty uzemi, vcetné urbanistického,
architektonického a archeologického dédictvi. Zachovat raz jedinecné urbanistické struktury tzemi, struktury
osidleni a jedinecné kulturni krajiny, které jsou vyrazem identity tizemi, jeho historie a tradice. Tato tuzemi maji
znacnou hodnotu, napr. i jako turistické atraktivity. Jejich ochrana by méla byt provdzdna s potiebami
ekonomického a socidlniho rozvoje v souladu s principy udrZitelného rozvoje. V nékterych pripadech je nutna cilend
ochrana mist zvldstniho zdjmu, v jinych pripadech je tfeba chradnit, respektive obnovit celé krajinné celky. Krajina je
Zivym v Case proménnym celkem, ktery vyZaduje tvarci, avsak citlivy pristup k vyvaZenému vsestrannému rozvoji
tak, aby byly zachovdny jeji stéZejni kulturni, prirodni a uZitné hodnoty.

Vytvareni podminek pro ochranu a rozvoj pfirodnich, civilizaénich a kulturnich hodnot v Uzemi, véetné jedinecné
urbanistické struktury a krajinného razu, je zakotveno v jednotlivych koncepcich stanovenych Uzemnim planem Potstejn
ve znéni Zmény &. 1 (déle té7 jen ,,Uzemni plan Potstejn“ nebo ,,UP Potitejn”). Tyto koncepce nejsou Zménou &. 2 ménény,
¢imZ je zajisténa ochrana hodnot jakoZto jednoho ze zakladnich predpoklad( zajisténi udrzitelného rozvoje.

(14a) Pri planovdni rozvoje venkovskych uzemi a oblasti ve vazbé na rozvoj primdrniho sektoru zohlednit ochranu
kvalitnich lesnich porostd, vodnich ploch a kvalitni zemédélské, predevsim orné pldy a ekologickych funkci krajiny.

Ochrana zemédélské pudy a ochrana ekologickych funkci krajiny neni feSenim Zmény ¢. 2 dotcena. Nové zastavitelné
plochy jsou vymezeny vyhradné ve vazbé na stavajici zastavbu bez negativnich vlivi fragmentace zemédélské pldy.

(16) Pri stanovovdni zpusobu vyuZiti izemi v izemné pldnovaci dokumentaci ddvat prednost komplexnim resenim pred
uplatriovdnim jednostrannych hledisek a poZadavkd, které ve svych dusledcich zhorsuji stav i hodnoty uzemi.
Vhodnd reseni tuzemniho rozvoje je zapotrebi hledat ve spoluprdci s obyvateli izemi i s jeho uZivateli a v souladu s
uréenim a charakterem oblasti, os, ploch a koridort vymezenych v PUR CR.
Pfi zpracovani Zmény ¢. 2 byly zohlednény poZadavky vyplyvajici z Obsahu Zmény ¢. 2 Uzemniho planu Potstejn
schvdleného zastupitelstvem obce PotsStejn, které byly v souladu s koncepci rozvoje Uzemi a s urbanistickou koncepci
stanovenou Uzemnim pldnem Potitejn.

(17) Vytvdret v uzemi podminky k odstrariovani disledki hospoddrskych zmén lokalizaci zastavitelnych ploch pro
vytvdreni pracovnich pfileZitosti zejména v hospoddrsky problémovych regionech a napomoci tak reseni problémda
v téchto tzemich.
Podminky k odstrariovani désledk( hospodarskych zmén, piipadné jejich predchazeni jsou vytvareny platnym UP Potstejn,
resp. jednotlivymi koncepcemi rozvoje Uzemi. Zména ¢. 2 diléim zplsobem dopliiuje, pfip. méni vymezeni nékterych
zastavitelnych ploch a vymezuje transformacni plochu, kterd umoznuje efektivni vyuZziti dzemi.

(19) Vytvadret predpoklady pro rozvoj, vyuZiti potencialu a polyfunkcni vyuZivani opusténych aredlid a ploch (tzv.
brownfields primyslového, zemédélského, vojenského a jiného ptvodu, vc¢. tzemi byvalych vojenskych ujezdu).
Hospoddrné vyuZivat zastavené uzemi (podpora prestaveb revitalizaci a sanaci uzemi) a zajistit ochranu
nezastavéného uzemi (zejména zemédeélské a lesni pldy) a zachovdni verejné zelené, véetné minimalizace jeji
fragmentace. Cilem je ucelné vyuZivdni a usporaddni uzemi usporné v ndrocich na verejné rozpocty na dopravu a
energie, které koordinaci verejnych a soukromych zdjm( na rozvoji tuzemi omezuje negativni dusledky
suburbanizace pro udrZitelny rozvoj uzemi.

Celkové vyufziti zastavéného Uzemi a ochrana nezastavéného Uzemi jsou obsahem koncepci rozvoje Uzemi stanovenymi
UP Potstejn. Tyto koncepce Zména &. 2 respektuje a neméni.

Zménou ¢. 2 je vymezena transformacni plocha, kterd zajistuje efektivni vyuZiti zastavéného Gzemi pro novy Uéel, zéroven
nejsou vymezovany zastavitelné plochy nebo upravovany podminky vyuZiti ploch s RZV tak, aby dochazelo k naruseni
koncepci a vytvéarelo negativni disledky na vyuziti Uzemi.

(20a) Vytvdret uzemni podminky pro zajisténi migracni propustnosti krajiny pro volné Zijici Zivocichy a pro clovéka,
zejména pfi umistovani dopravni a technické infrastruktury a pri vymezovdani ploch pro bydleni, obéanskou
vybavenost, vyrobu a skladovadni. V ramci uzemné pldnovaci ¢innosti omezovat neZddouci sriistani sidel s ohledem
na zajisténi pristupnosti a prostupnosti krajiny, uplatriovat integrované pristupy k predchdzeni a reseni
environmentdlnich problémd.
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UP Potitejn stanovuje koncepci rozvoje Uzemi tak, aby byla zajisténa kompaktnost urbanizovaného Uzemi, a zaroveni
jednoznacné oddéluje sidla v feSeném Uzemi i sousedni. Koncepce obsahuje zasady pro prostupnost Gzemi i predchazeni
environmentalnim problémdm. Tato koncepce je Zménou ¢&. 2 respektovdna a neni ménéna pfi vymezovani novych
zastavitelnych a transformacnich ploch.

(25) Vytvdret podminky pro preventivni ochranu tzemi a obyvatelstva pred potencidalnimi riziky a prirodnimi
katastrofami v tzemi (zdplavy, sesuvy pldy, eroze, sucho atd.) s cilem jim predchdzet a minimalizovat jejich
negativni dopady. Zejména zajistit uzemni ochranu ploch potifebnych pro umistovani staveb a opatreni na ochranu
pred povodnémi a pro vymezeni tzemi urcenych k fizenym rozlivim povodni. Vytvdret podminky pro zvyseni
pfirozené retence srdZzkovych vod v uzemi a vyuZivani prirodé blizkych opatieni pro zadrZovdni a akumulaci
povrchové vody tam, kde je to mozZné s ohledem na strukturu osidleni a kulturni krajinu, jako jedno z adaptacnich
opatreni v pfipadé dopadi zmény klimatu.

V dzemi vytvdret podminky pro zadrZovdni, vsakovdni i vyuZivani srdazkovych vod jako zdroje vody a s cilem
zmirriovdni ucinkd povodni a sucha.
Pri vymezovadni zastavitelnych ploch zohlednit hospodareni se sraZzkovymi vodami.

Koncepce usporadani krajiny, urbanistickd koncepce i podminky a prostorové usporadani ploch s RZV stanovené UP
Potstejn zohledriuji i potencidlni rizika a pfirodni katastrofy. Zména €. 2 tyto koncepce a podminky neméni a respektuje je.

4.2 Soulad zmény tzemniho planu s nadfazenou Gzemné planovaci dokumentaci

4.2.1 Soulad zmény izemniho planu s tzemnim rozvojovym planem

Vyhodnoceni souladu Zmény ¢. 2 z hlediska souladu s Gzemnim rozvojovym planem neni provedeno, nebot
Uzemni rozvojovy plan dle § 35a-h zakona ¢. 183/2006 Sb., v platném znéni, dosud nebyl pofizen.

4.2.2 Soulad zmény tzemniho planu s tzemné planovaci dokumentaci kraje

Zasady Uzemniho rozvoje stanovuji obecné ukoly, pozadavky a priority v oblasti Gzemniho planovéni v krajském
méFitku, stanovuji rozvojové oblasti a rozvojové osy. Dale zpiesiiuji prvky — liniové vedeni, koridory a plochy, vymezené PUR
CR. Ukoly, pozadavky, priority a prejaté prvky z PUR CR jsou dale zpiesfiovany Gzemné planovaci dokumentaci jednotlivych
obci. Cilem zasad Uzemniho rozvoje je koordinace aktivit v Uzemi a zajisténi rovhomérného udrzitelného rozvoje kraje.

Uzemi je Fe$eno v Zasadach tzemniho rozvoje Kralovéhradeckého kraje (dale jen ,ZUR KHk“) po Aktualizacich €. 1,
2,3, 4 a 5. Dosud posledni Aktualizace €. 5 byla vydana Zastupitelstvem dne 27. 3. 2023 (¢. usneseni ZK/18/1306/2023).

Zména &. 2 respektuje a je v souladu se ZUR KHk ve znéni Aktualizaci ¢. 1, 2, 3,4 a 5.

Resené Gzemi je soudasti krajské rozvojové osy NOS6 Rozvojova osa Kostelec nad Orlici — Vamberk — Pardubicky
kraj a dale specifické oblasti SOB9, ve které se projevuje aktudlni ohroZeni izemi suchem. Uzemi neni soucasti zadné
krajské rozvojové oblasti.

NiZe jsou kurzivou uvedeny &asti ZUR KHK, kterymi je fedené Gzemi pfimo dotéeno, v¢. odiivodnéni, jak se
konkrétni ¢ast ZUR KHk dotykd pofizované Zmény ¢. 2. Casti ZUR KHk, které svym vymezenim nespadaji do Fe$eného tzemi,
nejsou soucasti toto odGvodnéni.

a) STANOVENI PRIORIT UZEMNIHO PLANOVANI KRAJE PRO ZAJISTENI UDRZITELNEHO ROZVOJE UZEMI VCETNE
ZOHLEDNENI PRIORIT STANOVENYCH V POLITICE UZEMNIHO ROZVOJE

(03) Pri tvorbé tzemnich podminek pro vyvdZeny rozvoj uzemi Krdlovéhradeckého kraje spocivajici v priznivém Zivotnim
prostredi kraje, socidlni soudrZnosti obyvatel kraje a hospoddrském rozvoji kraje, musi byt respektovdny, chranény
a rozvijeny vsechny identifikované pfirodni, civilizacni a kulturni hodnoty uzemi kraje.

5d) respektovdni a dalsi rozvoj specifickych a jedinecnych znak( sidelni struktury kaZdé obce a zachovdni
vzdajemného prostorového oddéleni jednotlivych sidel tzemim volné krajiny,

Celkova urbanistickd koncepce a koncepce usporadani krajiny véetné definovani a ochrany hodnot feseného Gzemi jsou
zakotveny v UP Potstejn. Zménou ¢&. 2 jsou tyto koncepce respektovany.

7) vytvdreni uzemnich podminek pro doplnéni obclanského vybaveni na venkové (zdravotnich, socidlnich a
kulturnich sluZeb, sportovnich a volnocasovych zafizeni),

Principem koncepci UP Potstejn, které Zména ¢. 2 respektuje a neméni, je mimo jiné definovat lokality polyfunkéniho vyuZiti
a stanovovat podminky ploch s RZV tak, aby bylo mozné vyuZit i pro vyse zminéné funkce. Zména ¢. 2 vymezuje
transformacni plochu smiSenou obytnou méstskou, ktera splriuje stanovenou prioritu.

8) vytvdreni uzemnich podminek pro zachovdni potencidlu zemédélstvi a lesniho hospoddrstvi a pro ochranu orné
a lesni pldy, zejména ve venkovskych tizemich a oblastech, pri zachovdni ekologickych funkci krajiny,
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Na zakladé Obsahu Zmény €. 2 schvalené zastupitelstvem obce PotsStejn dochdzi Zménou ¢. 2 k vyznamné redukci
zastavitelné plochy v zapadni ¢asti urbanizovaného Uzemi a prevedeni znacné Casti do ploch nezastavitelnych. Zménou ¢. 2
je tedy dil¢im zplsobem chranéna nezastavéna zemédélska plida a volna krajina.

10a) navrhovdni a dimenzovdni novych rozvojovych ploch s prihlédnutim k ochrané nezastavéného uzemi
a k soucasnym i budoucim kapacitnim i prostorovym moZnostem a dostupnosti dopravni a technické
infrastruktury, verejnych prostranstvi a obcanského vybaveni,

Zména C. 2 je pofizovana na zakladé Obsahu Zmény €. 2 schvéleného zastupitelstvem obce PotsStejn. Na zakladé provéreni
pozadavk( Obsahu je vyznamné redukovana zastavitelna plocha pro bydleni v zapadni ¢asti urbanizovaného tGzemi. Dil¢im
zpUsobem v navaznosti na dopravni i technickou infrastrukturu i zastavéné Uzemi jsou vymezovany nové zastavitelné plochy
s omezenou kapacitou zastavby (jednotky RD). Z komplexnich pozemkovych Uprav dale vyplyvaji navrhy na zpfistupnéni
pozemk( a vedeni novych mistnich komunikaci. Nékteré z ndvrh( jsou propsany do Zmény ¢. 2.

b) ZPRESNENI VYMEZENI ROZVOJOVYCH OBLASTi A ROZVOJOVYCH OS VYMEZENYCH V POLITICE UZEMNIHO ROZVOIJE A
VYMEZENI OBLASTI SE ZVYSENYMI POZADAVKY NA ZMENY V UZEMI, KTERE SVYM VYZNAMEM PRESAHUJI UZEMI VICE
OBCI (NADMISTNi ROZVOJOVE OBLASTI A NADMISTNI ROZVOJOVE OSY

NOS6 Rozvojovd osa Kostelec nad Orlici — Vamberk — Pardubicky kraj

(24) Uzemni vymezeni:

Borohrddek, Castolovice, Cestice, Doudleby nad Orlici, Kostelec nad Orlici, Lipa nad Orlici, Potstejn, Vamberk,
Zdmél, Zdelov, Zddr nad Orlici

(25) Ukoly pro uzemni plénovdni:

a) vymezovdnim ploch a koridort pro dopravni infrastrukturu vytvdret uzemni podminky pro optimdini dopravni
dostupnost mést Kostelec nad Orlici a Vamberk, jako polyfunkcnich stredisek osidleni z uzemi OB4 Rozvojovd
oblast Hradec Krdlové/Pardubice,

b) vymezovat plochy pro podporu ekonomického rozvoje a podporu rozvoje lidskych zdroji predevsim v
zastaveném uzemi a v bezprostredni vazbé na néj a v uzemi s odpovidajicimi podminkami dopravni obsluZnosti;
pro tyto ucely prednostné nové vyuZivat uzemi ploch prestavby.

Ucelem Zmény ¢. 2 neni zména koridoru vymezeného ZUR KHk. Tento koridor je v feSeném Uzemi respektovan jako
zastavitelna plocha dopravy silni¢ni (DS) a je uveden do souladu se standardem Uzemné planovaci dokumentace pod
oznacenim Z.11.

SOB9 Specificka oblast, ve které se projevuje aktudlni problém ohroZeni uzemi suchem

(35a) Uzemni vymezeni:

ORP Rychnov nad KnéZnou: Bartosovice v Orlickych hordch, Bily Ujezd, Byzhradec, Cernikovice, Jahodov, Javornice,
Kvasiny, Lhoty u Potstejna, Libel, Liberk, Licno, Lukavice, Lupenice, Orlické Zahori, Osecnice, PECin, Polom, Potstejn,
Proruby, Rokytnice v Orlickych hordch, Rybnd nad Zdobnici, Rychnov nad Knéinou, Ricky v Orlickych hordch,
Skuhrov nad Bélou, Slatina nad Zdobnici, Solnice, Synkov-Slemeno, Trebesov, Vamberk, Vodérady, Zamél, Zdobnice

(35b) Ukoly pro tzemni planovdni:

a) vytvdret tdzemni podminky pro vznik novych, resp. obnovu zaniklych, utvari povrchovych vod urcenych k
soustredéni vod,

b) plosné rozsdhlé zemédélsky obdéldvané pozemky fragmentovat vymezenim ploch zmén v krajiné s previddajici
pfirodni funkci pro zvyseni Cclenitosti krajiny, biodiverzity, retence a protierozni ochrany (biopdsy, prilehy,
vsakovaci travni pruhy, meze, stromoradi apod.); predmétné plochy zmén v krajiné koordinovat se skladebnymi
cdstmi tzemniho systému ekologické stability,

c) vymezit plochy i koridory pro obnovu historicky zaniklych cest v krajiné véetné doprovodné zelené,

d) vytvdret uzemni podminky pro renaturaci vodnich tokd, revitalizaci vodnich tokd a vysadbu brehovych porosti a
jejich ndslednou udrzbu,

e) pri stanoveni koncepce uspordddni krajiny vyuZit jako neopominutelny podklad vysledky pozemkovych uprav,
pokud byly v izemnim obvodu obce, prip. jeho Cdsti, zpracovany,

f) pfi stanoveni podminek prostorového usporaddni tizemi u ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti s podilem bydleni,
rekreace, obcanského vybaveni, vyroby a skladovdni vytvdret tuzemni podminky pro vsakovdni srdZkovych vod
(napf. stanovenim koeficientu zelené na terénu) a jejich zadrZovani,

g) vytvdret uzemni podminky pro rozvoj a udrZbu vodohospoddrské infrastruktury, pro zabezpeceni poZadavki na
doddvky vody v obdobi nepriznivych hydrologickych podminek, zejména pro infrastrukturu k zajisténi doddvek vody
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Z oblasti s pfiznivéjsi vodohospoddrskou situaci, a s ohledem na mistni podminky pro budovdni novych, zejména
povrchovych zdroju vody,

h) pri tvorbé uzemnich pldni vyuZit dokumenty verejné sprdvy, zejména pldny rozvoje, programy rozvoje ci
strategie, jejichZ soucdsti jsou mitigacni a adaptacni opatreni na klimatickou zménu.

Ukoly se tykaji dominantné nezastavéné krajiny, jejiz usporadani fesi koncepce stanovena UP Potitejn. Podminky vyuZiti
ploch s RZV a obecné charakter sidla a urbanistickou strukturu reflektuje a fesi v urbanistické koncepci rovnés platny UP
Potstejn. Redeni Zmény & 2 neni v rozporu s tkoly GUzemniho planovani, které jsou pro specifickou oblast SOB9 urceny.
V rdmci standardizace UPD a Uprav vyvolanych digitalizaci katastralni mapy a komplexnimi pozemkovymi Gpravami doslo ve
Zméné &. 2 k upfesnéni vymezeni skladebnych prvké USES ¢&i koridor( pro stavby a opatieni protipovodriové ochrany.

d) ZPRESNENI VYMEZENI PLOCH A KORIDORU VYMEZENYCH V POLITICE UZEMNIHO ROZVOJE A VYMEZENI PLOCH A
KORIDORU NADMISTNIHO VYZNAMU, VCETNE PLOCH A KORIDORU VEREINE INFRASTRUKTURY, UZEMNIHO SYSTEMU
EKOLOGICKE STABILITY A UZEMNICH REZERV, U PLOCH UZEMNICH REZERV STANOVENI VYUZIT, KTERE MA BYT
PROVERENO

d.2.1.2a) Silniéni doprava - ndvrh

(70) Silnice . tridy
d) silnice 1/14 — v prostoru Potstejn — Zadmél (DS4)

(72) Ukoly pro tizemni pldnovdni:
a) koordinovat upresnéni koridora s ostatnimi zdjmy nadmistniho vyznamu v uzemi,
b) koordinovat ndvaznosti koridori a ploch na hranicich obci,

c) zpresnéni ploch a koridord, bude provadéno s ohledem na eliminaci negativnich ddsledkt dopravy (hluk, imise z
ovzdusi) na Zivotni prostredi a verejné zdravi).

Ucelem Zmény ¢. 2 neni zména koridoru vymezeného ZUR KHk. Tento koridor je v feSeném Gzemi respektovan jako
zastavitelna plocha dopravy silni¢ni (DS) a je uveden do souladu se standardem Uzemné planovaci dokumentace pod
oznacenim Z.11.

d.2.3) PLOCHY PRO PODPORU EKONOMICKEHO ROZVOJE A PODPORU ROZVOJE LIDSKYCH ZDROJU

(89) Pro podporu ekonomického rozvoje (vyroba, vyrobni sluzby, sklady, cestovni ruch) a podporu rozvoje lidskych
zdrojii (obcanské vybaveni) se na tuzemi kraje vymezuji:

a) plocha priumyslové zény Kvasiny - Rychnov nad KnéZnou — Solnice (ddle jen ,,PZ1*)
(89) Ukoly pro tizemni pldnovdni:

b) vytvdret tuzemni podminky vedouci k intenzifikaci bytové vystavby v tzemi s vazbou na primyslovou zénu
Kvasiny - Rychnov nad KnéZnou — Solnice (PZ1), a to pfednostné v sidlech Bily Ujezd, Castolovice, Cernikovice,
Cestice, Dlouhd Ves (st mésta Rychnov nad KnéZnou), Dobré, Dobruska, Doudleby nad Orlici, Jaroslav (¢dst obce
Javornice), Javornice, Jestétice (Cdst mésta Solnice), Kostelec nad Orlici, Kvasiny, Licno, Lipovka (¢dst mésta
Rychnov nad KnéZnou), Lukavice, Lupenice, Merklovice (Cdst mésta Vamberk), Méstska Habrova (Cdst mésta
Rychnov nad KnéZnou), Opocno, Panskd Habrova (Cdst mésta Rychnov nad KnéZnou), Peklo (¢dst mésta Vamberk),
Pécin, Potstejn, Podbrezi, Rokytnice v Orlickych hordch, Roveri (¢dst mésta Rychnov nad KnéZnou), Rybnd nad
Zdobnici, Rychnov nad KnézZnou, Skuhrov nad Bélou, Slatina nad Zdobnici, Slemeno (¢dst obce Synkov — Slemeno),
Solnice, Synkov (dst obce Synkov — Slemeno), Tutleky a Zamél, pfi respektovani kulturnich a civilizacnich hodnot
uzemi, zejména charakteru a struktury jednotlivych sidel.

Smyslem Zmény &. 2 nenfi Uprava koncepci rozvoje Uzemi, ty jsou zakotveny v platném UP Potstejn a vychazeji z hodnot a
charakteru feseného Uzemi. Zménou €. 2 nejsou tyto koncepce porusovany a ménény. Diléim zplUsobem Zména €. 2, na
zakladé provéreni pozadavkd na Zménu ¢. 2 vyplyvajicich z ndvrhu Obsahu Zmény €. 2 schvaleného zastupitelstvem obce
Potstejn, prispiva k efektivnimu vyuZiti urbanizovaného Gzemi, které ve svém dlsledku zlepSuje Zivotni podminky obyvatel
sidla i potencidlu nové bytové vystavby v sidle.

e) UPRESNENi UZEMNICH PODMINEK KONCEPCE OCHRANY A ROZVOJE PRIRODNICH, KULTURNICH A CIVILIZACNICH
HODNOT UZEMI KRAJE

e.1) KONCEPCE OCHRANY A ROZVOJE PRIRODNICH HODNOT

(99) Prirodnimi hodnotami se na tzemi kraje rozumi:
a) uzemi soustavy Natura 2000,

b) zvidsté chrdnénd uzemi: ndrodni park, chrdnéné krajinné oblasti, ndrodni pfirodni rezervace, ndarodni pfirodni
pamdtka, pfirodni rezervace, prirodni pamdtka,
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d) USES: biocentra a biokoridory nadregiondiniho a regiondiniho vyznamu,
f) prirodni parky,
(100) Ukoly pro tzemni pldnovdni:

- pri reseni vyuZiti izemi a pfi upresriovdni tras liniovych staveb v ramci vymezenych koridort hledat takovd reseni,
kterd vylouci, popr. budou minimalizovat, negativni vlivy na pfirodni hodnoty.
Zménou €. 2 nejsou dotleny trasy liniovych staveb v ramci vymezenych koridorG. V ramci Uprav hranic pozemkového
katastru vyplyvajicich napf. z komplexnich pozemkovych Uprav doslo Zménou ¢. 2 k dil¢im Upravam a zpresnéni vymezeni

skladebnych ¢asti USES. Koncepce usporadani krajiny vyplyvajici z dostupnych dat o Gzemi, identifikovanych hodnot a
limitd, stanovena platnym UP Potstejn, nebyla dotéena.

e.2) KONCEPCE OCHRANY A VYUZITi NEROSTNYCH SUROVIN

(103) Ukoly pro tzemni pldnovdni:

a) vymezenim ploch zmén v krajiné vytvdret uzemni predpoklady pro otvirku novych loZisek nahradou za postupné
dotéZovand,

¢) z hlediska ochrany zemédélského pidniho fondu minimalizovat plochy pro doc¢asné a trvalé odnéti s tim, Ze je
treba sniZit plochy pro deponie a zdrover trvalé zdbory zejména kvalitni pady (1. a Il. bonitni tridy ZPF) s téZbou
Stérkopiski s nizkymi ovérenymi zdsobami a mocnostmi suroviny s vyrazné nerentabilni efektivitou vyuZiti ve vazbé
na dopady na okolni krajinu.

V feSeném Uzemi se nachazeji loZiska nerostnych surovin v¢. chranéného lozZiskového Uzemi a dobyvaciho prostoru.
Konkrétni vyuZiti ploch dotéenych témito limity fesi jednotlivé koncepce a podminky vyufZiti ploch s RZV, které Zména ¢. 2
vécné neméni a respektuje.

e.3) KONCEPCE OCHRANY KULTURNICH HODNOT

(104) Kulturnimi hodnotami na duzemi Krdlovéhradeckého se rozumi:
g) prostredi kulturnich pamdtek a pamdtkové chranénych uzemi,
(105) Ukoly pro tizemni pldnovdni:

a) pro zajisténi ochrany a zachovani kulturnich a civilizacnich hodnot tuzemi Kralovéhradeckého kraje, spocivajicich
ve velkém mnoZstvi kulturnich pamdtek, cennych cirkevnich a svétskych objektu a dochovanych tuzemi s jedinecnou
urbanistickou kompozici, stanovit podminky uzemni ochrany téchto kulturnich pamdtek a jejich prostredi,

b) pri stanoveni vyuZiti tzemi a pri zpfesriovdni tras liniovych staveb v ramci vymezenych koridori hledat takova
reseni, kterd vylouci, popf. budou ndleZitym zptisobem minimalizovat negativni vlivy na plosné pamdtkové
chrénénda uzemi,
d) pro uzemi archeologickych kulturnich pamdtek a uzemi s archeologickymi ndlezy stanovit podminky jejich
uzemni ochrany,

V feSeném Uzemi se nachazeji nemovité kulturni pamatky. Urbanisticka koncepce a podminky vyuZziti ploch s RZV, v jejichz
ramci se kulturni hodnoty nachazeji, jsou zakotvené v platném UP Potstejn a neméni se Zménou &. 2. Trasy liniovych staveb
ani podminky Uzemni ochrany Gzemi s archeologickymi nalezy nejsou Zménou ¢. 2 dotceny.

e.4.4) EKONOMICKA ZAKLADNA

(110)  Ukoly tzemniho pldnovdni:

a) v uzemi rozvojovych oblasti a rozvojovych os vytvdret nabidku ploch pro rozvojové zéméry v zdvislosti na
dostupnosti potfebné dopravni a technické infrastruktury se zohlednénim potrebné surovinové zakladny a nabidky
pracovnich sil; pfitom v kontaktnich uzemich respektovat podminky vyuZiti uzemi sousedicich specifickych oblasti,

Zménou ¢. 2 je diléim zpGsobem upraveno funkcni vyuZziti nékterych zastavitelnych ploch vé. vymezeni plochy pro vefejnou
obcanskou vybavenost ¢i transformacnich ploch pro realizaci multifunkéniho vyuZiti. Oboji bez zvySenych narokl na
dopravni ¢i technickou infrastrukturu. Podrobné od(ivodnéni zmén provedenych Zménou €. 2 je obsahem kapitoly ¢. 9
tohoto Odlvodnéni.

f) STANOVENI CiLOVYCH KVALIT KRAJIN, VEETNE UZEMNICH PODMINEK PRO JEJICH ZACHOVANI NEBO DOSAZENI

(111) Zastupitelstvo Krdlovéhradeckého kraje vymezuje vlastni krajiny, pro které stanovuje cilové kvality a ukoly pro
uzemni planovani pro zachovadni a dosaZeni téchto cilovych kvalit krajin. Vymezeni vlastnich krajin a cilovych kvalit
krajin na uzemi Krdlovéhradeckého kraje je zndzornéno ve vykrese ¢. I.2.c. Vlykres krajin, pro které se stanovuji
cilové kvality.

| Kéd | Ndzevkrajing |  SOORP | Obec (nebo jeji &dst)
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krajiny (nebo jeji
cast)
Rvchnov nad Bartosovice v Orlickych hordch, Jahodov, Javornice, Liberk, Pécin, Potstejn,
9 Vambersko KZ &nou Rokytnice v Orlickych hordch, Rybnd nad Zdobnici, Rychnov nad KnéZnou,
Slatina nad Zdobnici, Vamberk, Zamél
. . Rych d . e I
23 Trebechovicko y cwnov na Lhoty u Potstejna, Polom, Potstejn, Proruby, Zameél
KnéZnou
25 Rychnovsko Rycvilnov nad Libel, Lukaw’ce, vLupemce, Potstejn, Rychnov nad Knéznou, Synkov, Slemeno,
Knéznou Vamberk, Zamél
(112) Zastupitelstvo Kralovéhradeckého kraje stanovuje tikoly pro tzemni pldnovdni pro zachovdni a dosaZeni cilovych

kvalit krajiny, které jsou spolecné pro vsechny vymezené viastni krajiny.

a) Pro rozvoj uzemi prednostné vyuZivat zejména plochy brownfields, plochy k obnové nebo opétovnému vyuZiti
znehodnoceného uzemi. Zastavitelné plochy vymezovat predevsim ve vazbé na stdvajici zastavéné uzemi.

b) Protipovodriovou ochranu pred ficnimi povodnémi ¢i povodnémi z privalovych srdZek resit ve vazbé na koncepci
usporddani krajiny pfi vyuZiti jejiho prirozeného potencidlu s cilem omezeni vzniku povodni a tlumeni jejich
priabéhu (napf. revitalizaci vodnich tokd, stanovenim uzemi urcenych k rozlivaim povodni, vystavbou poldrd,
realizaci protieroznich opatreni, zalesriovdnim ad.)

¢) V rémci koncepce uspordddni krajiny chrdnit ekologicky vyznamné segmenty krajiny (napf. vymezenim USES
nebo stanovenim podminek vyuZiti u jednotlivych ploch s rozdilnym zptsobem vyulZiti).

d) Zménou funkcniho vyuZiti vytipovanych cdsti nezastavéného uzemi vytvdret predpoklady pro posileni retencni
schopnosti krajiny.

e) Pri stanoveni podminek plosného a prostorového uspordddni uzemi stanovenim maximdlni pripustné miry
zastavenosti pozemkd vytvaret predpoklady pro zadrZovdni, vsakovani a vyuZivani destovych vod.

f) Pri stanoveni podminek plosného a prostorového usporaddni uzemi stanovenim vyskové regulace zdstavby a
struktury zdstavby vytvdret podminky pro ochranu kulturnich a prirodnich hodnot tzemi.

g) V rdmci urbanistické koncepce vytvdret predpoklady omezujici sristdni sidel.

UP Potitejn ve znéni po Zméné &. 1 stanovuje koncepci usporadani krajiny a urbanistickou koncepci, které jsou stézejnimi
koncepcemi rozvoje Uzemi. Tyto koncepce nejsou Zménou ¢&. 2 ménény. Plochy zmén, vymezené Zménou €. 2 jsou vidy
v navaznosti na zastavéné Uzemi, pfip. soucldsti zastavéného Uzemi svazbou na vefejnou dopravni i technickou
infrastrukturu. Vymezeni ploch je plné v souladu s koncepcemi stanovenymi UP Potstejn.
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(129) Vambersko (9)

(130) Ukoly pro uzemni pldnovdni pro zachovdni a dosaZeni cilovych kvalit krajiny:
a) zachovat struktury lanovych vsi

b) nevytvdret podminky pro umistovdni staveb charakteru dominant narusujicich panorama historické obce
Potstejn,

c) disledné stanovit podminky plosného a prostorového uspordddni s cilem zajistit ochranu dominanty zficeniny
hradu Potstejna a urbanistickych a architektonickych hodnot.

(157) Trebechovicko (23)

(158) Ukoly pro uzemni pldnovdni pro zachovdni a dosaZeni cilovych kvalit krajiny:

a) chranit celistvost a jedinecnost reky Orlice a jeji nivy s jedinecnymi krajindrskymi cdstmi, slepymi rameny a
tunémi a zachovat ndvaznost nivy Orlice na lesni porosty,

b) chranit historické krajinné struktury v nivé Orlice, Tiché Orlice a Divoké Orlice,

¢) nevytvdret podminky pro umistovdni staveb charakteru dominant narusujici panorama kostela sv. Marka v

Potstejné, poutniho kostela na Homoli (NKP), kostela Nejsvétéjsi Trojice v Sachové (¢dst mésta Borohrddek),
kostela sv. Apolindre ve Chlenech ad.,

d) zachovat stdvajici charakter zdstavby krajiny s cilem omezeni sristdni obci (Blesno, Castolovice, Cestice,
Kostelec nad Orlici, Hradec Krdlové, Lipa nad Orlici, Trebechovice pod Orebem a Tynisté nad Orlici) ve sdruZzeném

koridoru silnice I/11 a Zelezniéni traté ¢ 020.

(161) Rychnovsko (25)

(162) Ukoly pro uzemni plénovdni pro zachovdni a dosaZeni cilovych kvalit krajiny:

a) nevytvdret podminky pro umistovdni staveb charakteru dominant narusujicich panorama zémku Castolovice.

UP Potstejn ve znéni po Zméné ¢. 1 stanovuje koncepce rozvoje Gzemi vE. urbanistické koncepce a koncepce usporadani
krajiny. Tyto koncepce vytvareji podminky pro dosazZeni cilovych kvalit krajin Vamberska, Trebechovicka a Rychnovska. Ve
vazbé na dominanty reSeného Uzemi nevytvari Zména €. 2 podminky pro jejich potlaceni ¢i znehodnoceni. Urbanistické i
krajinné (ptirodni) hodnoty jsou Zménou €. 2 pIné respektovany.

g) VYMEZENI VEREINE PROSPESNYCH STAVEB, VEREINE PROSPESNYCH OPATRENI, STAVEB A OPATRENI K ZAJISTOVANI
OBRANY A BEZPECNOSTI STATU A VYMEZENYCH ASANACNICH UZEMI, PRO KTERE LZE PRAVA K POZEMKUM A STAVBAM
VYVLASTNIT

(163) Zastupitelstvo Krdlovéhradeckého kraje vymezuje tyto verejné prospésné stavby, pro jejichZ uskutecnéni Ize prdava k
dotcenym pozemkum a stavbdm odejmout nebo omezit (izemi uvedenych obci jsou alespori Cdstecné dotcena
vymezenym koridorem):

SILNICE I. TRIDY

oznaceni v ZUR Popis stavby Dotcend uzemi obci

DS4 I/14 — v prostoru Potstejn - Zamél Zamél, Potstejn

(166) Ukoly pro uzemni pldnovdni:

- v uzemné planovacich dokumentacich dotcenych obci stabilizovat, zpresriovat a uzemné koordinovat vymezené
plochy a koridory pro verejné prospésné stavby.

Koridor DS4 je v UPD Potstejn vymezen jako zastavitelna plocha silni¢ni dopravy. Zména €. 2 respektuje vymezeni v platném
UP Potstejn ve znéni po Zméné ¢&. 1. Uvedenim dokumentace do souladu s platnou legislativou v¢. jednotného standardu
uzemné planovaci dokumentace byla plocha vymezena jako DS — doprava silni¢ni pod oznacenim Z.11.
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(167) Zastupitelstvo Krdlovéhradeckého kraje vymezuje tato verejné prospésnad opatreni:

PRVKY UZEMNJ/HO SYSTEMU EKOLOGICKE STABILITY (USES)

oznaceni v | Popis Dotcend uzemi obci
ZUR koridoru/plochy
K81MB NBK Doudleby nad Orlici, Kostelec nad Orlici, Potstejn, Zdmél

Albrechtice nad Orlici, Bartosovice v Orlickych hordch, Castolovice, Cestice, Doudleby
K81V NBK nad Orlici, Kostelec nad Orlici, Lipa nad Orlici, Orlické Zahori, Potstejn, Tynisté nad
Orlici, Zamél, Zdelov, Zddr nad Orlici

378 Litice RBC Potstejn

501

Anenské RBC Polom, Potstejn, Proruby
udoli

RK811 RBK Potstejn

(168)  Ukoly pro uzemni pldnovdni:

- v uzemne pldnovacich dokumentacich dotcenych obci stabilizovat, zpfesriovat a tizemné koordinovat vymezeny
systém USES.

Uzemni systém ekologické stability je sou¢asti platného UP Potstejn ve znéni po Zméné ¢. 1. Uzemni ochranu USES zajistuji
koncepce stanovené UP Potstejn a Zménou ¢. 2 nejsou tyto koncepce dotéeny. V ramci uvedeni dokumentace do souladu
s platnou legislativou a jednotnym standardem uzemné planovaci dokumentace a dale v souvislosti s komplexnimi
pozemkovymi Upravami je vymezeni skladebnych prvk( USES adekvétné zpFesnéno a upraveno je jejich oznacen.

5 VYHODNOCENi SOULADU S OBSAHEM ZMENY C. 2

Zdkon €. 283/2021 Sb., priloha é. 8, édst Il., pism. e)
Zpracovavd projektant.

Zména & 2 UP Potétejn je pofizena na zakladé ,Navrhu obsahu Zmény & 2 Uzemniho planu Potitejn” (dale
,0Obsah”) schvdleného zastupitelstvem obce Potstejn dne 18. 12. 2023 v souladu s § 55 odst. 2 stavebniho zdkona (zak. ¢.
183/2006 Sb.).

Zména €. 2 je pofizovéana tzv. zkrdcenym postupem (§ 55a a nasledujicich stavebniho zakona — zék. ¢. 183/2006
Sb.), v souladu s usnesenim Zastupitelstva obce Potstejn ¢. 8/229/2023 ze dne 18. 12. 2023.

NiZe je vyhodnocen soulad zmény tzemniho planu s Obsahem Zmény ¢. 2 (citace poZadavk( oznaceny kurzivou):
1. Redukce zastavitelné plochy Z2 dle aktudlné projedndvané tzemni studie.

Odiivodnéni:

Na zdkladé strategického rozhodnuti vedeni obce bude provérena redukce zastavitelné plochy Z2 vymezené pro vyuZiti
BV: bydleni venkovské. Vychodiskem pro redukci bude nyni projedndvand uzemni studie pro tuto plochu, ve které je
predpokladdna vystavba pouze omezeného poctu domd (cca 2 rodinné domy).

(zdroj: vlastni podnét obce)

Zohlednéno. Zména ¢&. 2 redukovala zastavitelnou plochu Z2 dle Gzemni studie (Uzemni studie zastavitelné plochy 72 —
schvaleno 12. 7. 2023). Kapacita zbylé ¢asti plochy pod oznacenim Z.2b s RZV bydlené venkovské (BV) je omezena na 2 RD.
Podrobné odlvodnéni feseni lokality plochy Z2 viz kapitolu 9. tohoto Odlvodnéni.

2. Zména funkéniho vyuZiti pozemku p. ¢. 3094/2 v k. u. Potstejn zarazeného do plochy Z4 z ploch OS: obéanské
vybaveni - télovychovnad a sportovni zafizeni na plochy OM: ob¢anské vybaveni — komercni zafizeni mala a stredni.

Oduvodnéni:
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Na zdkladé Zddosti majitele pozemku bude provérena zména funkcniho vyuZiti predmétného pozemku. Ten chce pro
rozvoj svého podnikani liberdlnéjsi reqgulaci na svém pozemku. Z hlediska obce nejde o strategicky vyznamnou plochu
pro rozvoj sportovni infrastruktury, Ize tak vyhovét aktudlnim poZadavkim majitele pozemku.

(zdroj: ndvrh na zménu UP uplatnény spol. PSecurity, s.r.o., evidovany pod ¢. j. 283 dne 7. 10. 2021)

Zohlednéno. Zastavitelnd plocha Z4 byla v ramci pozemku p. ¢. 3094/2 k. 0. Potstejn nové vymezena jako zastavitelna
plocha Z.4a s RZV obcanské vybaveni komercni (OM), zbytek plochy byl zachovan pro funkéni vyuziti obcanské vybaveni
sport (OS) pod oznadenim Z.4b. Podrobné oddvodnéni feseni lokality plochy Z4 viz kapitolu 9. tohoto Odlvodnéni.

3. Vymezeni zastavitelné plochy pro individudlni rekreaci na pozemku p. é. 342/2 v k. u. Potstejn.

Odiivodnéni:

Vymezeni zastavitelné plochy pro bydleni na pfedmétném pozemku bude provéreno na zdkladé poZadavku majitele
pozemku, ktery je odivodnén snahou o legalizaci historicky umisténého srubu (sauny) na tomto pozemku. Provéreno
by mélo byt reseni, ktery umoZni pouze legalizaci stdvajiciho stavu, nikoliv jakoukoliv intenzifikaci zdstavby na
predmétném pozemku.

(zdroj: ndvrh na zménu UP uplatnény Evou Strmiskovou, evidovany pod ¢. j. 137 dne 2. 6. 2021)

Zohlednéno. Byla vymezena zastavitelna plocha individualni rekreace (RI) pod oznacenim Z.23 pfiblizné v rozsahu stavby,
ktera je na pozemku realizovana. Podrobné odivodnéni feseni lokality viz kapitolu 9. tohoto Oddvodnéni.

4.  PoZadavek upravit funkéni vyuZiti édsti vyrobniho aredlu na pozemku st. p. é. 245/1 v k u. Potstejn na plochu
smisenou obytnou.

Oduvodnéni:
Na zdkladé poZadavku majitele aredlu bude provéreno zarazeni jeho Cdsti do plochy umoZriujici bydleni, a ddle i
poskytovdni sluZeb a ubytovdni v omezeném rozsahu.

(zdroj: ndvrh na zménu UP uplatnény Robinem Homolkou, evidovany pod & j. 73 dne 21. 3. 2022)

Zohlednéno. Na ukor vychodni ¢asti stabilizované plochy lehké vyroby (VL) byla vymezena transformacni plocha T.2 pro
funkci smisenou obytnou méstskou (SM) pro zajisténi maximalni variability vyuZiti plochy. Zbytek plochy v¢. obecniho
sbérného dvora byl ponechan pro funkci lehké vyroby (VL). Podrobné odivodnéni feseni lokality viz kapitolu 9. tohoto
Odavodnéni.

5.  PoZadavek vymeszit zastavitelnou plochu pro bydleni na édsti pozemku p. €. 712/24 v k 4. Potstejn.

Odiivodnéni:

Na zdkladé Zddosti majitele pozemku bude provéreno vymezeni zastavitelné plochy smiSené obytné venkovské
umoZznujici umisténi jednoho rodinného domu v proluce zastavéného uzemi na jiZnim okraji sidla Brnd mezi zdstavbou
a Zeleznicni trati.

(zdroj: ndvrh na zménu UP uplatnény Oldfichem RiGZickou a Ivanem RiZickou, evidovany pod ¢ j. 96 dne 19. 4. 2022)

Zohlednéno. Cést pozemku p. €. 712/24 v k. . Potitejn byla vymezena jako zastavitelna plocha Z.24 pro funkéni vyuZiti
smiSené obytné venkovské (SV). Podrobné odivodnéni feseni lokality viz kapitolu 9. tohoto Odlvodnéni.

6. PoZadavek zménit funkcni vyuZiti plochy vymezené na pozemcich p. ¢. 3024 a 3521, vse v k u. Potstejn, a to z plochy
VP: verejné prostranstvi na plochu BV: bydleni v rodinnych domech — venkovské.

Odiivodnéni:

Na zdkladé Zadosti majitele pozemk( bude provérena redukce plochy Z10 vymezené pro verejné prostranstvi, a to o
pozemky ve vlastnictvi Zadatele — soukromé osoby. Na ukor verejného prostranstvi bude vymezena plocha umoZnujici
umisténi rodinného domu.

(zdroj: ndvrh na zménu UP uplatnény Kristynou Kasparovou, evidovany pod ¢. j. 156 dne 16. 9. 2020 a jeho aktualizace
evidovand pod ¢. j. 318 dne 22. 11. 2021)

Zohlednéno. Zastavitelna plocha Z10 byla v ramci vy$e uvedenych pozemk( vymezena jako zastavitelna plocha Z.10a pro
funkéni vyuziti bydleni venkovského (BV), zbytek plochy byl ponechan pro funkéni vyuZiti vSeobecného vefejného
prostranstvi (PU) pod oznacenim Z.10b. Podrobné odlvodnéni feseni lokality plochy Z10 viz kapitolu 9. tohoto
Odlivodnéni.

7.  PoZadavek upravit prostorovou regulaci na pozemku p. ¢. 190/3 v k. u. Potstejn — legalizace stdvajicich staveb.

V ndvrhu je poZadovdno navyseni maximdlini intenzity zastavénosti pozemku nad 30 % na pozemku p. ¢ 190/3 v k. 4.
Potstejn. Duvodem je legalizace stavby na pozemku, kterd predmétny koeficient prekracuje. Ndvrh bude provéren a
bude zvoleno feseni adekvatné vyvazujici vefejné a soukromé zdjmy v tzemi.

Odivodnéni:
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9.

Na predmétném pozemku je umisténa stavba prekracujici regulaci intenzity zdstavby stanovenou v platném UP
Potstejn. Za ucelem dodatecného povoleni stavby je nezbytné provést upravu této regulace. Je nicméné tieba dikladné
provérit, jaké jsou mozZnosti feseni vcetné jejich dopadi na koordinaci soukromych a verejnych zdjmu v tzemi a
dopadu na rovné postaveni vlastniki pozemkd ve vztahu k regulaci iuzemniho pldnu.

(zdroj: ndvrh na zménu UP uplatnény Sylvii Majerovou, evidovany pod ¢. j. 138 dne 23. 5. 2022)

Nezohlednéno. K Upravé podminek vyuZiti a prostorového usporaddani v plochdch venkovského bydleni (BV) nebylo
pristoupeno. Neni Zadouci vzhledem k charakteru obce i napf. vzhledem k tkolim Gzemniho pldnovani v oblasti SOB9
ménit podminky vyuZiti ploch BV stanovenych UP Potstejn ve znéni po Zméné ¢. 1 ve smyslu tohoto poZadavku. Stanoveni
podminek specifickych pro dotéeny pozemek by bylo porusenim principu rovného pfistupu a zakladalo by precedent pro
celé resené Gzemi obce Potstejn.

Vyhodnoceni Aktualizace ¢ 4 a Aktualizace é. 6 Politiky tizemniho rozvoje €R
Oddvodnéni:

Dle § 31 odst. 4 stavebniho zdkona je PUR CR zdvaznd pro pofizovdni a vyddvdni tzemniho rozvojového pldnu, zdsad
uzemniho rozvoje, izemnich pldand, regulacnich plani a pro rozhodovani' v uzemi.

Po nabyti tcinnosti Zmény & 1 UP Potstejn byly vyddny ndsledujici aktualizace PUR CR:

Dne 11. 9. 2020 nabyla ucinnosti Aktualizace ¢. 5 PUR CR. Jejim prfedmétem jsou vodni dila na uzemi Usteckého a
Stredoceského kraje. Tato aktualizace je pro uzemi obce Potstejn irelevantni.

Dnem 1. 9. 2021 nabyla ucinnosti Aktualizace ¢. 4 PUR CR. V této aktualizaci byly provedeny komplexni tpravy
republikovych priorit tizemniho pldnovdni, soulad UP Potstejn s témito prioritami je tfeba opétovné vyhodnotit. Ddle
byla vymezena specificka oblast SOB9, ve které se projevuje aktudini problém ohroZeni tizemi suchem. Obec Potstejn
se ve vymezené specifické oblasti nachdzi. Ukoly vztaZené k této specifické oblasti jsou uréeny krajim, vyhodnoceni tak
neni tfeba provddét. Ostatni ipravy obsazené v Aktualizaci ¢. 4 PUR CR se tizemi obce Potstejn netykaji.

Dne 1. 9. 2023 nabyla tcinnosti Aktualizace ¢ 6 PUR CR. Jejim pfedmétem jsou vodni dila na Fece Becvé v Olomouckém
a Zlinském kraji. Tato aktualizace je pro tzemi obce Potstejn irelevantni.

Zména ¢. 2 je zpracovéna v souladu s aktualnim znéni Politiky tzemniho rozvoje CR.

Vyhodnoceni Aktualizace ¢. 3 Zdsad uzemniho rozvoje Kralovéhradeckého kraje
Oddvodnéni:

Dle § 36 odst. 5 stavebniho zdkona jsou zdsady uzemniho rozvoje zdvazné pro pofizovani a vydavdni uzemnich pldand,
regulacnich plani a pro rozhodovadni v tzemi.

Po nabyti U¢innosti Zmény & 1 UP Potstejn byly vyddny ndsledujici aktualizace ZUR KHK:

Dne 12. 7. 2019 nabyla ucinnosti Aktualizace ¢ 2 ZUR KHK. Aktualizace ¢ 2 ZUR KHK vymezuje koridor verejné
prospésné stavby DS2A2 — silnice |. tfidy I/35 (kapacitni silnice S5 dle PUR CR) — usek Ulibice — hranice kraje (Turnov).
Aktualizace & 2 ZUR KHK ddle vymezuje koridor vefejné prospéiné stavby DZ4 — modernizace trati ¢. 020 hranice kraje
(Velky Osek) — Hradec Kralové — hranice kraje (Choceri). Oba zaméry se netykaji izemi obce Potstejn.

Dne 18. 7. 2020 nabyla ucinnosti Aktualizace & 4 ZUR KHK. Aktualizace ¢ 4 ZUR KHK upravuje vymezeni koridoru pro
verejné prospésnou stavbu silnice I/36 — v useku hranice kraje — Borohrddek — silnice I/11 (prodlouZeni vedeni silnice od
Holic po napojeni na silnici I/11), kterd je v platnych ZUR KHK1 oznacena kédem DS11. Tento zdmér se netykd tizemi
obce Potstejn.

Dne 16. 4. 2021 nabyla ucinnosti Aktualizace ¢ 3 ZUR KHK. Aktualizace & 3 ZUR KHK vymezuje ¢i upravuje koridory pro
ndsledujici stavby:

- Vymezeni koridoru P5 pro plynovod prepravni soustavy vedouci z okoli obce Olesnd u Havlickova Brodu v Kraji
Vysocina pres uzemi Pardubického kraje na hranici CR/Polsko do okoli hrani¢niho pFechodu Ndchod — Kudowa
Zdroj v Kralovéhradeckém kraji.

- Uprava koridoru pro prelozku silnice /11 — obchvat Kostelce nad Orlici (zdmér DS3A) a koridor tzemni rezervy pro
alternativni trasovdni tohoto zdméru (zamér DS3Ar).

- Uprava koridoru pro zkapacitnéni a modernizaci vybranych tsek( Zeleznicnich trati ¢. 021 a 022 v tseku Tynisté
nad Orlici — Solnice s uzemnimi ndroky mimo stdvajici pozemky drdhy, konkrétné vyhybna Lipa, vyhybna Synkov a
stanice Lipovka (zamér DZ3). Tyto upravy se netykaji izemi obce Potstejn.

- Vymezeni koridoru pro preloZku silnice 1//300 — v prostoru Miletina (zamér DS30A).

- Vymezeni koridor nadzemniho vedeni 2x110 kV Hradec Krdlové TR 110/35 Zdpad (zdmér TE6).
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Vsechny tyto zaméry se netykaji uzemi obce Potstejn.

Ddle je v Aktualizaci ¢. 3 ZUR KHK stanoven v ¢ldnku (14) novy ukol ve znéni: ,vytvdret uzemni podminky vedouci k
intenzifikaci bytové vystavby v tzemi s vazbou na primyslovou zénu Kvasiny - Rychnov nad KnéZnou — Solnice (PZ1), a to
prednostné v sidlech (...) Potstejn (...).“ Naplnéni tohoto tkolu je tfeba nové vyhodnotit.

Ddle je v Aktualizaci ¢. 3 ZUR KHK provedeno nové vymezeni vlastnich krajin, stanoveni cilovych kvalit krajin a definovdni
ukold pro tuzemni plénovdni pro zachovdni a dosaZeni cilovych kvalit krajiny. V této souvislosti doslo ke kompletni aktualizaci
obsahu a znéni kapitoly f) Stanoveni cilovych kvalit krajin, véetné uzemnich podminek pro jejich zachovdni nebo dosaZeni.
Tyto upravy je treba nové vyhodnotit.

Dne 9. 5. 2023 nabyla tcinnosti Aktualizace ¢ 5 ZUR KHK. Aktualizace ¢ 5 ZUR KHK nové stanovi tkoly souvisejici s
vymezenim nové specifické oblasti SOB9: Specifickd oblast, ve které se projevuje aktudlIni problém ohroZeni tzemi suchem.
Tyto nové tikoly je tieba ve vztahu k tizemi obce Potstejn nové vyhodnotit. Ostatni upravy ZUR KHK provedené v Aktualizaci
C. 5 se netykaji obce Potstejn.

Zména ¢. 2 uvadi UPD Potstejn do souladu se Zasadami rozvoje Kralovéhradeckého kraje v aktudlnim znéni.
10. Vyhodnoceni aktualizovanych Uzemné analytickych podkladd ORP Rychnov nad Knéznou 2020
Oduvodnéni:

Uzemné analytické podklady predstavuji neopomenutelny podklad pro tzemni pldnovdni. Jejich V. tpind aktualizace
byla provedena k 31. 12. 2020.

Nové je v nich obsaZen zamér ¢. 93a: Zamér sousedni obce Zamél na upravu navrZené trasy obchvatu Potstejna tak,
aby byla doprava odvedena i mimo urbanizované uzemi Zaméle (v UP Zamél vymezena rezerva koridoru). Vyhodnotit
zapracovdni koridoru Gzemni rezervy navazujici na alternativni trasovdni zéméru v UP Zdmél.

Jako podklad pro zpracovdni Zmény & 2 UP Potstejn je tieba vyuZit aktualizované sady dat limitd obsaZenych v UAP
ORP Rychnov nad KnéZnou 2020.

Zména €. 2 byla zpracovana na podkladu a svyuZitim aktudlnich Gzemné analytickych podkladd ORP Rychnov nad
KnéZnou. Informace vyplyvajici mimo jiné z UAP ORP Rychnov nad Knéinou jsou obsahem napt. koordinaéniho vykresu
Odivodnéni Zmény & 2 UP Potstejn. Konkrétni Fe$eni Zmény ¢&. 2 bylo vypracovano s ohledem na hodnoty, limity a
zdméry uvedené mimo jiné ve zminénych UAP.

11. Zapracovadni dokoncenych komplexnich pozemkovych tprav.
Odiivodnéni:

V roce 2018 byly v katastrdlnim tdzemi Potstejn Statnim pozemkovym ufadem dokonceny komplexni pozemkové upravy
(zpracovatel: Agroprojekce Litomysl, s.r.o. + Geodézie Viychodni Cechy, s.r.0.). Do UP Potstejn budou zapracovdny
zameéry vymezené v planu spolecnych zarizeni, relevantni pro ucel a méritko uzemniho planu.

Komplexni pozemkové Upravy jsou Zménou €. 2 zapracovany i vramci celkového uvedeni dokumentace do souladu
s jednotnym standardem UPD. Relevantni zaméry vyplyvajici z KPU jsou vymezeny jako nové rozvojové plochy. Podrobné
viz kapitolu 9. tohoto OdUvodnéni.

12. Aktualizace zastavéného uzemi.
Oddvodnéni:

PoZadavek na provddéni aktualizace zastavéného uzemi v ramci komplexnich zmén uzemniho pldnu vyplyvd z
legislativnich poZadavk(i na obsah zmén uzemnich pldni. Jde o formdini krok, v ramci kterého je v dokumentaci
zohlednéna dosavadni vystavba a zmény v tzemi.

Zastavéné Uzemi bylo Zménou ¢. 2 aktualizovano na podkladu aktualniho katastru nemovitosti k datu zpracovani Zmény ¢.
2 a komplexnich pozemkovych Uprav.

13. Uprava UP Potstejn dle nové digitalizované katastrdlni mapy.

Odivodnéni:
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Ke dni 22. 12. 2020 byla Ceskym uradem zeméméricskym a katastrdinim vyddna novd digitalizovand katastrdini mapa
pro katastrdini uzemi Potstejn. UP Potstejn bude preveden na podklad této aktudini katastrdini mapy. Pripadné
odchylky vécného rfeseni UP Potstejn vyplyvajici z tohoto prevodu, relevantni z hlediska méfitka tzemniho pldnu,
budou zpracovdny v reZimu zmény tuzemniho pldnu.

Zmeéna €. 2 je zpracovana na podkladu digitalizované katastralni mapy pro tzemi obce Potstejn. Odchylky reseni funkéniho
a prostorového usporadani uzemi (zejm. plochy s RZV, hranice zastavéného Uzemi, vymezeni koridor( ¢i skladebnych
prvkd USES) jsou metodického charakteru a nemaiji vliv na vlastni vyuziti fe$eného Gzemi.

14. Uprava UP Potstejn dle poZadavkii prdvnich piedpisti implementujicich standardizaci uzemnich pldnd.
Oddvodnéni:

Dne 1. 1. 2023 nabyla ucinnosti Viyhldska & 418/2022 Sb., kterou se méni vyhldska ¢ 500/2006 Sb., o uzemné
analytickych podkladech, tzemné pldnovaci dokumentaci a zplisobu evidence tzemné pldnovaci cinnosti, ve znéni
pozdéjsich predpist, vyhldska ¢ 501/2006 Sb., o obecnych poZadavcich na vyuZivdni uzemi, ve znéni pozdéjsich
predpist, a vyhldska ¢. 360/2021 Sb., kterou se méni vyhldska ¢ 501/2006 Sb., o obecnych poZadavcich na vyuZivdni
uzemi, ve znéni pozdéjsich predpisd, ve znéni vyhldsky ¢. 164/2022 Shb. Tato Vyhldska obsahuje nové poZadavky na tzv.
,Standard uzemnich pldnG” — poZadavky na grafické ztvdrnéni, datové zpracovadni i terminologii prvkd, které jsou
vymezovdny v uzemnich pldnech. Dle téchto poZadavkii je nutné celou dokumentaci UP Potstejn upravit, aby bylo
mozZné Zménu ¢. 2 vydat.

Zména ¢&. 2 je zpracovavana dle aktudlné platné legislativy. UPD Potstejn je z tohoto divodu prevedena do prostredi
zakona €. 283/2021 Sb. — stavebniho zakona véetné prevedeni do standardu Uzemné plénovaci dokumentace.

6 ZAKLADNi INFORMACE O VYSLEDCICH VYHODNOCENIi VLIVU NA
UDRZITELNY ROZVOJ UZEMI, VCETNE VYSLEDKU VYHODNOCENI VLIVU NA
ZIVOTNi PROSTREDI A POSOUZENi VLIVU NA PREDMET OCHRANY A
CELISTVOST EVROPSKY VYZNAMNE LOKALITY NEBO PTACI OBLASTI

Zdkon ¢. 283/2021 Sb., priloha ¢. 8, dst Il., pism. f)
Uvddi projektant.

Na zakladé Zadosti Obecniho Uradu Potstejn bylo vydano stanovisko Krajského ufadu Kralovéhradeckého kraje ¢.
j. KUKHK-37436/ZP/2023 ze dne 23. 11. 2023. Toto stanovisko je pro schvaleni podnétu na pofizeni zmény tzemniho plédnu
zkracenym postupem dle § 55a odst. 2 stavebniho zdkona nezbytné. V predmétném stanovisku krajsky urad nepozaduje
zpracovat vyhodnoceni vlivii zmény ¢. 2 UP Potitejn na Zivotni prostiedi (tzv. SEA).

Z vyse uvedenych divoda nebylo s ohledem na ustanoveni § 89 odst. 3 b) stavebniho zdkona vyhodnoceni vlivi
Zmény ¢. 2 na udrzitelny rozvoj Gizemi zpracovano.

7 SDELENI, JAK BYLO ZOHLEDNENO VYHODNOCENI VLIVU NA UDRZITELNY
ROzVOJ UZEMI

Zdkon €. 283/2021 Sbh., priloha é. 8, édst Il., pism. g)

Uvddi porizovatel

8 STANOVISKO PRISLUSNEHO ORGANU K VYHODNOCENI VLIVU NA ZIVOTNI
PROSTREDI SE SDELENIM, JAK BYLO ZOHLEDNENO S UVEDENIM
ZAVAZNYCH DUVODU, POKUD NEKTERE POZADAVKY NEBO PODMINKY
ZOHLEDNENY NEBYLY, A DALSI CASTI PROHLASENI PODLE § 10G ODST. 5
ZAKONA O POSUZOVANI VLIVU NA ZIVOTNI PROSTREDI

Zdkon ¢. 283/2021 Sb., priloha ¢. 8, édst Il., pism. h)

Uvddi porizovatel
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9 KOMPLEXNi ZDUVODNENI PRIJATEHO RESENi, VCETNE zDUVODNENI
VYBRANE VARIANTY A VYLOUCENI ZAMERU PODLE § 122 ODST. 3

Zdkon €. 283/2021 Sb., pfiloha ¢. 8, éast Il., pism. i)
Zpracovdvd projektant.

Pozn.:  Kapitoly komplexniho zdlvodnéni pfijatého feSeni (v kap. 9.2 Odlvodnéni vécnych zmén) vychdzeji z ¢lenéni
vyrokové &asti UP Potstejn ve znéni po Zméné &. 1 — obsahuji konkrétni odlivodnéni vyrokd Zmény & 2 UP
Potstejn, pfipadné jsou okomentovany ve vztahu ke Zméné ¢. 2.

9.1 Obecné odivodnéni metodickych zmén

9.1.1 Prevedeni UP do jednotného standardu tizemné planovaci dokumentace

Zména ¢&. 2 upravuje UP Potitejn do souladu s jednotnym standardem tzemné planovaci dokumentace podle
zakona ¢. 283/2021 Sb., podrobnéji feSeném v metodickém pokynu MMR Standard vybranych ¢asti Uzemniho planu (3.
vydani, verze aktudlni k1. 7. 2024). Jednotny standard vyjadfuje jednotné poZadavky na standardizované jevy (jejich
podobu a formu v UP) a na predavana data UPD.

V souladu s pozadavky jednotného standardu jsou v UP Potstejn Zménou &. 2 upraveny standardizované jevy,
které UPD obce obsahuje. Dle jednotného standardu jsou standardizovanymi jevy (citace z jednotného standardu kurzivou)
ty jevy, pro které je poZadovano odevzdani ve formé standardné strukturovanych vektorovych digitdlnich dat. Z
obsahového hlediska se jedna o vSechny podstatné jevy stanovené Gzemnim planem. Vyhlaska dale pozaduje sjednoceni
grafického vyjadreni téchto jevl ve vykresech izemniho planu.

Standardizovany jsou jevy, které v souladu s legislativou resi (navrhuje) projektant Uzemniho planu, a nikoliv
napriklad jevy GUzemné analytickych podklad@i (dale jen ,UAP“), za které jsou zodpovédni jejich poskytovatelé (pfip.
porizovatelé).

Standardizované jevy:

a) fesené uzemi,

b) zastavéné uzemi,

¢) plochy s rozdilnym zptusobem vyuZiti,

d) zastavitelnd plocha,

e) transformacni plocha,

f) plocha zmény v krajiné,

g) zastavitelné uzemi,

h) lokalita,

i) vymezeni Cdsti izemniho pldnu s prvky regulacniho pldnu,

j) plocha a koridor, ve kterych je rozhodovdni o zméndch v uzemi podminéno porizenim tzemni studie, vyddnim
regulacniho pldnu, uzavienim pldnovaci smlouvy nebo realizaci architektonické nebo urbanistické soutéZe,

k) uzemni rezerva,

1) verejné prospésnd stavba, verejné prospésné opatreni, stavba a opatreni k zajistovdni obrany a bezpecnosti
statu, plocha pro asanaci,

m) koridor pro dopravni infrastrukturu, technickou infrastrukturu a pro opatieni nestavebni povahy,
n) uzemni systém ekologické stability,

0) systém sidelni zelené,

p) systém verejnych prostranstvi,

q) plocha verejné infrastruktury a

r) ¢dst dotcend rozhodnutim soudu ¢i vysledkem prezkumu nadrizeného orgdnu.

Predmétem standardizace je souhrn jevii pouZivanych a vyZadovanych v grafické &dsti uzemniho pldnu. Fakticky je
standardizovadn cely Vykres zdkladniho clenéni tzemi, cely Viykres verejné prospésnych staveb, opatreni a asanaci a vybrané
prvky Hlavniho vykresu. Predmétem standardizace neni grafické zobrazeni prvki vykresi oddvodnéni ani schémat (ve
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vyrokové Cdsti ani v ¢dsti oduvodnéni). Standardizované jevy hlavniho vykresu pouZité téZ v samostatnych vykresech (vykresy
jednotlivych koncepci, samostatny vykres cdsti uzemniho pldnu s prvky regulacniho pldnu) se v téchto vykresech zobrazuji
primérené s prihlédnutim k méritku daného vykresu. Standardizované jevy hlavniho vykresu se zobrazuji shodné i v
koordinacnim vykresu.

V navaznosti na vySe uvedené méni Zména &. 2 formalné nasledujici jevy UP Potstejn:

feSené tzemi— zména symbologie
zastavéné tzemi — zména symbologie

zastavitelné plochy — zména symbologie + zména oznaceni (pfidani tecky v ramci identifikatoru + jednoznacna
identifikace vsech ploch a jejich ¢asti)

transformacni plochy — zména symbologie + zména oznaceni (pridani tecky v rdmci identifikatoru + jednoznacna
identifikace vSech ploch a jejich ¢asti)
plochy zmén v krajiné — zména symbologie + zména oznaceni (pfidani tecky v rdmci identifikatoru + jednoznacna

identifikace vsech ploch a jejich ¢asti)

plochy s rozdilnym zplsobem vyuZiti — zména zatazeni (nazev ploch s rozdilnym zpdsobem vyuZiti) a indexu typu
plochy (napf.: smiSené obytné venkovské = SV) v hlavnim vykrese, zmény v zafazeni jsou prehledné uvedeny
v nasledujici tabulce:

plochy s rozdilnym zptisobem vyufZiti dle pivodniho plochy s rozdilnym zptisobem vyufZiti dle jednotného
UP Potstejn standardu UPD
- ru$eno Zménou &. 2 -> nové stanoveno Zménou €. 2
kod nazev kod dle nazev dle jednotného standardu UPD
jednotného
standardu UPD
BV bydleni v rodinnych domech — venkovské BV bydleni venkovské
RH rekreace — plochy staveb pro hromadnou RH rekreace hromadna
rekreaci
RI rekreace — plochy staveb pro rodinnou RI rekreace individualni
rekreaci
ov obcanské vybaveni — verejna infrastruktura | OV obcanské vybaveni verejné
OH obcanské vybaveni - hibitovy OH obcanské vybaveni hibitovy
oM obcanské vybaveni — komer¢ni zatizeni OK obcanské vybaveni komeréni
stfedni a mald
0s obcanské vybaveni — télovychovnd a (o} obcanské vybaveni sport
sportovni zafizeni
PV verejna prostranstvi PU verejna prostranstvi vSeobecna
rAY verejna prostranstvi — verejna zelen P Zelen parkova a parkové upravena
SM plochy smiSené obytné - méstské SM plochy smisené obytné méstské
SV plochy smiSené obytné - venkovské sV plochy smiSené obytné venkovské
DS dopravni infrastruktura - silni¢ni DS doprava silni¢ni
Dz dopravni infrastruktura - Zelezni¢ni DD doprava drazni
Tl technicka infrastruktura — inZenyrské sité TU technicka infrastruktura vSeobecna
VL Vyroba a skladovani — lehky pramysl VL vyroba lehka
VX drobna vyroba a vyrobni sluzby VX vyroba a skladovani jiné
TZ plochy tézby nerostu - zastavitelné GZ tézba stavby a zafizeni
w plochy vodni a vodohospodarské wu plochy vodni a vodohospodarské
vSeobecné
T plochy zemédélské — trvaly travni porost AP.t trvalé travni porosty
NL plochy lesni LU plochy lesni vSeobecné
NP plochy pfirodni NU plochy pfirodni vSeobecné
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plochy s rozdilnym zptisobem vyufziti dle plivodniho plochy s rozdilnym zptisobem vyuZziti dle jednotného
UP Potstejn standardu UPD
- ruseno Zménou ¢. 2 -> nové stanoveno Zménou ¢. 2
kéd nazev kéd dle nazev dle jednotného standardu UPD
jednotného
standardu UPD
NS plochy smiSené nezastavéného tuzemi MU plochy smiSené krajinné
-1zp - zemédélské prirodni -.zpl - zemédélstvi extenzivni, pfirodni priority
-2zp - zemédélské prirodni -.zp2 - zemédélstvi extenzivni, pfirodni priority
- zps - zemédélské, prirodni, sportovni -.zps - zemédélstvi extenzivni, pfirodni priority,
sportovni vyuZiti
-zpv - zemédélské, pirodni, vodohospodaiské -.Zpw - zemédélstvi extenzivni, pfirodni priority,
vodohospodarské zajmy
- zlpk - zemédélské, lesnické, pfirodni, kulturné- - 2lpk ) zeme.dellstvilexterlzivnl, _Iesnictw y
historické extenzivni, pfirodni priority, kulturné-
historické zajmy
NT plochy tézby nerostl - nezastavitelné GD téZba dobyvani a Uprava

- koridory nad plochami s rozdilnym zplsobem vyuZiti vymezeny Gzemnim planem — zména symbologie + zména
oznaceni (pridani tecky a prislusné zkratky v ramci identifikatoru)

- vefejné prospésné stavby, opatfeni a asanace — zména symbologie + zména oznaceni (pfidani tecky a pfislusné
zkratky v ramci identifikatoru)

- uzemni systém ekologické stability — zména symbologie + zména oznaceni skladebnych ¢&asti (pfidani tecky a
prislusné zkratky v rdmci identifikatoru)

- plochy a koridory podminéné zpracovanim tizemni studie — zména symbologie + zména oznaceni (pfidani tecky a
prislusné zkratky v rdmci identifikatoru)

Zménou ¢. 2 UP Potstejn je soucasné kompletné prepracovana datova ¢ast Uzemniho plénu, a to v souladu
s pozadavky jednotného standardu Uzemné planovaci dokumentace na strukturu a formu predavanych dat.

VysSe uvedené Upravy jsou provedeny v souladu s aktudlni legislativou na uUseku Uzemniho plénovani (dle
ustanoveni § 59 odst. 2 stavebniho zdkona). Upravy ploch s rozdilnym zpdsobem vyuZiti maji charakter metodické Upravy
¢asti Zmeény &. 2. V celkovém pohledu predstavuje uvedeni UPD do souladu s jednotnym standardem metodickou zménu,
kterd nema vliv na vécné fedeni UP, ale zaji$tuje sjednoceni Uzemnich pland do jednotné podoby grafické i pojmové.
Nejednd se o zdsadni zmény, a zejména je nutné zdiraznit, Ze Zménou €. 2 se méni pouze nazvy a oznaceni téchto typt
ploch, nikoliv jejich regulativy, které jsou podstatné pro rozhodovani v izemi.

9.1.2 Prevedeni UP do souladu se zakonem ¢. 283/2021 Sb. — stavebnim zakonem

V souladu s § 323 odst. 6 zdkona ¢ 283/2021 Sh. — stavebniho zdkona (dale ,NSZ“) je UP Potitejn uvadén do
souladu s novym stavebnim zakonem. Soucasti této metodické zmény je vySe uvedena Uprava dokumentace dle jednotného
standardu UPD, déle se jedna o tpravy obsahu a struktury UP dle pfilohy ¢ 8 NSZ.

Podrobnéji se problematice vénuje i napf. MMR v metodickém sdéleni k postupu pofizovani dzemnich pland a
jejich zmén po 30. 6. 2024 (€. j. MMR-46323/2024-81), kde se uvédi nasledujici:

Souladem obsahu / ndvrhu uzemniho pldnu nebo jeho zmény s NSZ se rozumi soulad jak s poZadavky NSZ, napf.
nepouZivdni predkupniho prdva ci dohody o parcelaci, tak i s provddécimi predpisy k NSZ, zejména vyhldskou o uzemné
analytickych podkladech, uzemné planovaci dokumentaci a jednotném standardu. Pro nékteré ndvrhy zmén uzemnich pland
to bude znamenat nutnost rozsifeni ndvrhu na celé tuzemi obce a vécnou upravu ndvrhu, véetné reseni témat nad ramec
plvodniho rozsahu zmény.

9.1.3 Uprava UP Potstejn dle nové digitalizované katastralni mapy

Ke dni 22. 12. 2020 byla Ceskym Gfadem zemémé¥i¢skym a katastralnim vydana nova digitalizovana katastralni
mapa pro katastralni Gzemi Potstejn. V té souvislosti doslo v nékterych pripadech k Gpravam a posundim hranic pozemk( a
adekvatné tomu ke korekcim vymezeni zejména ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti nebo zastavéného Uzemi. V disledku
toho dochazi i k drobnym zménam ve vymérach napf. zastavitelnych ¢i transformacnich ploch. Jedna se o technické zmény
bez vlivu na zplsob vyuziti Gzemi.
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9.2 Oddvodnéni vécnych zmén

9.2.1 Oddvodnéni vymezeni zastavéného tuzemi

Odiivodnéni vyroku (1.1)

Zménou ¢. 2 bylo aktualizovéno zastavéné Uzemi.

Aktualizace se tyka zastavitelné plochy Z.9, konkrétné parcel p. €. 3047 a st. p. ¢. 949 v k. 0. Potstejn, které byly
zahrnuty do zastavéného Uzemi vzhledem k jejich stavebnimu vyuZziti.

Hranice zastavéného Uzemi byla dale adekvatné upravena v souvislosti s digitalizaci katastralni mapy, jedna se o
technickou zménu (viz kap. 9.1.3 tohoto Odlvodnéni).
9.2.2 Oddvodnéni zakladni koncepce rozvoje uzemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot

Zménou €. 2 neni koncepce rozvoje GUzemi vécné ménéna. Zmény jsou pouze metodického charakteru (viz kap. 9.
1).

9.2.3 Odavodnéni urbanistické koncepce, véetné vymezeni zastavitelnych ploch, ploch
prestavby a systému sidelni zelené
9.2.3.1 Oduavodnéni urbanistické koncepce, koncepce usporadani sidelni struktury
Urbanistickd koncepce neni Zménou ¢. 2 dotcena.
9.2.3.2 Oduvodnéni podminek a pozadavki na plosné uspofadani

Odiivodnéni vyroku (1.5)

Zménou €. 2 byla doplnéna nova plocha s RZV - Zelen zahradni a sadova (ZZ) jako zastavitelna plocha pod
oznacenim Z.2c v souvislosti s pfepracovanim lokality plochy Z2. Podrobnéji k vymezeni plochy viz kapitolu 9.2.3.4.

9. 2.3.3 Oduavodnéni charakteru a struktury tzemi
Charakter a struktura izemi neni Zménou ¢. 2 ménéna.
9. 2.3.4 Odlvodnéni vymezeni systému sidelni zelené

Odiivodnéni vyroku (1.6)

Zménou C. 2 je doplnovana nova plocha s RZV Zelen zahradni a sadova (ZZ) pro mozZnost realizace primarné
soukromé zelené (zahrad a sadu) a souvisejicich staveb a zafizeni. Déle jsou Zménou ¢. 2 stanoveny zédsady pro plochy ZZ
tak, aby byly v souladu se smyslem sidelni zelené jako ekostabilizacnich ploch bez intenzivni zastavby.

9.2.3.5 Odlvodnéni vymezeni zastavitelnych ploch

Odiivodnéni vyroku (1.7)

Zmény vyvolané aktualizaci zastavéného uzemi

Zménou ¢. 2 bylo aktualizovdno zastavéné Uzemi. V disledku toho byla do ploch stabilizovanych zahrnuta
zastavitelna plocha Z13 z divodu jejiho pIného vyuziti.

V dlsledku ¢astecného vyuZziti zastavitelné plochy Z9 (po standardizaci Z.9) byla zménéna jeji vyméra na 0,47 ha.

Vécné zmény ve vymezeni zastavitelnych ploch

Zména ¢&. 2 je zpracovavéana na zakladé provéieni pozadavkil na zménu UP vyplyvajicich z Obsahu Zmény ¢. 2 UP
Potstejn (dale ,,0bsah”) schvéleného zastupitelstvem obce Potstejn dne 18. 12. 2023 (usnesenim ¢. 8/229/2023) ze kterych
vyplyvaji nize podrobné popsané zmény ve vymezeni zastavitelnych ploch.

Na zakladé provéreni pozadavku ¢. 1 Obsahu Zmény ¢. 2 byla pfepracovdna lokalita zastavitelné plochy Z2 na
zapadnim okraji sidla PotsStejn. Redukce, resp. vymezeni novych zastavitelnych ploch Z.2a, Z.2b a Z.2c ramcové odpovida
feseni této lokality v Uzemni studii zastavitelné plochy Z2 — schvalené 12. 7. 2023 (porovnani fedeni v hlavnim vykrese
Zmény €. 2 a ve schvalené studii viz obr. nize).
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HLAVN VYKRES
M1

Zastavitelna plocha Z.2a (PU) byla vymezena pro realizaci vefejného prostranstvi pro pristup k zastavitelné plose
Z.2b a Z.2c a pro zachovani prostupnosti Uzemim smérem k lokalité VeleSov, pfip. k silnici 111/3167. Plocha je vymezena
v ndvaznosti na zastavéné Uzemi a systém verejnych prostranstvi.

Zastavitelna plocha Z.2b (BV) byla vymezena pro realizaci maximalné 2 RD v souladu s vyse uvedenou uzemni
studii. Plocha je vymezena v navaznosti na zastavéné Uzemi, technickou i verejnou infrastrukturu. Jedna se de facto o
reziduum plochy Z2 ve které je vlastnikem vyvijena aktivita k vyuZiti pozemk( pro stavebni ¢innost a je tedy predpoklad
efektivniho vyuZiti plochy.

Zastavitelna plocha Z.2c (ZZ) je vymezena v souladu s obecnymi principy urbanismu na vytvareni kompaktnich
urbanistickych celkd. Jedna se o plochu zahrad a sadi, jejichZ realizace je umoZriovana v zadnim traktu staveb
stabilizovanych ploch BV a staveb zastavitelné plochy Z.2b. U¢elem je definovat piechodnou zénu zastavénych ploch a
nezastavéné krajiny smérem k lokalité VeleSov. Plocha je vymezena v navaznosti na zastavéné Uzemi a systém vefejné
infrastruktury.

Na zakladé provéreni pozadavku ¢. 2 Obsahu Zmény €. 2 byla zastavitelna plocha Z4 rozdélena na zastavitelnou
plochu Z.4a s RZV obcanské vybaveni komercni (OK) a zastavitelnou plochu Z.4b s RZV obc¢anské vybaveni sport (OS).
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Jak vyplyva z Obsahu Zmény €. 2, z pohledu obce se v pfipadé zastavitelné plochy OS (Z4) nejedna o strategickou
plochu pro sportovni vyzZiti a je tedy z této strany vile Cast, ktera je Zménou ¢. 2 vymezena jako plocha Z.4a, ponechat pro
komeréni ob¢anskou vybavenost. Toto vyuZiti neni v rozporu s urbanistickou koncepci, nejedna se o rozsifovani celkové
vymeéry zastavitelnych ploch v dzemi, plocha je vymezena v navaznosti na zastavéné Uzemi a na systémy verejné
infrastruktury.

Na zakladé provéreni pozadavku ¢. 3 Obsahu Zmény €. 2 byla vymezena zastavitelna plocha Z2.23 s RZV rekreace
individudlni (RI). Plocha byla vymezena v omezeném rozsahu 24 m?, ktery zhruba odpovida rozmérim stavajici stavby
rekreaéniho domku nezapsané v katastru nemovitosti. Vymezenim plochy o této vymére je umoZnéna legalizace
rekrea¢niho domku realizovaného jiz pfed rokem 1976 bez moznosti dalsi vétsi pristavby ¢i novych staveb v rdmci plochy.
Smyslem vymezeni plochy neni nabidka novych ploch pro nové stavby individualni rekreace.

Plocha byla vymezena mimo aktivni zonu zaplav, nachazi se vsak v zaplavovém tuzemi Q100. K mozZnosti legalizace
stavby v zaplavovém Uzemi vydal spravce povodi Povodi Labe, s. p. nasledujici stanovisko (€. j. Pla/2021/023228, ze dne 28.
5.2021):

K navrhovanému zéméru vyddavame ndsledujici stanovisko sprdvce povodi:

a) Z hlediska zajmu danych platnym Ndrodnim pldnem povodi Labe a pldnem dilc¢iho povodi Horniho a stredniho Labe
(ustanoveni § 24 aZ 26 vodniho zdkona) je uvedeny zamér mozny, protoZe Ize predpoklddat, Ze zamérem nedojde ke zhorseni
chemického stavu a ekologického stavu | potencidlu dotcenych utvard povrchovych vod a chemického stavu a
kvantitativniho stavu utvart podzemnich vod, a Ze nebude znemoZnéno dosaZeni jejich dobrého stavu / potencidlu. Z
hlediska zdjmu danych planem pro zvidddni povodriovych rizik v povodi Labe upozorriujeme, Ze pfedmétnad stavba se nachdzi
v uzemi se stfednim povodriovym ohroZenim. Toto hodnoceni vychdzi z posouzeni souladu predmétného zaméru s vyse
uvedenymi platnymi dokumenty.

b) Z hlediska dalsich zajmi sledovanych vodnim zdkonem a spravy vodniho toku souhlasime s dodatecnou legalizaci stavby
bez pfipominek.”

Zpusob vymezeni plochy Rl v rozsahu stavby neni v feSeném Gzemi precedentni, obdobnym zplsobem je feSena
rekreacni lokalita pod vrchem Homolka i rekreacni oblasti dale proti toku Divoké Orlice.

v N\ ] v
et i ,v':'-,, \'\' v

Vymezeni zastavitelné plochy Z.23 v priblizné o vymére stdvajiciho rekreacniho objektu
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Obdobné Feseni ploch individudini rekreace v platném UP Potstejn (na vyfezech vyse po standardizaci UP)

Na zdkladé provéreni pozadavku ¢. 5 Zmény €. 2 byla vymezena zastavitelnd plocha Z.24 s RZV smiSené obytné
venkovské (SV) v sidle Brna.

VLo T—

Vymezenim plochy je dotvaren kompaktni tvar zastavéného a zastavitelného Gzemi. Jedna se de facto o doplnéni
proluky zastavéného Uzemi na jiznim okraji sidla Brna o kapacité pro 1 RD. Vymezenim plochy je uspokojena poptavka po
rozvoji bydleni v sidle. Plocha je v ndvaznosti na zastavéné Uzemi, dopravni a technicka infrastruktura je v dosahu.

Na zakladé provéreni pozadavku ¢. 6 Zmény €. 2 byly vymezeny zastavitelné plochy Z.10a a Z.10b s RZV bydleni
venkovské (BV) respektive vefejna prostranstvi vseobecna (PU) v sidle Potstejn.
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Pozemek p. ¢. 3024 a p. ¢. 3521 v k. U. Potstejn chce dle pozadavku majitel vyuZit pro stavbu 1 RD. Z tohoto
divodu byla ¢ast zastavitelné pIochy Z10 v platném UP vymezena jako zastavitelnd plocha Z.10a pro umoznéni stavby
venkovského bydleni. Zbytek plochy Z10 byl po standardizaci UP vymezen jako zastavitelny plocha Z.10b a ponechan pro
ucel vefejného prostranstvi.

Jednd se o zastavitelné plochy v rdmci zastavéného Uzemi v navaznosti na dopravni i technickou infrastrukturu.
Vymezenim (rozdélenim) nedochazi k navyseni celkové vymeéry zastavitelnych ploch v feseném Uzemi.

Na zékladé pozadavku & 11 Obsahu Zmény & 2 na zapracovani zamér( vyplyvajicich z KPU ve spravnim Gzemi
Potstejna (Agroprojekce Litomysl, s.r.o. + Geodézie Vychodni Cechy, s.r.o0.) z roku 2018 byla vymezena zastavitelna plocha
2.25.

V ramci Planu spoleénych zafizeni bylo vymezeno opatfeni slouzici ke zpfistupnéni pozemk( pod oznacenim VC42
— lokalita nad Vodarnou (viz obrazek nize).

'1Pruleh VHo2 |P2/€',:”.' + |P24\].\ \\ HC'IQ/
ALV Ny SP10 g

\ \\/\(gd ‘voddrnou o

\

Y
A0 347 i
.“S..P Lo 2\

Zména €. 2 na zakladé tohoto podkladu vymezila zastavitelnou plochu Z.25 v ramci parc. ¢. 3513 v k. 4. Potstejn
jako verejné prostranstvi vseobecné (PU). Smyslem je realizace mistni komunikace pro zajisténi obsluznosti zastavitelné
plochy Z.20a smiSené obytné venkovské (SV) a prostupnosti Uzemi. Konkrétni feseni viz vyfez hlavniho vykresu Zmény ¢. 2
nize.
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Zména ¢&. 2 rozdélila zastavitelnou plochu Z20 se smi$enymi funkcemi (SV a OS) v platném UP Potstejn na
zastavitelné plochy Z2.20a s RZV smiSené obytné venkovské (SV) a Z.20b s RZV obcanské vybaveni sport (OS) (viz také obr.
vyse). Jednd se o zménu bez vlivu na vyuZiti Uzemi. Smyslem je zajistit vétsi prehlednost dokumentace.

9.2.3.6 Odlvodnéni vymezeni ploch pfestavby

Odduvodnéni vyroku (1.8)

V souvislosti s prevedenim UP Potitejn do znéni dle nového stavebniho zdkona ¢. 283/2021 Sb. a stim
souvisejicim prevodem do jednotného standardu UPD jsou nové plochy prestaveb pojmenovany jako ,transformaéni
plochy“. S tim souvisi i metodicka zména v oznaéeni plochy P1 z platného UP Potstejn na , T.1“.

V souvislosti s prevedenim UP Potstejn na podklad digitaIni katastralni mapy doslo v pfipadé ploch prestaveb
(nové transformacnich ploch) k navazani na zptresnéné a upravené hranice pozemkil. Touto technickou zménou doslo
k drobné zméné vyméry plochy P1 (nové T.1) z 0,86 ha na 0,81 ha.

Na zakladé provéreni pozadavku ¢. 4 Obsahu Zmény €. 2 byla vymezena transformacni plocha T.2 s RZV plochy
smiSené obytné méstské (SM).

Smyslem vymezeni plochy je umoZnit realizaci ob¢anské vybavenosti i bydleni pfi zachovdni omezené vyrobni
¢innosti, tedy zajistit vétsi variabilitu vyuZiti lokality. Plocha je vymezena v ramci zastavéného Gzemi s dostupnosti technické
i dopravni infrastruktury. Vymezenim ploch T.2 je podpofen rozvoj sluzeb a dalSich ekonomickych ¢innosti v obci, stejné tak
funkce rezidencni, a to v ramci zastavéného Uzemi bez zaboru ploch ve volné krajiné.
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9.2.4 Oduavodnéni koncepce verejné infrastruktury
9.2.4.1 Odavodnéni obéanského vybaveni

Koncepce obéanského vybaveni neni Zménou ¢. 2 vécné ménéna.
9.2.4.2 O0Oduvodnéni vefejnych prostranstvi

Odiivodnéni vyroku (1.11)

Na zakladé provéreni pozadavku ¢. 6 Obsahu Zmény ¢&. 2 doslo k Upravé zastavitelné plochy Z10 platného UP
Potstejn. Pozemek p. ¢. 3024 a p. €. 3521 v k. 4. Potstejn chce dle poZadavku majitel vyuzit pro stavbu 1 RD. Z tohoto
diivodu byla &ast zastavitelné plochy 710 v platném UP vymezena jako zastavitelna plocha Z.10a pro umoznéni stavby
venkovského bydleni. Zbytek plochy Z10 byl po standardizaci UP vymezen jako zastaviteln plocha Z.10b a ponechan pro
ucel verejného prostranstvi. Podrobnéji viz kapitolu 9.2.3.5. tohoto OdUvodnéni.

Na zakladé pozadavku &. 11 Obsahu Zmény €. 2 na zapracovani zamérd vyplyvajicich z KPU ve spravnim Gzemi
Potitejna (Agroprojekce Litomysl, s.r.o. + Geodézie Vychodni Cechy, s.r.o.) z roku 2018 byla vymezena zastavitelna plocha
2.25. V ramci Planu spolecnych zafizeni bylo vymezeno opatieni slouzici ke zpfistupnéni pozemk( pod oznacenim VC42 —
lokalita nad Vodarnou. Zména ¢. 2 na zékladé tohoto podkladu vymezila zastavitelnou plochu Z.25 v ramci parc. ¢. 3513 v k.
U. Potstejn jako verejné prostranstvi vseobecné (PU). Smyslem je realizace mistni komunikace pro zajisténi obsluznosti
zastavitelné plochy Z.20a smiSené obytné venkovské (SV) a prostupnosti Uzemi. Podrobnéji viz kapitolu 9.2.3.5. tohoto
Odavodnéni.

9.2.4.3 Odivodnéni dopravni infrastruktury
Koncepce dopravni infrastruktury neni Zmeénou ¢. 2 vécné ménéna.
9. 2.4.4 0Odavodnéni technické infrastruktury

Koncepce technické infrastruktury neni Zménou ¢. 2 vécné ménéna.

9.2.5 Oddvodnéni koncepce usporadani krajiny, vcetné vymezeni ploch a stanoveni
podminek pro zmény vjejich vyuzit, Gzemni systém ekologické stability,
prostupnost krajiny, protierozni opatfeni, ochrana pfed povodnémi, rekreace,
dobyvani loZisek nerostnych surovin a podobné

Koncepce usporadani krajiny neni Zménou ¢. 2 vécné ménéna. Zmény v této ¢asti jsou pouze metodického
charakteru v¢. zmén v ndzvu kapitoly. Podrobnéji viz kapitolu 9.1. tohoto OdUvodnéni.
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9.2.6 Oddvodnéni stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zplisobem vyuZiti s
ur¢enim prevazujiciho ucelu vyuiiti (hlavni vyuziti), pokud je mozné jej stanovit,
pfipustného vyuiziti, nepfipustného vyuziti (vcetné stanoveni, ve kterych plochach
je vylouéeno umistovani staveb, zafizeni a jinych opatieni pro ucely uvedené v § 18
odst. 5. stavebniho zdkona) , popfipadé podminéné pripustného vyuziti téchto
ploch a stanoveni podminek prostorového usporadani, v€éetné zakladnich podminek
ochrany krajinného razu (naptiklad vyskové regulace zastavby, charakteru a
struktury zastavby, stanoveni rozmezi vyméry pro vymezovani stavebnich pozemkd
a intenzity jejich vyuziti)

Odivodnéni vyroku (1.21)

Zménou ¢. 2 byla nové definovana plocha s RZV zelen zahradni a sadova (ZZ). Jedna se o plochy jejichZz hlavnim
ucelem je plnit funkci zahrad a sadd primarné v zazemi obytnych ploch v¢. souvisejicich staveb a zafizeni pro obsluhu ploch
7.

Novy typ plochy byl definovan primarné v souvislosti s vymezenim zastavitelné plochy Z.2c v ramci prehodnoceni
fegenf lokality plochy Z2 z platného UP. Podrobnéji viz kapitolu 9.2.3.5. tohoto Oddvodnéni.

Do nepfipustného vyuziti ploch bydleni, rekreace, ob¢anského vybaveni a smiSenych obytnych byla Zménou ¢. 2
doplnéna realizace ubytoven jako staveb pro hromadné prechodné ubytovani osob zpravidla dlouhodobéjsi, které ma
zpravidla funkci podpdrnou ¢i pomocnou k jiné predevsim komeréni ¢innosti nebo aktivité (napf. ubytovna pro brigadniky,
ubytovna pro stavebni délniky, nemocni¢ni ubytovna pro zdravotniky, ubytovna pro cizince a uprchliky, turisticka
ubytovna). V feSeném Uzemi existuji ubytovaci kapacity ve vztahu k danému Uzemi — predevsim rekreacni ucel, turismus
apod. Jejich existenci, stavebni Gpravy &i realizaci novych ubytovacich kapacit UP Potitejn umozfiuje v platné koncepci
rozvoje Uzemi ve vyhrazenych plochach s RZV a tuto koncepci Zména ¢. 2 neméni. Ubytovna je zafizenim prechodného
ubytovani pro dany kontext (aktivitu, provoz — vyrobnu, zafizeni apod.). Aktivity, zafizeni a provozy, které by adekvatné
vyzadovaly realizaci ubytoven vfeseném Uzemi nejsou identifikované. Z toho dlvodu neni realizace ubytoven v Uzemi
Zadouci pro rozvoj feseného Gzemi.

Ostatni zmeény v ramci této kapitoly v¢. zmény nazvu kapitoly jsou metodického charakteru. Viz také kapitolu 9.1.
tohoto Od(livodnéni.

9.2.7 Odivodnéni vymezeni vefejné prospésnych staveb, vefejné prospésnych opatieni,
staveb a opatfeni k zajiStovani obrany a bezpeénosti statu, ploch pro asanaci, pro
které lze prava pozemklim a stavbam vyvlastnit

Oduvodnéni vyroku (1.22)

Na zakladé pozadavku & 11 Obsahu Zmény €& 2 na zapracovani zamér( vyplyvajicich z KPU ve spravnim Gzemi
Potitejna (Agroprojekce Litomysl, s.r.o. + Geodézie Vychodni Cechy, s.r.o0.) z roku 2018 byla vymezena zastavitelna plocha
2.25. V ramci Planu spolecnych zatizeni bylo vymezeno opatieni slouzici ke zptistupnéni pozemkd pod oznacenim VC42 —
lokalita nad Vodarnou. Zména ¢. 2 na zakladé tohoto podkladu vymezila zastavitelnou plochu Z.25 v rdmci parc. ¢. 3513 v k.
U. PotStejn jako verejné prostranstvi vseobecné (PU).

Vzhledem ktomu, Ze zastavitelnd plocha Z.25 ma plnit funkci verejného prostranstvi v¢. zajisténi pristupu
k pozemkim, byla tato vymezena soucasné jako vefejné prospésna stavba VD.6. Dle zakona ¢. 283/2021 Sh. (§ 11, odst. 1)
je verejné prospésnou stavbou ,,stavba nebo zarizeni pro verejnou infrastrukturu urcend k rozvoji nebo ochrané uzemi obce,
kraje nebo stdtu vymezend v uzemné pldnovaci dokumentaci a stavby a zafizeni s ni souvisejici nebo podminujici jeji
realizaci“. Tuto definici plocha verejného prostranstvi napliuje.

Zménou ¢. 2 je dale vymezena jako vefejné prospésna stavba VP.1 plocha verejného prostranstvi vSeobecného
Z.10bm ktera vznikla z ¢asti plochy 210 z platného UP Potstejn. Zastavitelna plocha Z10 byla v UP Potitejn vymezena jako
verfejné prospésna stavba, pro kterou lze uplatnit predkupni pravo. Dle zékona ¢. 283/2021 Sb. (§ 327, odst. 2) , pfedkupni
prdvo vymezené v uzemné planovaci dokumentaci podle dosavadnich prdvnich predpist zanikd ucinnosti zmény tzemniho
pldnu, kterou bylo jeho vymezeni vypusténo nebo nahrazeno vymezenim verejné prospésné stavby nebo verejné
prospésného opatreni, pro které Ize prava k pozemkam vyvlastnit, nejpozdéji vSak uplynutim 4 let ode dne nabyti ucinnosti
tohoto zdkona. Po zdniku predkupniho prdva zajisti osoba oprdvnénd z predkupniho prdva jeho vymaz z katastru
nemovitosti. Listinou, na jejimZ zdkladé ma byt prdvo z katastru nemovitosti vymazdno, je potvrzeni o zdniku prava podle
katastrdlni vyhlasky“. Vzhledem ktomu, Ze zastavitelnd plocha Z.10b pini funkci dilezitého vefejného prostranstvi
slouziciho k rozvoji Uzemi obce, napliuje tato plocha podminky pro vymezeni jako verejné prospésna stavba, pro kterou lze
prava k pozemk(lm vyvlastnit.
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9.2.8 Oddvodnéni vymezeni verejné prospésnych staveb a verejnych prostranstvi, pro
které lze uplatnit pfedkupni pravo, s uvedenim, v ¢i prospéch je predkupni pravo
zfizovano, parcelnich cisel pozemku, nazvu katastralniho uzemi a pripadné dalSich
udajd podle § 8 katastralniho zakona

Zménou & 2 je v souvislosti s uvedenim UP Potstejn do souladu s novym stavebnim zakonem ¢. 283/2021 Sb. tato
kapitola zrusena. Jedna se o metodickou zménu.

9.2.9 Oddvodnéni vymezeni ploch a koridoru, ve kterych je provéfeni zmén jejich vyuziti
uzemni studii podminkou pro rozhodovani, a dale stanoveni lhiity pro pofizeni
uzemni studie, jeji schvaleni pofizovatelem a vloZeni dat o této studii do evidence
uzemné planovaci ¢innosti

Odiivodnéni vyroku (1.24)

Zménou &. 2 je na zékladé provéreni pozadavku obce vyplyvajiciho z Obsahu Zmény €. 2 UP Potitejn prefesena
lokalita plochy Z2. Podkladem pro feseni lokality je Uzemni studie zastavitelné plochy Z2 — schvalené 12. 7. 2023. Podrobné
feseni viz v kapitole 9.2.3.5. tohoto Odlvodnéni. Vzhledem k tomu je podminka zpracovani tzemni studie pro tuto lokalitu
jiz bezpredmétna, a tedy byla plocha X2 zrusena.

Vzhledem k zachovani potieby zpracovani tzemnich studii jako podminky pro rozhodovani o zménach v tzemi pro
dosud nenaplnéné rozvojové plochy je platnost této podminky navazana Zménou ¢. 2 na nabiti Ucinnosti Uzemniho planu
nebo jeho zmén (tedy v¢. této).

Ostatni zmény v této kapitole jsou metodického charakteru — podrobnéji viz kapitolu 9.1. tohoto Oddvodnéni.

9.2.10 Oddvodnéni stanoveni kompenzacnich opatfeni podle § 50 odst. 6 stavebniho
zakona

Zmény v této kapitole jsou pouze metodického charakteru v souvislosti s prevedenim UP Potstejn do souladu
s novym stavebnim zakonem ¢. 283/2021 Sb.

9. 2. 11 Oddvodnéni doplnéni pfilohové casti

Odiivodnéni vyroku (1.26)

Vyrokova ¢ast UP Potstejn ve svém textu odkazuje na ,vymezeni pojmG“ pouzitych napf. pfi stanovovéni
regulativél pro jednotlivé plochy s rozdilnym zptisobem vyuZiti. Pfilohova ¢ast byla presunuta z ¢asti Odvodnéni UP
Potitejn do ¢asti vyroku UP primarné pro zajisténi prehlednosti a srozumitelnosti dokumentace.

10 VYCET ZALEZITOSTi NADMISTNIHO VYZNAMU, KTERE NEJSOU OBSAZENY
V ZASADACH UZEMNIHO ROZVOJE, S ODUVODNENIM POTREBY JEJICH
VYMEZENI

Zdkon ¢. 283/2021 Sb., pfiloha ¢. 8, ¢ast Il., pism. j)
Zpracovadvd projektant.

Zména C. 2 nevymezuje zaleZitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou reseny v Zasadach Gzemniho rozvoje
Kralovéhradeckého kraje.

11 VYHODNOCEN| UCELNEHO VYUZITi ZASTAVENEHO UZEMIi A VYHODNOCENI
POTREBY VYMEZEN{ ZASTAVITELNYCH PLOCH

Zdkon €. 283/2021 Sb., pFiloha é. 8, édst Il., pism. k)

Zpracovavd projektant ve spoluprdci s porizovatelem.

11.1 Vyhodnoceni ucelného vyuziti zastavéného uzemi

Zménou ¢. 2 bylo v souladu s § 116 NSZ a pozadavkem z Obsahu Zmény €. 2 aktualizovano zastavéné Gzemi.
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Do zastavéného Uzemi byla zahrnuta ¢ast zastavitelné plochy Z9 (Zménou €. 2 pfejmenovana na Z.9) z divodu
jejiho ¢aste¢ného stavebniho vyuZziti.

Porovndni stavu dle katastru nemovitosti a ortofoto snimku lokality (snimek z 8.7.2023) a vymezeni plochy Z9 v UP Potstejn
(vyrez hlavniho vykresu)

Zmeéna €. 2 dale zrusila vymezeni zastavitelné plochy Z13 z divodu jejiho prevazného vyuziti (viz obr. nize).

Porovndni stavu dle katastru nemovitosti a ortofoto snimku lokality (snimek z 8.7.2023) a vymezeni plochy Z13 v UP Potstejn
(vyrez hlavniho vykresu)

Dil¢i zména zastavéného Uzemi byla provedena v souvislosti s digitalizaci katastralni mapy a prevymezeni
pozemk( katastru nemovitosti a také prepracovanim lokality plochy Z2. Zastavéné tzemi zde bylo upraveno dle skute¢ného
stavu v Gzemi a dle legislativnich poZadavk(. Re$eni viz obr. nize.

. :.Eii:::.

Porovndni vymezeni zastavéného tizemi v hlavnim vykresu UP Potstejn a Feseni ve Zméné ¢. 2 UP Potstejn
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V souvislosti s pfevedenim UP Potitejn na podklad digitalizované katastralni mapy doslo k daldimu upFesnéni
vymezeni zastavéného Uzemi, které mliZe vyvoldvat drobné zmény oproti UP Potstejn ve znéni po Zméné ¢&. 1. Jedna se o
technickou Upravu dokumentace.

Zménou ¢. 2 je vymezena nova transformacni plocha T.2 s RZV smiSené obytné méstské (SM). Vymezenim je
umoznéno efektivni vyuZiti zastavéného Uzemi dle pozadavku vlastnik(l a s presahem do obecného vyuZivani dzemi jeho
obyvateli i ndvstévniky. Podrobné odlvodnéni vymezeni viz kapitolu 9.2.3.6. tohoto Odlvodnéni.

11.2 Vyhodnoceni potieby vymezeni zastavitelnych ploch

S ohledem na § 108 odst. 4) zdkona €. 283/2021 Sb. je tfeba prokazat potfebu vymezeni novych zastavitelnych
ploch.

Zména &. 2 UP Potstejn vymezuje nové zastavitelné plochy. Zména je zpracovana na zakladé Obsahu Zmény ¢&. 2
UP Potstejn schvaleného zastupitelstvem obce Potstejn dne 18. 12. 2023. Souddsti Obsahu jsou mimo jiné konkrétni
pozadavky vlastnikl i obce na zmény ve vyuZiti Uzemi. Zména ¢. 2 provéfila dané pozadavky z hlediska legislativnich
pozadavkl na Uzemni planovani (cile a ukoly Uzemniho planovani), pozadavkd nadrazené dokumentace, souladu s koncepci
rozvoje Uzemi stanovené UP Potstejn a limity a hodnotami Fe$eného Gzemi a dalsich podkladt dodanych pofizovatelem a
obci.

Vyhodnoceni potieby vymezeni zastavitelnych ploch pro bydleni a smiSenych obytnych

UP Potstejn ve znéni po Zméné &. 1 vymezuje cca 14,19 ha zastavitelnych ploch pro Géely bydleni ¢ smiseného
bydleni (BV, SV), z toho vyuZito bylo 8 % (cca 1,2 ha) a to v rdmci plochy Z13, ktera byla Zménou ¢. 2 stabilizovana celd a
Casti plochy Z9. V ramci prehodnoceni rozvoje obce v lokalité plochy Z2 byla tato plocha Zménou ¢. 2 de facto pro Gcely
bydleni zredukovana na vyméru plochy Z.2b (BV) o vymére 0,20 ha, tedy o témér 96 % plvodni vyméry.

Z vyse uvedeného vyplyva, Ze pouze minimalni ¢ast zastavitelnych ploch pro bydleni byla vyuZita a zaroven bylo
pristoupeno k vyznamné redukci zastavitelné plochy Z2 ve prospéch zejména ploch nezastavitelnych a ploch zelené.

Zménou ¢. 2 jsou nové vymezovany zastavitelné plochy pro bydleni pod oznacenim Z.2b (BV) a Z.24 (SV) o celkové
vymére 0,31 ha. Jednd se o plochy vymezené s predpokladem brzkého stavebniho vyuZiti vzhledem ke konkrétnim
pozadavkim na vymezeni — viz kap. 5 ¢i kap. 9 tohoto Oddvodnéni. V pfipadé zastavitelné plochy Z.2b je diskutabilni oznacit
ji za zcela novou zastavitelnou plochu vzhledem k vySe zmifiované redukci plochy Z2.

Zménou C. 2 jsou vymezovany nékteré dalsi zastavitelné plochy pro rezidencni funkci (Z.10a, Z.20a), které jsou
ovéem dil¢imi ¢astmi zastavitelnych ploch vymezenych UP Potstejn a nenavysuji celkovou vyméru zastavitelnych ploch.

Celkova vyméra zastavitelnych ploch pro bydleni po Zméné €. 2 je 9,46 ha, tedy sniZzeni vyméry o cca 29 % oproti
feseni v UP Potstejn (p¥i odecteni jiz zastavénych ploch Z13 a &asti Z9). Rozvojové plochy vymezené vtomto rozsahu
odpovidaji poptdvce po novych plochach bydleni i vzhledem k poloze obce v sidelni struktufe a predpokladu rezidenéniho
rozvoje.

Vyhodnoceni potieby vymezeni ostatnich zastavitelnych ploch

Zménou €. 2 jsou vymezovany zastavitelné plochy pro nerezidenéni funkci. Jednd se primarné o zajistovani
dostupnosti pozemk( v zastavéném Uzemi a zastavitelnych ploch, ptip. feseni sidelni zelené.

Zastavitelna plocha Z.2a vefejného prostranstvi vseobecného zajistuje dostupnost zastavitelnych ploch Z.2b a Z.2¢
a prostupnost Uzemim smérem k lokalité Veleov. Jedna se o fedeni na zdkladé Uzemni studie zastavitelné plochy Z2.
Zastavitelnd plocha Z.2b zelené zahradni a sadové resi pozvolny prechod rezidencni lokality ve volnou krajinu smérem
k lokalité VeleSov s cilem zajistit nezastavéni volné krajiny v tomto sméru. Obé plochy jsou vymezeny v rdmci prefeseni
zastavitelné plochy Z2 UP Potstejn. Podrobné viz. kap. 5 ¢ 9. tohoto Oddvodnéni.

Zastavitelna plocha Z.25 verejného prostranstvi vSeobecného je vymezena vramci zohlednéni zamérl
vyplyvajicich z komplexnich pozemkovych Uprav. Jedna se o zajisténi dostupnosti plochy Z.20a a prostupnosti tzemi.

Zastavitelnd plocha Z.23 individualni rekreace ma vyméru cca 24 m?, tedy vyméru existujiciho rekreaéniho domku
a je vymezena za Ucelem jeho legalizace a zapsani na katastr nemovitosti. Jedna se o zcela margindlni Upravu fakticky
zohledniujici dlouhotrvajici (min od roku 1976) skutecny stav v Uzemi. Podrobnéji viz kapitolu 9.2.3.5. tohoto OdUvodnéni.

Zastavitelné plochy Z.4a (OK), Z.4b (0OS), Z.10b (PU), Z.20b (OS) vznikly délenim a zménami funkci zastavitelnych
ploch vymezenych UP Potitejn a nejedna se de facto o zcela nové zastavitelné plochy. Jejich vymezenim je umoznéno
efektivnéjsi vyuziti Uzemi dle poZzadavka vlastnik( ¢i obce.
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12 VYCET PRVKU REGULACNIHO PLANU, PRIPADNE S ODCHYLNE
STANOVENYMI POZADAVKY NA VYSTAVBU S ODUVODNENIM JEJICH
VYMEZENI

Zdkon €. 283/2021 Sb., pFiloha é. 8, éast Il., pism. |)
Zpracovdvd projektant.

Zména ¢. 2 nevymezuje prvky regulacniho planu a nestanovuje specifické pozadavky na vystavbu v feSeném
Gzemi.

13 VYHODNOCEN| PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU NAVRHOVANEHO RESENI
NA ZEMEDELSKY PUDNI FOND A POZEMKY URCENE K PLNEN{ FUNKCE LESA

Zdkon €. 283/2021 Sb., pfiloha é. 8, édst Il., pism. m)

Zpracovavd projektant.

13.1 Vyhodnoceni predpokladanych dusledki navrhovaného fesSeni na zemédélsky
ptidni fond

Vyhodnoceni pfedpoklddanych disledk( navrhovaného feseni na zemédélsky pidni fond (dale téz jen ,ZPF“) je
zpracovano v souladu se zakonem ¢&. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského padniho fondu, ve znéni pozdéjsich predpisa,
avsouladu svyhlagkou MZP ¢. 271/2019 Sb., kterou se upravuji nékteré podrobnosti ochrany zemédélského pdniho
fondu.

Zménou ¢&. 2 UP Potstejn je snizen celkovy narok na zibor ZPF o 1,138 ha, primarné ZPF IV. tiidy ochrany.
Zastavitelné ¢i transformacni plochy vymezené Zménou ¢. 2 predstavuji ndrok na zdbor celkem 2,142 ha, pficemz se ve
vétsiné pripadl jednd o déleni a zmény vyuZiti stavajicich rozvojovych ploch. Rozvojové plochy vymezené Zménou €. 2 zcela
noveé, predstavuji narok na zabor 0,132 ha ZPF IIl. a Il. tfidy ochrany (plochy Z.23 aZ.24 aT.2)

Zména je zpracovana na zakladé Obsahu Zmény €. 2 UP Potstejn schvaleného zastupitelstvem obce Potstejn dne
18. 12. 2023. Soucasti Obsahu jsou mimo jiné konkrétni pozadavky vlastnikd i obce na zmény ve vyuZiti Gzemi. Zména ¢. 2
provérila dané pozadavky z hlediska legislativnich poZadavkd na Gzemni planovani (cile a Ukoly Uzemniho planovani),
pozadavk(l nadiazené dokumentace, souladu s koncepci rozvoje Gzemi stanovené UP Potitejn a limity a hodnotami
feseného Uzemi a dalSich podkladl dodanych pofizovatelem a obci.

Podrobné odlvodnéni potfeby vymezeni zastavitelnych ploch je obsahem kapitoly 11 Vyhodnoceni Géelného
vyuZiti zastavéného Uzemi a vyhodnoceni potfeby vymezeni zastavitelnych ploch a kapitoly 9 Komplexni zdGvodnéni
prijatého reseni.

Prehled narok( na zabor ZPF je obsahem Prilohy €. 2 tohoto Odlvodnéni (Tabulka vyhodnoceni predpokladanych
zabor(l zemédélského pldniho fondu). Vyhodnoceni zaborl ZPF je zobrazeno ve vykrese ¢. 2 grafické casti Oddvodnéni
Zmény ¢. 2 (Vykres predpokladanych zabor( pidniho fondu).

13.2 Vyhodnoceni piredpokladanych dasledkd navrhovaného feSeni na pozemky urcéené

k plnéni funkci lesa

Zménou ¢. 2 nejsou vymezeny nové zastavitelné plochy vyzadujici zabor pozemki urcenych k plnéni funkci lesa.

14 VYHODNOCENI PRIPOMINEK, VCETNE JEHO ODUVODNENI

Zdkon €. 283/2021 Sb., priloha é. 8, édst Il., pism. n)

Zpracovavd porizovatel.

15 OBSAH ODUVODNEN{ ZMENY €. 2 UZEMNIHO PLANU POTSTEJN

Obsah textové &asti Odivodnéni Zmény €. 2:

1 POSTUP PRI PORIZENi ZMENY UZEMNi{HO PLANU 3
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prilohova cadst

ODUVODNENIi ZMENY €. 2 UP POTSTEJN — PRILOHOVA CAST

PRILOHA C. 1: VYHODNOCEN{ PREDOKLADANYCH DUSLEDKU NA ZEMEDELSKY PUDNI FOND

Odhad vyméry

Informace o

Ozmageni | Navriens 33:12:3 AR LI (e B O () zaboru, na které Info.rmace' Info'rmace. existen::i staveb k Inf:(::;:ce
plochy vyuziti zaboru ZPF bude pt‘ovedena ° e)flstena ° exlste?a’ ?chrane pf)vz.emku ., | ustanoveni §3
(ha) L I m V. V. re!(ulvtlvace n? zavlah odvodnéni | pred erozni ¢innosti odst. 1 pism g)
zemédélskou pidu vody
PLOCHY BYDLEN{
Z.2b BV 0,17 0 0 0 0,17 0 0 ne ne ne ne
Z.10a BV 0,08 0 0,08 0 0 0 0 ne ne ne ano
22 BV -3,28 0 0 0 -3,28 0 0 ne ne ne ne
0,25 0 0,08 0 0,17 0 0
PLOCHY SMISENE OBYTNE
1.24 N 0,11 0 0 0,11 0 0 0 ne ne ne ne
T.2 SM 0,02 0 0,02 0 0 0 0 ne ne ne ne
0,13 0 0,02 0,11 0 0 0
PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI
Z.4a oM 0,17 0,17 0 0 0 ne ne ne ne
Z.4b oS 0,42 0,42 0 0 0 0 0 ne ne ne ne
0,59 0,59 0 0 0 0 0
PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI
Z.2a PU 0,12 0,02 0 0 0,10 0 0 ne ne ne ano
Z.10b PU 0,32 0 0,32 0 0 0 0 ne ne ne ano
0,44 0,02 0,32 0 0,10 0 0
PLOCHY REKREACE
2.23 RI 0,002 0 ‘ 0,002 ‘ 0 0 ‘ 0 ‘ 0 ne ne ne ne
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: ‘ 0,002 ‘ (] ‘ 0,002 ‘ (] ‘ (] ‘ (] ‘ 0
PLOCHY ZELENE
Z.2¢c | Y74 0,73 0 0 0 0,73 0 0 ne ne ne ne
z 0,73 0 0 0 0,73 0 0
b3 -1,138 0,61 0,422 0,11 -2,28 0 0
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PRILOHA C. 2 - TEXT S VYZNACENIM ZMEN

Text s vyznacenim zmén provedenych Zménou &. 2 UP Potstejn je oznacen timto zptisobem:

Vécna ¢ast zmény tzemniho planu:

Novy text

Ruteny
Metodicka ¢ast zmény Uzemnitho planu — uvedeni dokumentace do souladu se Standardem vybranych ¢astf
uzemniho planu a souvisejici Upravy:

Novy text
Ruteny

UZEMNI PLAN POTSTEJN

1 VYMEZENI ZASTAVENEHO UZEMI

(1) Zastavéné Uzemi je Uzemnim pldnem vymezeno k datu 34222648 14. 7. 2024. Hranice zastavéného Uzemi je
zakreslena v grafické ¢asti dokumentace (vykres zakladniho ¢lenéni, hlavni vykres).

2 ZAKLADN{ KONCEPCE ROZVOJE UZEMI OBCE-OCHRANY-AROZOIEIEHO
HODNOT

2.1 Vymezeni feSeného Gzemf

(2) ReSenym Uzemim je spravni Uzemi obce Potitejn, tvofené jedinym katastralnim Gzemim Potstejn (okres Rychnov
nad KnéZnou, Kralovéhradecky kraj).

2.2 Koncepce rozvoje tzemi obce
(3) Prioritami koncepce rozvoje uzemi obce jsou:
a usilovat o udrzeni populacniho rlistu podporou trvalého bydleni

(Dalsi priority viz kapitola 3.2 Podminky a poZadavky na plosné usporddani);
b posilovat vyznam obce jako strediska cestovniho ruchu
(Dalsi priority viz kapitola 5.6 Rekreace a cestovni ruch);
c respektovat stavajici usporadani sidel
(Dalsi priority viz kapitola 3.1 urbanistickd koncepce);
d Uzemné stabilizovat koridor pro pfelozku silnice 1/14 Potstejn —Zamél
(Dalsi priority viz kapitola 4.3 Dopravni infrastruktura);
e doplnit chybéjici a kvalitativné rozvijet stavajici slozky verejné infrastruktury
(Dalsi priority viz kapitola 4. Koncepce verejné infrastruktury);

f chranit lesnicky a zemédélsky cenné plochy a posilovat ekologicko — stabilizacni, rekreacni a estetickou
funkci krajiny;

(Dalsi priority viz kapitola 5.1 Koncepce usporadani krajiny),

g umoznit realizaci protipovodnovych a revitalizacnich opatreni v krajinég;
(Dalsi priority viz kapitola 5.5. Ochrana pred povodnémi);

h identifikovat zény se souvztaznym funkénim vyuzitim a v rdmci nich usilovat o maximalni variabilitu uziti
(Podrobnéji viz kapitola 3.3 Charakter a struktura uzemi);

i podporovat malé a stfedni podnikani

(Dalsi priority viz kapitola 3.2 Podminky a poZadavky na plosné usporddani);
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j podporovat zdkladni ob¢anskou vybavenost obce, v oblastech vys3i ob&anské vybavenosti posilovat vazby

na vys$si ekonomicka a spravni centra.

2.3 Koncepce ochrany a rozvoje hodnot Gzemi
Uzemnim pldnem je stanovena ochrana a rozvoj nasledujicich hodnot:

2.3.1  Hodnoty urbanistické, architektonické, kulturni

(4) Kromé kulturnich pamatek zapsanych v Ustfednim seznamu nemovitych kulturnich pamétek CR, a faktu, e fedené
uzemi je Uzemim s archeologickymi nalezy, je Gzemnim planem stanovena ochrana nasledujicich hodnot:

a objekty v pamétkovém zajmu (pamatky mistniho vyznamu, které nejsou registrovany v Ustfednim seznamu
nemovitych kulturnich pamatek CR);

b stabilizovana urbanisticka struktura sidla;

o krajina s prvky antropogenni ¢innosti a vyznamna sidelni zeleri (meze, aleje, zdmecky park, promenddni alej
podél Divoké Orlice);

d socio — kulturni zdzemi obce (tabofristé Vochtanka);

e urbanisticky soubor ,Bélisko”.

(5) Pfi rozhodovéni o zménach v Uzemi je Zaddouci:

a respektovat urbanistickou strukturu a charakter obce;

b chranit verfejna prostranstvi pred zastavénim;

c respektovat kompoziéni vztahy panoramatu obce, zejména Anenského udoli, hradniho kopce Potstejn a
Velesova.

2.3.2  Pfirodni hodnoty a zdroje

(6) Kromé chranénych Uzemi pfirody dle zvlastnich predpist (maloplosna zvlasté chranéna Gzemi, Natura 2000, obecné
chranéna Uzemi, registrované vyznamné krajinné prvky, zemédélské pady I. a Il. tfidy ochrany) jsou Uzemni planem
chranény ndsledujici pfirodni hodnoty:

a vyznamné krajinné formace — udoli Divoké Orlice;

b zajimava geomorfologie Gzemi - hradni kopec PotsStejn, vrch Velesov;

o prvky uzemniho systému ekologické stability vSech kategorii vCetné vyznamnych ploch zelené plinicich
funkci interakénich prvkd;

d vyznamneéjsi plochy zelené mimo zastavéna uUzemi — brehové porosty, liniové porosty, remizy, meze,
solitérni stromy i skupinové porosty ve volné krajing;

e plochy v nezastavéném Uzemi vymezené v Uzemnim pladnu jako plechy—piirodnitNP—plochytesni{Nb—=
plochy-—smisenénezastavéného—zemi-NS}-plochy prirodni vieobecné (NU), plochy lesni vSseobecné (LU),
plochy smisené krajinné (MU).

(7) Pfi rozhodovéni o zménach v izemi je Zadouci:
realizovat opatieni zvydujici funkénost a vzajemnou propojenost skladebnych prvkd USES;

b podpofit zaklddani a obnovu ploch vyznamné zelené plnicich funkci interakcnich prvkl, zejména formou
doprovodnych liniovych vysadeb, skupinovych porostd a solitérnich strom(;

c umoznit realizaci hydroretencnich, ekologicko stabilizacnich a protieroznich opatrent;

d umoznit vzdjemné stfidani zemédélskych kultur;

e zvysit podil extenzivnich forem hospodareni na zemédélskych pddach nizsi bonity.

2.3.3  Hodnoty civiliza¢ni a technické
(8) V feSeném Uzemi je nutné v souladu se stanovenymi prioritami koncepce chranit a rozvijet nasledujici civiliza¢ni a
technické hodnoty:

a cestni sit v krajiné, znacené turistické a cyklistické trasy, navrzené turistické koridory

b systémy technické a dopravni infrastruktury;

o stabilizované plochy vyroby s potencidlem rozvoje, resp. obnovy ekonomickych aktivit;

d obcanské vybaveni verejného charakteru a plochy verejnych prostranstvi s vyznamem mist kulturniho a
spolecenského déni v obci;

e vodohospodarské stavby a opatfeni v krajiné.
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(9) PFi rozhodovani o zménach v Uzemf je Zddoucf:
a chranit stabilizované plochy obéanského vybaveni ve struktufe obce a dale podporovat pfirozenou integraci
objektl a zarizeni obcanského vybaveni v plochach bydleni;
b rozvoj prednostné soustredit v dosahu provozovanych systémi dopravni a technické infrastruktury;
o umoznit obnovu cestni sité v krajinég;
d umoznit intenzifikaci vyuZiti ve stabilizovanych plochach vyroby spodminkou prokazani vzajemné

slucitelnosti s ostatnimi funkcemi v urbanizovaném Uzemi.

3 URBANISTICKA KONCEPCEAAEEFNEAMELENAASTAVAHEENYCH-PLOCH,
« P p p v
3.1 Urbanisticka koncepce, koncepce usporadani sidelni struktury
(10) Prioritami urbanistické koncepce jsou:
a zachovat charakter zastavby (viz kapitola 3.3 Charakter a struktura Uzemi);
b umoznit pfirozenou intenzifikaci zastavéného Uzemi;
o nevytvéaret nova sidla a izolované plochy v krajiné;
d zachovat a dale posilovat pfirozenou nejednoznacnost urbanizovanych ploch - umoznit integraci vzéjemné
se nerusicich funkci;
e podporovat rozvoj verejné infrastruktury, zejména systém( dopravni a technické infrastruktury a
infrastruktury pro rekreaci a cestovni ruch;
f pfi umistovani staveb a zafizeni respektovat stévajici kompozi¢ni vztahy, geomorfologii a historicky
vytvorené struktury a vazby v sidlech, mezi sidly, v krajiné a mezi sidlem a krajinou;
g umoznit realizaci protipovodniovych a revitalizacnich opatreni;
3.2 Podminky a poZadavky na plosné usporadani
(11) V ramci urbanistické koncepce jsou vymezeny nasledujici plochy s rozdilnym zplsobem vyuZiti a obecné zésady pro

jejich vyuzivani. JejichZz hlavni, pfipustné, podminéné pripustné a nepfipustné vyuziti je stanoveno v kapitole 6
textové ¢asti UP:

a Bydlenivrodinnych-domech—venkevské{BV)-Bydleni venkovské (BV)

umoznit existenci funkci pfimo souvisejicich s bydlenim;

podporovat integraci funkci bydleni, obcanského vybaveni, rekreace a vyroby bez negativniho vlivu na okoli;

vymezovat odpovidajici plochy verejnych prostranstvi;

vyloucit funkce omezujici bydlenf;

umoznit realizaci staveb a opatreni protipovodriové ochrany.

Plochy rekreace — jsou ¢lenény na ndsledujici plochy s rozdilnym zplsobem vyuZiti:
b Rekreace—plochy-staveb-proredinneurekreaciH{RH-Rekreace individualni (RI)
c Rekreace—plochy-staveb-pro-hromadneurekreaciH{RH)}-Rekreace hromadna (RH)

umoznit integraci funkci pfimo souvisejicich s rekreaci (obcanské vybaveni, apod.);
umoznit realizaci staveb a opatreni protipovodriové ochrany;

Plochy obcanského vybaveni - jsou clenény na ndsledujici plochy s rozdilnym zplsobem vyuZiti:

d Obéanské-vwbaveni—vefejnd-infrastrukiura{OV)-Obcanské vybaveni verejné (OV)

Zasady pro vyuzivani téchto ploch jsou uvedeny v kapitole 4.1 textové &asti UP.

e Obéanské-vwbaveni—kemerénizatizeni-mald-a-stfedni{OM}-Obcanské vybaveni komercni (OK)

stavby a zafizeni obc¢anského vybaveni — komercnich zafizeni umistovat v dosahu verejné infrastruktury, zejména dopravni a
technické;

pfi realizaci staveb a zarfizeni obcanského vybaveni — komercnich zafizeni zéroven vymezit kapacitné odpovidajici dopravni a
technickou infrastrukturu;

v plochach podporovat rozvoj infrastruktury pro rekreaci a cestovni ruch.

f Obéanské-vwbaveni—télowehovnd-a-spertovhai-zatizeni{OS)-Obcanské vybaveni sport (0S)
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stavby a zafizeni obcanského vybaveni — télovychovnych a sportovnich zafizeni umistovat pfednostné v ndvaznosti na ostatni
verejnou infrastrukturu;

pfi realizaci staveb a zarizeni obcanského vybaveni — télovychovnych a sportovnich zafizeni zéroven vymezit kapacitné
odpovidajici dopravni a technickou infrastrukturu;

v plochach podporovat rozvoj infrastruktury pro rekreaci a cestovni ruch;

umoznit realizaci staveb a opatreni protipovodriové ochrany.

g Obéanské-wbaveni—hibitewy{OH}-Ob¢anské vybaveni hibitovy (OH)
chranit aredl hrbitova jako vyznamnou slozku sidelni (vefejné) zelené a jako misto s kulturné historickou hodnotou;
chranit vyznamnou stavebni dominantu obce — kostel sv. Marka.

Plochy verejnych prostranstvi — jsou ¢lenény na ndsledujici plochy s rozdilnym zpldsobem vyuZiti:
h Vetejrd-prostranstviHPV)-Verejna prostranstvi vieobecna (PU)
i Vefejnd-prostranstvi—vefejnd-zelei{Z\)-Zeler parkova a parkové upravena (ZP)

Zasady pro vyuzivani téchto ploch jsou uvedeny v kapitole 4.2 textové &asti UP.

Plochy zelené — jsou clenény na nasledujici plochy s rozdilnym zpisobem vyuZiti:

j Zelen zahradni a sadova (22)

Zasady pro vyuzivani téchto ploch jsou uvedeny v kapitole 3.4 textové ¢asti UP.

Plochy smisené obytné — jsou clenény na ndsledujici plochy s rozdilnym zpisobem vyuZiti:

Fk Plochy-smiSené-obytné—méstské{SM}-Plochy smisené obytné méstské (SM)
podporovat integraci zejména funkci bydleni, ob¢anského vybaveni a rekreace;

v plochach prednostné realizovat stavby a zarizeni ob¢anského vybaveni — verejné infrastruktury;
vymezovat odpovidajici plochy vefejnych prostranstvi;

v plochach podporovat rozvoj infrastruktury pro rekreaci a cestovni ruch;

umoznit realizaci staveb a opatfeni protipovodriové ochrany.

Kl Plochy-smiSené-ebytné—venkeovské{S\VA)-Plochy smiSené obytné venkovské (SV)

podporovat integraci zejména funkci bydleni, obanského vybaveni, rekreace a vyroby bez negativniho vlivu na okol;
vymezovat odpovidajici plochy verejnych prostranstvi;
v plochach podporovat rozvoj infrastruktury pro rekreaci a cestovni ruch.

Plochy dopravni infrastruktury - jsou clenény na ndsledujici plochy s rozdilnym zptsobem vyuZiti:

Fm Depravnt-infrastruktura—silniéai-{DS)-Doprava silni¢nf (DS)
N Dopravniinfrastruktura—zeleznigni{bZ)-Doprava drézni (DD)

Zasady pro vyuzivani téchto ploch jsou uvedeny v kapitole 4.3 textové &asti UP.

Ao Technicka-infrastruktura—nZenyrské-sité{TH-Technicka infrastruktura vSeobecnad (TU)

Zasady pro vyuzivani téchto ploch jsou uvedeny v kapitole 4.4 textové &asti UP.

Plochy vyroby a skladovdni — jsou clenény na ndsledujici plochy s rozdilnym zpisobem vyuZiti:
ep Vyroba-a-skladevani—lehky-pramysHVA)-Vyroba lehka (VL)

podporovat vyuzivani ploch také pro ucely zemédélské vyroby;
uprednostnit odvétvi zamérena na zpracovatelsky priimysl a zemédélstvi.

Bq Vireba-a-skladevant—agreturistika-{A2%)-Vyroba a skladovanf jiné (VX)
podporovat vyuzivani ploch také pro Gcely zemédélské vyroby;
podporovat integraci funkci zemédélské vyroby, obcanského vybaveni, rekreace a vyroby bez negativniho vlivu na okoli.

T Plochy-téZby-nerosti—zastavitelré{TZ)}- Tézba stavby a zafizeni (GZ)

umoznit v plochdach rekultivacni opatreni.

3.3 Charakter a struktura uzemi

(12) Uzemni plan ¢lenf fedené Uzemi do dvou zén se specifickou strukturou a charakterem Gzemi. Pro kazdou z nich
stanovuje zasady rozvoje:

(13) Zbna ,A”
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(14)

Zbénu ,A“ tvori urbanizované Casti sidel Potstejn a Brna. Pro sidlo Pot3tejn je charakteristicka hluboka ddolni niva
feky Divoké Orlice, ktera rozdéluje sidlo na dvé ¢asti - historické jadro obce nachazejici se na pravém brehu Divoké
Orlice a novéjsi zastavbu na levém brehu Divoké Orlice. Historické jadro Potstejna je z levé strany ohraniceno silnici
I. tFidy 1/14, ktera obci prochazi ve sméru sever — jihovychod a tvofi hlavni komunikaéni osu Uzemi.

Historické jadro PotStejna se formovalo na severnim Upati hradniho kopce Potstejn okolo malého ndmésti jizné nad
kostelem sv. Vavrince. S Upadkem vyznamu hradu se centrum obce presunulo do mista dnesniho zameckého
aredlu, kde zacaly vznikat vyznamnéjsi objekty obcanského vybaveni (fara, pivovar, sypka). Zastavba se kromé
centralni ¢asti PotStejna rozvijela podél brehd Divoké Orlice a podél komunikaci a to bez zjevnych pravidel.
Urbanistickd struktura centralni Casti obce byla organicky zahustovana dalsi obytnou zastavbou. Po vybudovani
Zeleznicni trati se stavebni rozvoj soustfedil smérem jihovychodnim, kde vznikl pomérné rozsahly vyrobni areal mezi
silnici 1/14 a Zelezni¢ni trati.

Z hlediska typologie Ize v sidle Potstejn identifikovat relativné Siroké spektrum staveb. Nejstarsi obytnou zastavbu
tvori podélné prizemni aZz dvoupodlazni objekty s podkrovim se sedlovou, valbovou, pfip. polovalbovou stfechou,
které slouZi prevainé k trvalému bydleni nebo rodinné rekreaci. Vylouena neni ani drobnd vyrobni &innost ¢i
obcéanskd vybavenost. Centrum obce predstavuje rostla struktura venkovského az méstského typu. V samotném
jadru je zdstavba tvorena objekty obcanského vybaveni doplnéna obytnymi objekty. Nejvyraznéjsimi stavbami a
arealy jsou zamek se zameckou zahradou, kostelem sv. Vavrince a objekty hotell, penziond, skoly, obecniho uradu,
budova byvalého pivovaru a fara. Tyto stavby obcanského vybaveni logicky dominuji svym méritkem, hmotovym
usporadanim i celkovou vyskou. Objekty jsou obvykle dvoupodlazni s podkrovim aZ tfipodlazni obdélného pddorysu
se sedlovou, valbovou, pfip. polovalbovou stfechou. V centru PotStejna se nachazi plosné vyrazné verejné
prostranstvi prechazejici v promenadni cestu na Vochtanku a maly sportovni areal. Kromé staveb obcanského
vybaveni, koncentrovanych na pravém brehu reky Divoké Orlice, se v PotStejné naléza bytovy dim a zdstavba
pldorysu tvaru L, jedno aZ dvoupodlaznich s podkrovim se sedlovou (nebo tvarl odvozenych), valbovou di
polovalbovou stfechou, vyjimecné stfechou stanovou. Orientace objektld vzhledem ke komunikacim je okapova,
Stitova zfidka ndrozni. Domy jsou obvykle doplnény rozsahlym zazemim v podobé gardzi, sklenikd, zahradnich
pergol, pristfeskd, skladl, bazénd, hospodarskych objektl (stodol), na stfechach jsou v nékterych pripadech
instalovany soldrni panely.

Vyrobni areal v Potstejné zahrnuje prevazné vyrobni a skladovaci halové objekty podélného plidorysu doprovazené
objekty administrativy a provozniho zazemi, manipula¢nimi plochami a specifickym technologickym zafizenim,
Casto vertikalniho charakteru (kominy, apod.). V pfipadé vyuZivani zastavitelnych ploch je nutné uprednostnit
ochranu zemédélské pldy na Ukor vertikalnich limit(.

V Brné se zastavba rozvijela zcela organicky bez zjevnych pravidel. Izolované objekty bydleni s hospodarskym
zazemim byly postupné doplnény zastavbou izolovanych rodinnych domd, objektd pro rekreaci (rekreacnich chat) a
ojedinéle radovym typem dom. Objekty jsou vétSinou podélného azZ ctvercového pldorysu, se sedlovou, valbovou,
vyjimec¢né stanovou, polovalbovou stfechou, jednopodlazini a7 dvoupodlazni s podkrovim. Orientace objektd
vzhledem ke komunikacim je zejména okapova, Stitova zfidka ndrozni. Domy jsou obvykle doplnény rozsahlym
zazemim v podobé garaZi, sklenikd, zahradnich pergol, pristreskd, skladd, bazénd, hospodarskych objektl (stodol),
na stfechdach jsou v nékterych pripadech instalovany solarni panely. Na jihozapadnim a vychodnim okraji vznikly
vyrobni aredly, které jsou tvorené prevazné vyrobnimi a skladovacimi halovymi objekty podélného pladorysu nebo
pldorysu sloZitéjsich tvard (,U”) doprovazené objekty administrativy a provozniho zazemi, manipulaénimi plochami
a specifickym technologickym zafizenim.

Zasady rozvoje v zoné ,A“:

a podporovat intenzifikaci vyuZiti zastavéného Uzemi;

b umoznit pfirozenou koexistenci vzajemné se nerusicich funkci;

c posilovat vyznam a podporovat obnovu verejnych prostranstvi v obci;

d chranit promenadni cestu z centra Potstejna na Vochtanku;

e podporovat rozvoj infrastruktury pro rekreaci a cestovni ruch;

f nezastavovat verejné prostranstvi v okoli zdmku Potstejn a kostela sv. Vavfince;
g uprednostnovat obnovu pred novou vystavbou;

h resit odstavné a parkovaci plochy mimo centrum obce a podporovat nemotorovou dopravu;
i chrénit a podporovat rozvoj ploch obcanského vybaveni ve strukture obce;

i Uzemné stabilizovat vedeni pfelozky silnice 1/14;

k zajistit odpovidajici rozvoj systému dopravni a technické infrastruktury;

| realizovat stavby a opatreni protipovodriové ochrany;

m podporovat vyuzivani obnovitelnych zdrojd energii (energetickd sobéstacnost).
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(15)

(16)

34
(17)

(18)

Zbna ,B“

Zbna je tvorena volnou krajinou obklopujici urbanizované Gzemi obce. Krajina je z vétSiny nezastavénd, zahrnuje
zejména plochy lesni, zemédélské (louky a pastviny) a vodni, pomérné nizky podil tvori pdda zemeédélsky
obdéldvana.

Charakter krajiny reseného Uzemi je urcen predevsim lesnim masivem (Anenské Gdoli, Velesov, Modlivy ddl) a
hradnim kopcem Potstejn. Krajinou protéka reka Divoka Orlice od jihu k severu a spole¢né s doprovodnou zeleni a
dal$imi liniovymi porosty vytvari vyznamnou urbanistickou osu Uzemi. Vychodné od Brné terén pozvolna stoupa az
k vrcholu Chlumu, zapadni hranici pak tvofi souvisly lesni porost Roviny. Dominantou zény je hradni kopec Potstejn,
na néjz vede kfiZova cesta a na vrcholu se nachazi pozlstatky hradu Potstejn, spravni objekt, hradby, nadvori a
kaple. Jihovychodné pod hradem je umistén pomérné rozlehly aredl tabofisté, kempu a rekreacniho aredlu s
objekty pro rekreacni vyuziti, chatkami, sportovistém, zazemim pro rekreaci, apod.

Integralni soucasti zony jsou také jednotlivé samoty, objekty slouZici individudini rekreaci, usedlosti a hospodarské
dvory. Charakter krajiny spoluvytvareji liniové porosty podél cest, vodnich tokd, hranic pozemkd, terénnich zlom,
apod. Vyznamnym estetickym a ekostabiliza¢nim prvkem je rozvinutd struktura cest.

Obytné objekty na samotach lze charakterizovat jako podélné (vyjimecné CcCtvercové) prizemni, pripadné
dvoupodlaini s podkrovim, zpravidla se sedlovou stfechou. Vétsinou jsou doplnény rozsdhlym hospodarskym
zazemim, které je v nékterych pripadech nedilnou soucasti obytnych objektd. V individudinich pfipadech se jedna o
zemédélské farmy integrujici bydleni, zemédélskou cinnost, sluzby a ostatni vyrobni cinnosti. Typologie
hospodarskych objektl odpovida jejich funkcim, jedna se prevainé o halové objekty doplnéné technologickym
vybavenim.

Nedilnou soucasti zony je vyrobni aredl pfi jihovychodni hranici se skladovacimi halovymi objekty podélného
padorysu doprovazené objekty administrativy a provozniho zdzemi, manipulacnimi plochami a specifickym
technologickym zafizenim a technologickym zafizenim vertikdlniho charakteru (komin, apod.). Plosné vyznamny
prvek zény predstavuje tézebni aredl s dobyvacim prostorem v zdpadni ¢asti spravniho Gzemi. Po ukonceni tézby je
nutna rekultivace, pfip. revitalizace.

Zéasady rozvoje v z6né ,B“

n zdlraznit dominantni pozici hradu Potstejn a hradisté VeleSov a podporovat provdzanost s centrem
Potstejna;

umoznit rekreacni vyuZiti a v souvislosti s tim kultivaci hradniho kopce Potstejn a vrchu Velesov;

usilovat o realizaci odstavnych a parkovacich ploch v exponovanych mistech;

podporovat rozvoj rekreace a cestovniho ruchu;

= 9 T Oo

umoznit realizaci cyklistickych a turistickych tras podél Divoké Orlice;

w

usilovat o realizaci staveb a opatfeni protipovodnové ochrany;

-

chréanit zemédélsky nejhodnotnéjsi casti ZPF a umoznovat extenzivni podobu hospodareni na pddach
s nizsi bonitou;

nesnizovat ekologickou stabilitu Uzemi;

podporovat obnovu prirozené skladby lesa;

nezakladat nova sidla v krajiné;

umoznit realizaci cest v jejich pavodnich trasach;

< %X g < ¢

umoznit revitalizacni a rekultivani opatreni ve vytézenych mistech kamenolomu.

Vymezeni systému sidelni zelené

Systém sidelni zelené je na Uzemi obce tvoren nasledujicimi plochesami s rozdilnym zpldsobem vyuZiti (podminky
vyuZziti jsou stanoveny v kapitole 6.):

Vetejnd-prostranstvi—vefejndzelei{2Vy Zeler parkova a parkové upravena (ZP) — Gzemnim planem jsou vymezeny

pouze stabilizované plochy.
Zelen zahradni a sadova (22)
Mimo plochy s rozdilnym zpUsobem vyuZiti Z¥ZP a ZZ je systém sidelni zelené tvoren:

a plochami zelenég, které jsou v Uzemnim planu zahrnuty do jinych ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti. Jsou
tvofeny vefejnou zeleni v plochdch vefejnych—prestranstvi-{PV} vieobecnych (PU), zeleni soukromou
(zahrady, sady) v plochéach (BV, SM, SV), zeleni v plochach obcanského vybaveni (OV, ©MOK, OS, OH) a
zeleni v plochach dopravni infrastruktury (DS), plochach vyroby (VL, ¥& VX) apod.

/8/
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(19) Koncepce systému sidelni zelené stanovuje nasledujici zasady:
a na plochdch zelené Ize umistovat stavby a zafizeni slucitelné s ucelem ploch verejné zelené, zejména
stavby a zafizeni technické infrastruktury;
b v plochdch zahradni a sadové zelené umistovat stavby a zafizeni slucitelné s Ucelem ploch soukromé
zelené takové, které nesnizi ekostabilizacni a krajinné funkce zelené
bc plochy zelené budou vymezovany v rdmci ostatnich ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti, zejména pak v
zastavitelnych plochach bydleni a plochach smisenych obytnych v podobé zelené verejné pristupné jako
nedilné soucasti verejnych prostranstvi.
35 Vymezeni zastavitelnych ploch
(20) V Uzemnim planu Potstejna jsou vymezeny nasledujici zastavitelné plochy:
ozn. plocha s rozdilnym zplsobem vyuZiti podminky vyuZiti plochy, pozn. rozloha (ha)
Z1 . . , vy o, o , -
71 —venkewské{B\A-bydleni venkovské | - provéfeni dzemni studif jako podminka pro rozhodovani 2262,18
] (BV)
bvde l” ed VIE ds eE vV ’ Yy s z s
£2 , —spestopiizopnisditake e diminlaprarezheda i 463
—venkovské BV}
Z.2a verejna prostranstvi vseobecnd (PU) - 0,18
Z.2b bydleni venkovské (BV) - 0,20
Z.2c zelen zahradni a sadova (Z2) - 0,73
L e - respektovat stanovené zaplavové Uzemi
techpicka-nfrastrukiora—inzenyrske
= sfe&{(Thtechnickd infrastruktura - umoznit realizaci pfisluSnych staveb a opatfeni v rdmci 6.950 90
Z3 : : CNU.KPO1 za podminky, %e nedojde ke zhoréenf viastnosti |
véeobecnd (TU) . za podminky, Ze nedojde ke zhorseni vlastnosti
prichodu povodriové viny
24
8;66
- respektovat stanovené zaplavové Uzemi
- umoznit realizaci pfislusnych staveb a opatfeni v ramci
CNU.KPO1 za podminky, Ze nedojde ke zhorseni vlastnosti
prdchodu povodnové viny
- v zaplavovém Uzemi neumistovat stavby
Z4a ob&anské vybaveni komeréni (OK) - pro zpracovan{ navazujici dokumentace, zejména pro 0,17
zpracovani dokumentace pro vydani izemniho rozhodnuti
a stavebniho povoleni, se stanovi tato podminka:
pfi umistovani staveb, pro které jsou stanoveny hygienické
hlukové limity dle zvlastnich pravnich predpist, bude
v ramci Uzemniho fizeni mérenim hluku prokazano
neprekroéeni hygienickych limitd hluku z provozu na
ZALUDA, projektovd kanceldr /9/
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komunikaci v budoucich chranénych venkovnich
prostorech a budoucich chranénych venkovnich
prostorech staveb, s tim, Ze veSkera opatfeni na snizeni
negativnich Uc¢inka dopravy budou feSena na naklady
investora/U v pfedmétné lokalité, nikoliv na naklady statu

- respektovat stanovené zéplavové Uzemi

- umoznit realizaci pfislusnych staveb a opatfeni v ramci
CNU.KPO1 za podminky, Ze nedojde ke zhorseni vlastnosti
prichodu povodnové viny

- v zaplavovém Uzemi neumistovat stavby
- pro zpracovani navazujici dokumentace, zejména pro
zpracovani dokumentace pro vydani Uzemniho rozhodnuti

a stavebniho povoleni, se stanovi tato podminka:

Z2.4b obcanské vybaveni sport (OS) 0,42

pfi umistovéani staveb, pro které jsou stanoveny hygienické
hlukové limity dle zvlastnich pravnich predpis(i, bude
v rdmci Uzemniho fizeni mérenim hluku prokazéno
neprekro¢eni hygienickych limith hluku z provozu na
komunikaci v budoucich chranénych venkovnich
prostorech a budoucich chranénych venkovnich
prostorech staveb, s tim, Ze veSkera opatfenfi na sniZeni
negativnich U¢inka dopravy budou feSena na naklady
investora/U v predmétné lokalité, nikoliv na naklady statu

= "

Z5 {BS}doprava silni¢ni (DS) - 0,38

- pro zpracovani navazujici dokumentace, zejména pro
zpracovani dokumentace pro vydani izemniho rozhodnuti
a stavebniho povoleni, se stanovi tato podminka:
pti umistovani staveb, pro které jsou stanoveny hygienické
hlukové limity dle zvlastnich pravnich predpist, bude
v ramci Gzemniho Fizeni méfenim hluku prokadzéno
neprekroéeni hygienickych limitt hluku z provozu na
komunikaci v budoucich chranénych venkovnich
prostorech a budoucich chranénych venkovnich
prostorech staveb
- pro zpracovani navazujici dokumentace, zejména pro
zpracovani dokumentace pro vydani tzemniho rozhodnuti
a stavebniho povoleni, se stanovi tato podminka:
pfi umistovani staveb, pro které jsou stanoveny hygienické
hlukové limity dle zvlastnich prévnich predpist, bude
v rdmci Uzemniho fizeni mérenim hluku prokazano
neprekroéeni hygienickych limitt hluku z provozu na
komunikaci v budoucich chranénych venkovnich
prostorech a budoucich chranénych venkovnich
prostorech staveb

—venkevské{BV4 bydleni venkovské
(BV)

0,26

—venkevské{B\4 bydleni venkovské
(BV)

6;420,40

8 —venkevské{B\4 bydleni venkovské _ 06,540,53
(BV)

- pro zpracovani navazujici dokumentace, zejména pro
zpracovani dokumentace pro vydani Uzemniho rozhodnuti
a stavebniho povoleni, se stanovi tato podminka:

pti umistovani staveb, pro které jsou stanoveny hygienické
Z9 bydienivrodinnych-domech— hlukové limity dle zvlastnich pravnich pFedpis(l, bude 6:5%
29 | verkevské{BV} bydleni venkovské (BV) v ramci Gzemniho fizeni méfenim hluku prokézano 0,47
neprekroeni hygienickych limitt hluku z provozu na
komunikaci v budoucich chranénych venkovnich
prostorech a budoucich chranénych venkovnich
prostorech staveb

R 7 ; )
v . —provéfeni-tzemnistudiljake-pedminkaprorezhodevdni;
Z10 s L L D N T 042

- provéreni Uzemni studii jako podminka pro rozhodovani,
studii zpracovat spole¢né pro plochy 2.12,7.14, Z.15

7.10a bydleni venkovské (BV) 0,08
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L . , - provéfeni Uzemni studii jako podminka pro rozhodovani,
Z.10b | vefejnd prostranstvi vseobecnd (PU) studii zpracovat spole¢né pro plochy 2.12,Z2.14, 2.15 0,37
Z.11 {BSydoprava silni¢ni (DS) i 315,63
- provéreni Uzemni studii jako podminka pro rozhodovani,
studii zpracovat spole¢né pro plochy Z16-7.10a, Z.10b,
233, 234-7.14, Z35-2.15
- neumistovat stavby vyZadujici nevratny zabor
zemédélského padniho fondu
- respektovat brehové porosty
. . P , - pro zpracovani navazujici dokumentace, zejména pro
£12 e obianské zpracovani dolfumentace Pro vydani LlJzemnlho r?zhodnutl 661,59
.12 . a stavebniho povoleni, se stanovi tato podminka:
vybaveni sport (OS) o . s
pfi umistovani staveb, pro které jsou stanoveny hygienické
hlukové limity dle zvlastnich pravnich predpis(l, bude
v ramci Gzemniho Fizeni méfenim hluku prokdzéno
nepiekroceni hygienickych limitd hluku z provozu na
komunikaci v budoucich chranénych venkovnich
prostorech a budoucich chranénych venkovnich
prostorech staveb
, oo v . i i
13 , N Ly 34
venkovske BV} ; 7 7
214 . — - provéfeni Uzemni studii jako podminka pro rozhodovani,
, . , studii zpracovat spole¢né pro plochy Z16-Z.10a, Z.10b, 212 1,65
. verkowska (B
2.14 bydleni venkovské (BV) 712,213, 7157.15
- provéfeni Uzemni studii jako podminka pro rozhodovani,
studii zpracovat spole¢né pro plochy Z16-Z.10a, Z.10b, 212
2.12,213,214-2.14
- pro zpracovani navazujici dokumentace, zejména pro
zpracovani dokumentace pro vydani Uzemniho rozhodnuti
N , . PV a stavebniho povoleni, se stanovi tato podminka:
Zi5 , fednilOM)obEanské vybaven pFi umlstolve'mllstaveb, plr? k:cere jS’OU ’stancv)veny tlyglenlcke 210,73
Z.15 . hlukové limity dle zvlastnich pravnich predpisd, bude
komeréni (OK) P P ‘oz
v rdmci Uzemniho fizeni mérenim hluku prokazano
neprekroéeni hygienickych limitt hluku z provozu na
komunikaci v budoucich chranénych venkovnich
prostorech a budoucich chranénych venkovnich
prostorech staveb
- respektovat brehové porosty
- vyskova hladina zastavby(*): 6 — 10 m
- minimalni vyméra pro vymezeni stavebniho pozemku:
216 1000 m?
byelentv-rodinnyen-domes - intenzita vyuZiti stavebniho pozemku: max. 20 % 021
Z.16 : bydleni venkovské (BV) . . Y p' T 0 ) 220,20
- v plo3e realizovat pouze stavby, jejichZ architektonicka
Cast projektové dokumentace bude zpracovéna
autorizovanym architektem
5_1_717 mak-a-stiedniHOMjobcanské vybaveni - 0,680,65
’ komercni (OK)
.18 {BSydoprava silni¢ni (DS) i 250,27
- uprednostnit technicka reseni, kterd zaruci vsakovani
Z19 e e e e e ksl destovych vod v maximalni mozné mire pfimo na 057
2.19 {BSydoprava silnicni (DS) pozemcich a soucasné budou respektovat charakter a ’
strukturu Gzemi
ZALUDA, projektovd kanceldr /11/



prilohovd cdst Odiivodnéni Zmény ¢. 2 Uzemniho pldnu Potstejn

o ) ) - provéreni Uzemni studii jako podminka pro rozhodovani
Z20 ProeRy-S sewe E/S’E € ) ERROVS e/ - pro zpracovani navazujici dokumentace, zejména pro
720a {S¥plochy smiSené obytné venkovské zpracovani dokumentace pro vydani Gzemniho rozhodnuti 3633,06
(SV) a stavebniho povoleni, se stanovi tato podminka:
pfi umistovani staveb, pro které jsou stanoveny hygienické
hlukové limity dle zvlastnich pravnich predpisti, bude
v rdmci Uzemniho f{zeni méfenim hluku prokazano
obianskévbaveni—talowechovnda nepiekroceni hygienickych limitd hluku z provozu na
£20 sportovaizatizeni{OSlobanské komunikaci v budoucich chrané&nych venkovnich 0,940,95
Z.20b vybaveni sport (OS) prostorech a budoucich chranénych venkovnich
prostorech staveb
S\Wplochy smisené obytné venkovské - 6,280,32
221
(V)
222 : o
- 6:490,17
2.22 {BSydoprava silnicni (DS) 30,
.23 rekreace individudini (RI) - 0,002
Z.24 | plochy smisené obytné venkovské (SV) - 0,11
.25 verejna prostranstvi vseobecnd (PU) - 0,29
3.6 Vymezeni ptoch-pfestavby-transformacnich ploch
(21) V Uzemnim planu fejsou vymezena-y nasledujici ptecha—prestavby transformacni plochy:
ozn. plochy s rozdilnym zplsobem vyuZiti podminky vyuZziti plochy, pozn. rozloha (ha)
PLIT.1 | makastiednH{OM)-obcanské vybaveni - 0,860,81

komercni (OK)

T.2 plochy smisené obytné — méstské (SM) - 0,64

4 KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY,AVCETNE PODMINEK PROIEL

s~ s s

GMHSTFOVARNY

41 Obcanské vybaveni

(22) Koncepce verejné infrastruktury v oblasti obcanského vybaveni vymezuje nasledujici plochu s rozdilnym zplsobem
vyuZiti a stanovuje zdsady pro jeji vyuzivani:
Obéanské-wbaveni—vefejnd-infrastruktura{OV)-Obcanské vybaveni verejné (OV)
a plochy obcdanského vybaveni —vefejré—infrastrukiury verejného (OV) ve strukture obce chranit a
prednostné vyuzivat pro verejné ucely;
b pfipadné komercni vyuzivani téchto ploch musi byt v souladu s verejnym zdjmem a nesmi vyznamné

omezit hlavni vyuziti;
c podporovat realizaci staveb a zafizeni obfanského vybaveni —vetejnéinfrastrukiury verejného i v ramci
ostatnich ploch s rozdilnym zplsobem vyuZziti, v nichZ jsou umoznény.

(23) Obecné podminky stanovené v rdmci koncepce obcanského vybaveni:
a plochy obcanského vybaveni mohou byt vsouladu s pfipustnym a podminéné pripustnym vyuZitim
soucasti dalsich ploch s rozdilnym zpUsobem vyuZiti, zejména ploch smisenych obytnych (SM, SV) a ploch
bydleni (BV).
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4.2 Verejna prostranstvi
(24) Koncepce verejné infrastruktury v oblasti vefejnych prostranstvi vymezuje nésledujici plochy s rozdilnym zplsobem
vyuZziti a stanovuje pro né nasledujici zasady:

Vetejnd-prostranstvi-{P\Y-Verejna prostranstvi vSeobecna (PU)

(25) Uzemni plan vymezuje nésledujici plochu:
ozn. plochy s rozdilnym zp(sobem vyuZiti podminky vyuZiti plochy, pozn. rozloha (ha)
210 . , vefejna - proyé'r”'enl' U.z.emnl’studil’jako ;v)osjmfnka pro
710b prostranstvi vieobecna (PU) rozhodovani, studii zpracovat spole¢né pro plochy 212 | 6,420,37
) 2.12,243,234-72.14
.25 verejna prostranstvi vseobecna (PU) - 0,29
Vetfejnd-prostranstvi—vefejnd-zelei{Z\)-Zeleri parkové a parkové upravena (ZP)
(26) Obecné podminky stanovené pro verejna prostranstvi:

a na vefejnych prostranstvich umoznit realizaci staveb a zafizeni slucitelnych s Ucelem vefejnych
prostranstvi, zejména staveb a zafizeni technické a dopravni infrastruktury;

b v navazujicich fizenich vymezovat v zastavitelnych plochach smiSenych obytnych (SM, S€ SV) a plochach
bydleni (BV) odpovidajici plochy verejnych prostranstvi;

c zpfistupnit vefejnd prostranstvi obecnému uzivani bez ohledu na jejich vlastnictvi;

d chranit a rozvijet prostorotvorny aspekt verejnych prostranstvi;

e umoznit realizaci staveb a opatfeni protipovodriové ochrany.

43 Dopravni infrastruktura
4.3.1 Doprava silni¢ni a Zelezni¢ni
(27) Uzemni pldn vymezuje nasledujici plochy dopravni infrastruktury a stanovuje zasady jejich vyuZivani:

Depravaiinfrastruktura—sitniéni-H{BS)-Doprava silniéni (DS)

a Uzemné chranit koridor pro prelozku silnice /14 (zastavitelna plocha 24 7.11);

b v ramci navazujicich fizeni provéfit potfebu vymezeni parkovacich a odstavnych ploch;

o respektovat vedeni stavajicich cyklotras a pésich turistickych tras, umoznit realizaci novych cyklotras a
turistickych tras po silnicich, mistnich a Gcelovych komunikacich;
umoznit realizaci staveb a opatfeni protipovodriové ochrany;
respektovat vymezené silnice vsech kategorii véetné jejich ochranného pasma;

f vybudovat, resp. prodlouZit, pro jednotlivé zastavitelné plochy mistni komunikace napojené na stavajici
dopravni systém (umisténi jednotlivych komunikaci v ramci zastavitelnych ploch a ploch prestavby bude
predmétem feseni navazujicich fizeni).

Depravatinfrastruktura—zelezni€ni{bZ}-Doprava drazni (DD)

a umoznit stavby a opatfeni potrebna pro realizaci prelozky silnice I/14.

(28) Uzemni plan vymezuje nésledujici zastavitelné plochy dopravni infrastruktury:
ozn plochy s rozdilnym odminky vyuZiti plochy, pozn rozloha (ha)
’ zplsobem vyuZiti P M4 plochy, pozn.
Z5
- 0,38
2.5 !
711 - provéfit vymezeni protihlukovych a ochrannych opatfeni
711 o - koordinovat néroky jednotlivych druhd dopravy — motorové, #315,63
: —sipiéniHBS) s o
ési, cyklistické
doprava silni¢ni (DS) P i
2187.18 - 6,250,27
Z197.19 - 0,57
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£22-7.22 - 6:490,17

4.3.2
(29)

Komunikace pro pé&si, cyklisticka doprava, turistické koridory
Uzemni plan vymezuje turisticky koridor CNU.TK a stanovuje podminky jeho vyuZivani:

a Pro casti ploch s rozdilnym zplsobem vyuZziti zasahujici do turistickych koridord plati kromé podminek
vyuZziti stanovenych pro tyto plochy nasledujici podminky vyuZziti:

hlavni vyuZiti (*:
b cyklistické, pési, cykloturistické trasy a stezky

pfipustné vyuziti (*:

c turisticka a doprovodna infrastruktura (odpocinkova mista, informacni tabule, turisticka znaceni, apod.)

d dopravni stavby a zafizeni bezprostfedné souvisejici se stavbou cyklostezky, cyklotrasy (lavky, mosty,
apod.)

e terénni Upravy (valy, vykopy, zemni protierozni hrazky apod.)

f zelen, zejména rozptylena mimolesni zelen

g skladebné ¢asti USES, plochy vyznamné zelené plnici funkci interakénich prvk

h ekostabiliza¢ni prvky v krajiné

(*) pozn.: Pojem je definovdn v Pfiloze & 1 — VYMEZENI POJMU, kterd je soucdsti textové cdsti UP Potstejn.

(30)

4.4

podminéné pfipustné vyuziti (*:

i stavby a zafizeni technické infrastruktury, pokud podstatnym zplsobem neomezi umisténi navrhovanych
opatreni

i protipovodriova a revitalizacni opatfeni, zejména poldry, rybniky, retenc¢ni nadrze, hrazovani, terasy,
prohlubovani (zkapacitiovani) koryt vodnich tok( za podminky, Ze budou realizovéna v mistech prekryvu
s koridory pro stavby a opatfeni protipovodriové ochrany (CNU.KPO)

neptipustné vyuziti (7

k migracni bariéry snizujici prichodnost krajiny, zejména ploty, oploceni, ohrady, ohradniky, rychle rostouci
dreviny, nevhodna technicka feseni Upravy vodniho toku, apod.

| jakékoli vyuZiti snizujici ekostabilizacni funkci neregionalniho biokoridoru, nebo majici vliv na soustavu
Natura 2000

m jakékoliv vyuZiti, které by znemozZnilo nebo podstatnym zplsobem omezilo umisténi navrhovanych
opatrent

Podminky stanovené v koridorech pozbyvaji platnosti realizaci staveb a opatfeni, pro néz jsou vymezeny.

Technicka infrastruktura

Pro rozhodovéni v Uzemi jsou stanoveny nasledujici zasady:

(31) Koncepce zdsobovani vodou
zachovat stavajici koncepci zdsobovani pitnou vodou;

b umoznit rozvoj vodovodu v zastavéném Uzemi, zastavitelnych plochach a plose prestavby;

c umistovat vodovodni fady prednostné vramci ploch vefejnych prostranstvi a ploch dopravni
infrastruktury;

d zajistit v maximalni mozné mife zokruhovéni vodovodnich fadd;

e zasobovani objektd pitnou vodou v dosahu vodovodni sité fesit prodlouzenim stavajicich fadl a
napojenim na vodovodni systém. U objektd mimo dosah vodovodniho systému Fesit zasobovani vodou
individualnim zplGsobem;

f umoznit nouzové zasobovani pitnou vodou z vrtu P - 1 v kombinaci s dodavkami balené vody;

g posoudit v koncovych Usecich vodovodni sité nebo u specifickych poZadavkd na potfebu pozarni vody
situaci individualné a pfipadné fesit dodavku pozarni vody i jinym zpUsobem (vodni tok, pozarni nadrz,
apod.);

h umoznit realizaci staveb pro Upravu vody (zastavitelna plocha Z3 Z7.3).

(32) Uzemni plan vymezuje nasledujici zastavitelnou plochu pro stavby pro Gpravu vody:
ozn. plochy s rozdilnym zplsobem vyuZiti podminky vyuZiti plochy rozloha (ha)
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sité{Fh-technicka infrastruktura - umoznit realizaci COV a staveb pro Upravu vody 6,950,90

vSeobecna (TU)

(33)

(34)

(35)

(36)

(37)

Koncepce kanalizace a odstrafiovani odpadnich vod

a umoznit rozvoj kanalizace v zastavéném Uzemi, zastavitelnych plochach a plose prestavby;

b u objektl v dosahu kanaliza¢ni sité uprednostnit jeji vyuziti;

o u objektd mimo dosah kanaliza¢ni sité Fesit likvidaci odpadnich vod individuainim zpdsobem;

d umistovat kanalizacni fady prednostné v plochach verejnych prostranstvi a v plochach dopravni
infrastruktury;

e uprednostriovat likvidaci srazkovych vod v maximalni mife pfimo na pozemcich (akumulaci, vsakovanim);

f dbat na to, aby odtokové poméry z povrchu urbanizovaného Uzemi byly po vystavbé srovnatelné se
stavem pred ni, tzn., aby nedochazelo k vyraznému zhorseni odtokovych pomérd v izem;

g umoznit oddilné kanalizace s vyUsté&nim na navrhovanou COV (zastavitelna plocha 23 7.3).

Uzemni plan vymezuje zastavitelnou plochu Z3——technickd-infrastrukiura—inzenyrskésid (T} 7.3 — technickd

infrastruktura veobecna (TU) pro realizaci COV (viz odst. 2632 textové &asti UP).
Koncepce zasobovéni elektrickou energif

zachovat stavajici koncepci zasobovani elektrickou energii;

b zajistit pozadovany vykon pro distribuci ze stavajicich trafostanic, které se dle potreby pfezbroji a osadi
vétsimi transformatory,

c v pfipadé deficitu umoznit vystavbu novych trafostanic s primarni pfipojkou;
pfipojovat novou zastavbu kabelovym sekundarnim vedenim a postupné dle moznosti a pozadavk(
kabelizovat stavajici nadzemni rozvodnou sit v zastavéném Gzemi.

Telekomunikace, radiokomunikace
a zachovat stavajici koncepci.

Koncepce zasobovéni teplem a plynem

a zachovat stavajici koncepci;

b podporovat plynofikaci obce napojenim na STL plynovod ve Vamberku;

o umoznit rozvoj plynovodu v zastavéném Uzemi, zastavitelnych plochach a plose prestavby;

d plynovodni fady umistovat prednostné vramci ploch verejnych prostranstvi a ploch dopravni
infrastruktury;

e u objektd vdosahu plynovodni sité upfednostnit napojeni na stdvajici, resp. nové vybudované
(prodlouzené) plynovodni rady;

f u objektld mimo dosah plynovodni sité vytdpét jinym druhem ekologicky Setrnéjsiho paliva.

Koncepce nakladani s odpady

a zachovat stavajici koncepci;

umoznit umisténi zarizeni pro nakladani s odpady v ramci jednotlivych ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti
jako zarizeni technické infrastruktury pro obsluhu feseného Gzemi.

5 KONCEPCE USPORADANI KRAJINYALCETNEVYMEZENIPLOCH A

5.1
(38)

Koncepce usporadani krajiny

Usporadani krajiny neni Gzemnim planem ménéno. V krajiné nejsou navrhovéna nova sidla. Koncepce uspotadani
krajiny v Gzemnim plénu stanovuje nasledujici priority:

a podpofit sportovné rekreacni vyuzivani krajiny s dlirazem na ochranu prfirodnich a krajinnych hodnot,
umoznit prolinani sportovné rekreacni a ekologicko-stabilizacni funkce krajiny;
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zachovat a kultivovat prevazujici lesozemédélsky charakter krajiny;

podporovat polyfunkéni vyuzivani krajiny a agroenvironmentalné orientované zemédélstvi;

podporovat obnovu charakteristické struktury krajiny (zejména clenéni rozsahlych zemédélskych ploch,
zakladani prvkl krajinné zelené, obnovovat mimosidelni cesty);

umoznit realizaci protipovodriovych opatfeni a opatreni zvysujicich retenc¢ni schopnost krajiny;

chrénit pfirodni plochy v Uzemi a dalsi ekologicky stabilnéjsi fragmenty krajiny;

zemédélskou krajinu ¢lenit (ale neuzavirat) rozptylenou zelent;

zachovat a déle postupné zvySovat fyzickou a biologickou prostupnost krajiny;

na méné kvalitnich zemédélskych pldach umoznovat prechod na extenzivni formy hospodareni;

(39) Nezastavéné Uzemi je ¢lenéno na nasledujici plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti, jejichZz hlavni, pfipustné,
podminéné pripustné a nepFipustné vyuZiti je stanoveno v kapitole 6 textové &asti UP:

a Plochy-vodni-a-vodoheospedafské-{WJ-Plochy vodni a vodohospodaiské vSeobecné (WU)

b Plechy-tesni{NL}-Plochy lesni vSeobecné (LU)

c Plechy-pHiredni-NP)-Plochy pfirodni vieobecné (NU)

d Plochy-smisené-nezastavéného-tizemHNS}-Plochy smisené krajinné (MU)

- zemédElské-prirodni-{NSIzp)-zemédélstvi extenzivni, pfirodni priority (MU.zp1)

- zemédélské-prirodni-{NS2zp) zemédélstvi extenzivni, pfirodni priority (MU.zp2)

- zemédElské -pHredni-sportevai{NSzps)-zemédélstvi extenzivni, pfirodni priority, sportovni vyuZiti (MU.zps)

- zemédélské-plirodni—vodohospoddfské{NSzpv)-zemédélstvi extenzivni, pfirodni priority, vodohospoddrské
zdjmy (MU.zpw)

- lesnické-piirodni—kutturné-historické-{NSzlpk) zemédélstvi extenzivni, lesnictvi extenzivni, pfirodni priority,
kulturné-historické zdjmy (MU.zlpk)

e Plochy-téZby-herostt—nezastavitelnré{NT)-TéZba dobyvani a Gprava (GD)

(40) V rdmci koncepce usporadani krajiny jsou Uzemnim planem vymezeny nésledujici plochy zmén:

ozn plocha s rozdilnym odminky vyuZiti ploch rozloha (ha)
’ zplsobem vyuZitf P M4 P
K B . lizaci rekultivagnich L 955842
K1 t&3ba dobyvani a Uprava - umoznit realizaci rekultivacnich opatreni 7 ,
(GD)
smitend-nezastavéndéheo - pfi realizaci zafizeni a jinych opatfeni upfednostnit reseni
Gzemi—sportovni umoznujici vzajemnou koexistenci zemédélskych, prirodnich, a
Il(% {NSzpsy-smisené krajinné sportovné rekreacnich funkci 1,581,60
' — sportovni vyuZiti - provoz mimo zimni sezénu fesit formou pobytové louky
(MU.zps) Yvi v g .
- nevysazovat vyssi a stfedni zelen

(41) V krajiné budou uplatfiovany dalsi obecné zdsady:

a ochrana a obnova tradice solitérnich stromd v krajiné jako orientacnich bodl, zviditelnéni hranic
pozemkd, vysadba k objektdim apod. s vyuzitim druhové plvodnich drevin, ochrana stdvajicich solitérnich
drevin v krajiné;

b podporovat obnovu v minulosti zaniklé diferenciace kultur;

c umoznit revitalizaci vodnich tok(.

(42) Uzemnim pldnem je umoZn&no umistovat v nezastavéném dzemi stavby, zafizeni a jind opatfeni pro zemédélstvi,
lesnictvi, vodni hospodafstvi, snizovéni nebezpeci ekologickych a pfirodnich katastrof a pro odstrafiovani jejich
dusledkd véetné staveb, které s nimi bezprostiedné souviseji a dale takova technickd opatieni a stavby, které zlepsi
podminky jeho vyuziti pro ucely rekreace a cestovniho ruchu, za predpokladu:

respektovani charakteru a struktury prislusné zony uvedené v odstavcich (13) — (16);

b Ze nebude umistovani staveb uvedenych v odstavci (43) vylouceno v podminkach vyuziti ploch
s rozdilnym zplsobem vyuZiti (kapitola 6.);

c Ze, nebude ohroZeno ani omezeno hlavni a pfipustné vyuZziti.

5.2 Uzemni systém ekologické stability

(43) Uzemni plan vymezuje a uptesfiuje nasledujici prvky tizemniho systému ekologické stability (USES):
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nadregionalni biokoridory NRBK.K 81 V Divoka Orlice, NRBK.K 81 MB Divoka Orlice

regionalni biocentra RBC.501 Anenské udoli, RBC.378 Litice

regionalni biokoridor RK RBK.811

lokaIni biocentra L€ LBC.1 Nad silnici, £€ LBC.2 Pilsky rybnik, £€ LBC.3 Pod Orli¢anem, L€

LBC.4 Pod srnéi boudou,
lokalni biokoridor K LBK.1
(44) Pro plochy biocenter a biokoridor( obecné plati nésledujici zasady:

a uprednostnit pfirozenou obnovu porost(;

b nesniZovat koeficient ekologické stability;

c podporovat zachovani druhové plvodnich dfevin a obnovu druhové skladby;

d podporovat bfehové vysadby podél vodnich tokd a mimosidelnich cest;

e respektovat druhové plvodni skladbu dievin v plochach biehovych porost(;

f na orné pldé zakladat travnaté pasy a doplnovat vysadbou druhové plvodnich drevin;

g podporovat pfirozeny vodni rezim a vznik revitalizacnich prvkd na vodnich tocich (meandry, tlné, poldry
apod.);

h neumistovat stavby a zafizeni v plochach biocenter a biokoridor( mimo staveb a zafizeni dopravni a
technické infrastruktury a staveb a opatfeni protipovodriové ochrany;

i respektovat stabilizované i navrzené vyznamné plochy zelené a ostatni prvky zelené zejména v podobé
liniovych prvkd v Uzemi, skupinové a solitérni porosty, apod.;

j podporovat selektivni management obhospodarovani;

k umoznit realizaci opatreni zvySujicich reten¢ni schopnost Uzemi;

| neredukovat plochy trvalych travnich porostd, zachovat extenzivni zplsob hospodarent;

m zvySovat migraéni prostupnost vodnich tokd.

5.3 Prostupnost krajiny

(45) Uzemni plén stanovuje obecné zasady pro zajisténi prostupnosti krajiny:

a

pfi realizaci novych staveb, zvlasté staveb liniového charakteru a pfi zastavbé rozsahlejsich ploch
realizovat konkrétni opatreni za Ucelem zvySovani prostupnosti krajiny, zejména cest, pésin, stezek,
propustkl, mostd, lavek, apod.;

b zajistit biologickou prostupnost krajiny, zejména ochranou a pé¢i o skladebné ¢asti USES;
c podporovat obnovu mimosidelnich komunikaci, jejich dalsi vyznamy a funkce (zejména dopravni,
rekreacni, estetickd, ochranna protierozni, atp.) promitnout do vlastniho technického resent;
d zajistit biologickou prostupnost krajiny zakladanim a ochranou prvkd USES, u vodnich tokd odstrariovat
prekazky branici migraci vodnich Zivocicha.
5.4 Protierozni a revitaliza¢ni opatfeni v krajiné
(46) Realizace protieroznich a revitalizacnich opatfeni v krajiné je umoznéna vramci hlavniho, pfipustného ¢i

podminéné pripustného vyuziti konkrétnich ploch srozdilnym zplsobem wvyuziti, zejména ploch smisenych
Aezastaveného—tzemi—NS} krajinnych (MU) a v ramci koridord pro stavby a opatfeni protipovodriové ochrany
(CNU.KPO1 — CNU.KPO3).

5.5 Ochrana pred povodnémi
(47) Uzemni pldn vymezuje nasledujici koridory pro stavby a opatfenf protipovodfiové ochrany CNU.KPO:
ozn. nazev odminky vyuZiti koridoru/pozndmk
koridoru P VY P ¥
CNU.KPO1 - zajistit plodné a prostorové parametry prvkd USES
koridor pro stavby a opateni - v ramci turistickych koridord (CNU.TK) umoznit realizaci cyklistickych,
CNU.KPO2 protipovodriové ochrany turistickych a cykloturistickych tras a stezek a turistické infrastruktury
- v zastavitelné plo3e Z3 7.3 umozZnit realizaci navrhovanych staveb, zafizeni
CNU.KPO3 a opatreni
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(48) Pro casti ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti zasahujici do koridord protipovodnovych opatfeni na vodnich tocich
plati kromé podminek vyuziti stanovenych pro tyto plochy nasledujici podminky vyuZiti:

hlavni vyuZiti(:

a prirodé blizka protipovodrova opatieni na vodnich tocich

pfipustné vyuziti:

b protipovodnové opatfeni, zejména poldry, rybniky, retenéni nadrze, hrazovani, terasy, prohlubovéni
(zkapacitriovani) koryt vodnich tokd

c stavby na ochranu pred povodnémi a opatreni nestavebni povahy slouZicich ke snizovani ohrozeni tzemi
povodnémi a jinymi prirodnimi katastrofami, zejména poldry, rybniky, retencni nadrze, hrazovani, terasy,
prohlubovani (zkapacitriovani) koryt vodnich tok(

d revitalizace vodnich tok( - rozvolnéni koryta, umoznéni regulovaného rozlivu, meandry, priitocné a
neprdtocné tlingé, mokrady apod.

e terénni Upravy (valy, vykopy, zemni protierozni hrazky apod.)

f zelen

g skladebné ¢asti USES, plochy vyznamné zelené plnici funkci interakénich prvk

h ekostabilizacni prvky v krajiné

(*) Pozn.: Pojem je definovdn v Pfiloze & 1 — VYMEZENI POIMU, kterd je soucdsti textové cdsti UP Potstejn.

podminéné pfipustné vyuziti(":

i stavby a zafizeni technické infrastruktury, pokud podstatnym zplsobem neomezi umisténi navrhovanych
opatreni

j prahy, stupné, prehrazky za podminky, ze budou migracné prostupné

nepfipustné vyuziti:

k jakékoliv vyuziti, které by znemoZnilo nebo podstatnym zplsobem omezilo umisténi navrhovanych
opatreni

| jakékoli vyuZiti sniZujici ekostabilizani funkci neregiondiniho biokoridoru

(49) Podminky stanovené v koridorech pozbyvaji platnosti realizaci staveb, opatfeni a zafizeni, pro néz jsou vymezeny.
(50) Uzemni pladn vymezuje plochy smidené nezastavdného—dzemi{NS} krajinné (MU) s pfifazenim indexu (v—w)

v plochach, kde je umoinéna realizace opatfeni nestavebni povahy protipovodnovych a ochrannych

vodohospodarskych opatreni.

(51) V plochach ohroZenych povodnémi budou dodrZzovany nésledujici zasady:

a v ramci navazujicich fizenich prokazat, Ze nebudou zhorseny odtokové poméry;

b chrénit plochy pfirozenych rozlivi vodnich tok(;

c podporovat na vodnich tocich ochranna a stabilizacni opatrent;

d umistovat stavby ve stanoveném zaplavovém Uzemi Qoo pouze v oddvodnénych pfipadech.

(52) Za ucelem zadrzeni vody v krajiné budou uplatfiovany nasledujici zasady:

a ucelné zmény rostlinného pokryvu;

b tvorba protieroznich a vegetacnich pasu;

o diferenciace zemédélskych kultur.

5.6 Rekreace a cestovni ruch
(53) Za Ucelem rozvoje rekreace a cestovniho ruchu budou uplatfiovany nasledujici zasady:
posilovat vyznam obce jako zajimavé a perspektivni turistické destinace;

b podporovat rozvoj cestovniho ruchu jako vyznamného sektoru ekonomiky;

c podporovat rozvoj verejné infrastruktury, ktera je zakladnim predpokladem pro dalsi rozvoj cestovniho
ruchu;

d usilovat o optimalni vyuZziti pfirodniho, kulturniho a historického potencidlu Uzemi v souladu se zdsadami
trvale udrZitelného rozvoje a ochranou pfirodnich a historickych hodnot a vyuZiti venkovského prostoru
pro cestovni ruch;

e usilovat o udrzeni celoro¢ni atraktivity Uzemi;

f ve spolupraci sokolnimi obcemi prosazovat posilovani turistickych dopravnich vazeb za Ucelem
optimalniho vyuZivani rekreacniho potencialu oblasti (turistické koridory);
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g podporovat alternativni formy cestovniho ruchu (agroturistika, ekoturistika);
h posilovat malé a stfedni podnikani ve vazbé na sluzby cestovniho ruchu.
5.7 Dobyvani lozisek nerostnych surovin
(54) Uzemni plan vymezuje plochu zmén Ki—+8iba nerostl—nezastavitelnrd{NT) K.1 — t&7ba dobyvéni a tprava (GD).

Podminky vyuZiti plochy jsou uvedeny v kapitole 5.1 textové ¢asti UP, odst. (35).

(*) Pozn.: Pojem je definovdn v Pfiloze & 1 — VYMEZENI POJMU, kterd je soucdsti textové cdsti UP Potstejn.

PODMINKY PRO VYUZITI A PROSTOROVE USPORADANI VYMEZENYCH PLOCH
S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI

POZN.: Pojmy oznacené (") jsou definovény v Pfiloze ¢ 1 — VYMEZENI POIMU, kterd je soucdsti textové cdsti UP Potstejn.

(55) Redené Uzemf je ¢lenéno na nasledujici plochy s rozdilnym zptisobem vyusit:
(56) Bydleni—vrodinnych-domech—venkevské{B\)-Bydleni venkovské (BV)

hlavni vyuZiti":

a bydleni a pfimo souvisejici stavby
pripustné vyuziti(”:

rekreace

verejna prostranstvi

zelen, zejména verejnd, soukroma, izolacni
dopravni a technicka infrastruktura

- O O O T

vodni plochy a toky

podminéné pfipustné vyu?iti(:

g obcanské vybaveni za podminky, Ze svym provozovanim a technologickym zafizenim nenarusi uzivani staveb a
zatizeni ve svém okoli, nesnizi kvalitu okolniho prostfedi a nenarusi pohodu bydleni(*)

h vyroba a sluzby (charakteru drobnd a femeslna vyroba, vyrobni a nevyrobni sluzby), za podminky, Ze svym
provozovanim a technologickym zafizenim nenarusi uzivani staveb a zafizeni ve svém okoli, nesnizi kvalitu
okolniho prostfedi a nenarusi pohodu bydleni(*)

i bytové domy za podminky, Ze se jedna o stavajici objekty, nebo za podminky, Ze jejich kapacita nepresahne 6
bytovych jednotek

j stavby a zafizeni pro vyrobu energie z obnovitelnych zdrojli za podminky, Ze se bude jednat o technicka
zafizeni staveb

k stavby a zafizeni protipovodriové ochrany Uzemi za podminky, Ze nebude naruseno a omezeno hlavni
vyuziti(*)

nepfipustné vyuZiti™:
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| jiné vyuziti, nez je uvedeno jako hlavni, pfipustné a podminéné pripustné vyuziti
m  ubytovna(*)

podminky prostorového usporadani:

vyskova hladina zéstavby(*): 6 — 15 m
rozmezi vymeéry pro vymezovani stavebnich pozemkd: 600 — 2200 m2
intenzita vyuZiti stavebnich pozemkd: max. 30 %

o2 T O >

respektovat charakter a strukturu Uzemi véetné zasad rozvoje stanovenych pro prislusnou zénu (kapitola 3.3
UP Potitejn)

(57) Rekreace—plochy-staveb-prorodinnourekreaciH{RH-Rekreace individualini (RI)
hlavni vyuZiti(”:
a rekreace
pFipustné vyuziti(:
b rekreace
c vefejna prostranstvi
d zelen, zejména verejna, soukroma, izolac¢ni
e dopravni a technicka infrastruktura
f vodni plochy a toky
podminéné pFipustné vyuziti(:
g obcanské vybaveni za podminky, Ze bude funkci doplrikovou(*) a nebude naruseno ¢i omezeno hlavni
vyuziti(*)
h stavby a zafizeni protipovodriové ochrany Uzemi za podminky, Ze nebude naruseno a omezeno hlavni
vyuziti(*)
i zartizeni na vyrobu energie z obnovitelnych zdrojl za podminky, Ze se bude se jednat o technicka zarizeni
staveb
nepfipustné vyuziti(™:
j hromadna rekreace
k jiné vyuZziti, nez je uvedeno jako hlavni, pfipustné a podminéné pfipustné vyuziti
| ubytovna(*)
podminky prostorového usporadant:
m  respektovat charakter a strukturu Uzemi v€etné zasad rozvoje stanovenych pro pfislusnou zénu (kapitola 3.3
UP Potitejn)
(58) Rekreace—plochy-staveb-pro-hromadneourekreaci{RH)}-Rekreace hromadna (RH)
hlavni vyuZiti(”:
a hromadna rekreace a pfimo souvisejici funkce
pripustné vyuziti(:
b rekreace
o verfejnd prostranstvi
d zelen, zejména verejnd, soukroma, izolacni
e dopravni a technicka infrastruktura
f vodni plochy a toky
podminéné piipustné vyuziti(”:
g obcanské vybaveni za podminky, Ze bude funkci doplrikovou(*) a nebude naruseno ¢i omezeno hlavni
vyuziti(*)
h stavby a zafizeni protipovodriové ochrany Uzemi za podminky, Ze nebude naruseno a omezen hlavni vyuZiti(*)
i stavby a zafizeni pro vyrobu energie z obnovitelnych zdrojli za podminky, Ze se bude jednat o technicka
zatizeni staveb
nepfipustné vyuziti™:
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j jiné vyuziti, nez je uvedeno jako hlavni, pfipustné a podminéné pripustné vyuziti
k ubytovna(*)

podminky prostorového usporadani:

| vySkova hladina zéstavby(*): 6 —12 m

m  respektovat charakter a strukturu Uzemi v€etné zasad rozvoje stanovenych pro pfislusnou zénu (kapitola 3.3
UP Potitejn)

(59) Obianské-vwbavenf—vefejnd-infrastrukiura{OV)-Oblanské vybaveni verejné (OV)

hlavni vyuZiti(”:

a obcanské vybaveni, které je soucasti verejné infrastruktury

pfipustné vyu?iti(”:
zelen, zejména verejnd, ochranna a izola¢ni
verejna prostranstvi

b
o
d dopravni a technicka infrastruktura pro obsluhu feSeného Uzemi
e komunikace pro pési a cyklisty

podminéné pFipustné vyuziti(:

f bydleni za podminky pfimé funkéni vazby na areal(*), zejména sluzebni byty(*)

g obcanské vybaveni, které neni soucasti verejné infrastruktury za podminky, Ze bude funkci doplikovou(*) a
nebude naruseno ¢i omezeno hlavni vyuZiti(*)

h stavby a zafizeni pro vyrobu energie z obnovitelnych zdrojl za podminky, Ze se bude jednat o technicka
zafizeni staveb

nep¥ipustné vyuziti(:
i jiné vyuZziti, nez je uvedeno jako hlavni, pfipustné a podminéné pripustné vyuziti
j ubytovna(*)

podminky prostorového usporadani:

k vyskova hladina zastavby(*): 6 —25m
| respektovat charakter a strukturu Uzemi véetné zasad rozvoje stanovenych pro prislusnou zénu (kapitola 3.3
UP Potstejn)
(60) Obéanské-wbaveni—kemeréni-zatizeni-mald-a-stfedni{OM}-Obcanské vybaveni komercni (OK)
hlavni vyuziti”:
a obcanské vybaveni komeréniho charakteru
pripustné vyuziti(:
obcanské vybaveni, které je soucdsti verejné infrastruktury

zelen, zejména verejnd, ochranna a izola¢ni
verejna prostranstvi

m QO O T

dopravni a technicka infrastruktura pro obsluhu reseného Uzemi

podminéné piipustné vyuZitil”:

f bydleni za podminky primé funkéni vazby na areal(*), zejména sluzebni byty(*)

g vyroba a skladovéni za podminky, Ze bude funkci doplrikovou(*) k vyuZiti hlavnimu a nebude mit negativni vliv
na okoli(*)

h stavby a zafizeni pro vyrobu energie z obnovitelnych zdrojli za podminky, Ze se bude jednat o technicka
zafizeni staveb

nepfipustné vyuziti:
i jiné vyuziti, nez je uvedeno jako hlavni, pfipustné a podminéné pfipustné vyuziti
j ubytovna(*)

podminky prostorového usporadani(™:

ZALUDA, projektovd kanceldr /21/



prilohovd cdst Odiivodnéni Zmény ¢. 2 Uzemniho pldnu Potstejn

k vySkova hladina zéstavby(*): 6 —15m
I respektovat charakter a strukturu Uzemf véetné zdsad rozvoje stanovenych pro pfislusnou zénu (kapitola 3.3
UP Potstejn)

(61) Obéanské-vwbaveni—télowechevnd-a-sportovhizatizeniH{OS)-Obcanské vybaveni sport (OS)
hlavni vyuZiti(":
a obcanské vybaveni slouZici sportu a télovychové
pfipustné vyuziti(™:
b zelen, zejména verejnd, ochrannd a izola¢ni
o verfejnd prostranstvi
d dopravni a technicka infrastruktura pro obsluhu reseného Uzemi
e komunikace pro pési a cyklisty
podminéné pfipustné vyuziti(*:
f bydleni za podminky primé funkéni vazby na areal(*), zejména sluzebni byty(*)
g ostatni obCanské vybaveni, za podminky, Ze bude funkci doplrikovou(*) a nebude naruseno ¢i omezeno hlavni
vyuziti(*)
h rekreace za podminky, Ze bude funkci doplrikovou a nebude naruseno ¢i omezeno hlavni vyuziti(*)
i stavby a zafizeni pro vyrobu energie z obnovitelnych zdrojli za podminky, Ze se bude jednat o technicka
zartizeni staveb
j stavby a zafizeni protipovodrniové ochrany Uzemi za podminky, Ze nebude naruseno a omezeno hlavni
vyuziti(*)
k terénni Upravy, zejména valy, vykopy, zemni protierozni hrazky apod. za podminky, Ze nebude naruseno a
omezeno hlavni vyuziti(*)
nepfipustné vyuziti™:
| jiné vyuZziti, nez je uvedeno jako hlavni, pfipustné a podminéné pripustné vyuziti
m  ubytovna(*)
podminky prostorového usporadani:
n vyskova hladina zastavby(*): 6 —15m
o respektovat charakter a strukturu Uzemi véetné zasad rozvoje stanovenych pro prislusnou zénu (kapitola 3.3
UP Potitejn)
(62) Obéanské-wbaveni—hibitew{OH)- Obcanské vybaveni hrbitovy (OH)
hlavni vyuZiti":
a hrbitovy a verejna pohrebisté
pfipustné vyuziti(:
b vefejnd prostranstvi
c zelen, zejména verejnd, ochranna a izola¢ni
d dopravni a technicka infrastruktura pro obsluhu feseného Uzemi
podminéné piipustné vyuziti(™:
e obcanské vybaveni za podminky, Ze bude funkci doplrikovou(*) a nebude naruseno ¢i omezeno hlavni
vyuziti(*)
nepfipustné vyuziti(”:
f spalovny
g jiné vyuziti, nez je uvedeno jako hlavni a pfipustné a podminéné pripustné vyuziti
podminky prostorového usporadani:
h vyskova hladina zastavby(*): 6 —=15m
i respektovat charakter a strukturu Uzemi véetné zasad rozvoje stanovenych pro pfislusnou zénu (kapitola 3.3
UP Potstejn)
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(63) VetfejndprostranstviH{PV)-Verejna prostranstvi vieobecnd (PU)
hlavni vyuZiti(“:
a verfejnd prostranstvi
pfipustné vyuziti(:
zelerd
dopravni a technicka infrastruktura

b

o

d vodni plochy a toky

e komunikace pro pési a cyklisty

podminéné pFipustné vyuziti(:

f obcanské vybaveni za podminky, Ze bude slucitelné s Gcelem verejnych prostranstvi a zvysuje vyuzitelnost
verejnych prostranstvi, zejména informacni zafizeni, prodejni zafizeni, détska hristé, verejna WC, prvky
mobilidre

g stavby a zafizenfi protipovodriové ochrany Uzemi za podminky, Ze nebude naruseno a omezeno hlavni
vyuziti(*)

nep¥ipustné vyuziti:

h jiné vyuZziti, nez je uvedeno jako hlavni, pfipustné a podminéné pripustné vyuziti

podminky prostorového usporadani:

i méfitko event. staveb prizplsobit prostoru, do néhoz jsou vsazovany

j respektovat charakter a strukturu Uzemi v€etné zasad rozvoje stanovenych pro pfislusnou zénu (kapitola 3.3
UP Potstejn)
(64) Vefejnd-prostranstvi—vefejndzeled{2\)-Zelen parkova a parkové upravena (ZP)

hlavni vyuZiti":

a vyznamné plochy verejné pfistupné zelené

pfipustné vyuziti(:

verfejnd prostranstvi

travnaté plochy s vysadbami vhodné druhové skladby (parkové a sadové Upravy)
zahrady, travnaté plochy, louky, pastviny, pozemky PUPFL

zelen ochrannad a izolacni

pozemky zelené udrzované v prirodé blizkém stavu

komunikace pro pési a cyklisty

stavby a zafizeni technické a dopravni infrastruktury pro obsluhu feSeného Uzemi

o —Hh 0o o O T

i vodni plochy a toky

podminéné piipustné vyuZiti(”:

j obcanské vybaveni za podminky, Ze bude slucitelné s Ucelem vefejnych prostranstvi a zvysuje vyuZitelnost
verejnych prostranstvi, zejména informacni zarizeni, prodejni zafizeni, détska hristé, verejna WC, prvky
mobilidre

k stavby a zafizenfi protipovodriové ochrany Uzemi za podminky, Ze nebude naruseno a omezeno hlavni
vyuziti(*)

nepfipustné vyuZiti(”:

I jiné vyuZziti, nez je uvedeno jako hlavni, pfipustné a podminéné pfipustné vyuziti

podminky prostorového usporadani:

m  meéfitko event. staveb prizpUsobit prostoru, do ného? jsou vsazovany
n respektovat charakter a strukturu Gzemi véetné zasad rozvoje stanovenych pro prislusnou zénu (kapitola 3.3
UP Potitejn)

(65) Zelen zahradni a sadova (22)
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hlavni vyuziti(”:
a vyznamné plochy zahradni a sadové zelené
pripustné vyuziti:

verejna prostranstvi

travnaté plochy s vysadbami vhodné druhové skladby (parkové a sadové Upravy)
zahrady, travnaté plochy, louky, pastviny, pozemky PUPFL

zeleri ochrannd aizolaéni

pozemky zelené udrZované v pfirodé blizkém stavu

komunikace pro pési a cyklisty

stavby a zarizeni technické a dopravni infrastruktury pro obsluhu reseného Gzemf
vodni plochy a toky

- o0 o oo o

podminéné pfipustné vyuziti(”:

j stavby a zarizeni pro obsluhu daného Uzemi za podminky, Ze nebude naruseno a omezeno hlavni vyuziti
k stavby a zafizeni protipovodiiové ochrany Uzemi za podminky, Ze nebude narudeno a omezeno hlavni vyuziti(”

nepfipustné vyuziti(:
| jiné vyuziti, nez je uvedeno jako hlavni, pripustné a podminéné pripustné vyuziti

podminky prostorového usporadani:

m  meéfitko event. staveb pfizpUsobit prostoru, do néhoz jsou vsazovéany
n respektovat charakter a strukturu Uzemi véetné zésad rozvoje stanovenych pro prislusnou zénu (kapitola 3.3
UP Potstejn)

(66) SrriSené-obytné—méstské{SM}-Smisené obytné méstské (SM)
hlavni vyu#iti(”:
a neni stanoveno
pfipustné vyuziti(:
b bydleni a pfimo souvisejici funkce
o rekreace
d obcanské vybaveni
e zelen, zejména verejnd, soukroma, izolacni
f vefejna prostranstvi
g dopravni a technickad infrastruktura
h vodni plochy a toky
podminéné piipustné vyuZiti(™:
i vyroba a skladovani za podminky, Ze svym provozovénim a technologickym zafizenim nenarusi uzivani staveb
a zafizeni ve svém okoli a nesnizuji kvalitu okolniho prostfedi a nenarusi pohodu bydleni(*)
j stavby a zafizeni pro vyrobu energie z obnovitelnych zdrojli za podminky, Ze se bude jednat o technicka
zatizeni staveb
k stavby a zafizeni protipovodriové ochrany Uzemi za podminky, Ze budou slucitelné s pfipustnym vyuzitim(*)
nepfipustné vyuziti(”:
I jiné vyuZiti, nez je uvedeno jako pfipustné a podminéné pfipustné vyuZiti
m  ubytovna(*)
podminky prostorového usporadani:
n  vyskova hladina zastavby(*): 6 —15m
o rozmezi vyméry pro vymezovani stavebnich pozemkd: 600 — 1800 m2
p intenzita vyuZziti stavebnich pozemkd: max. 40 %
q respektovat charakter a strukturu Uzemi vcetné zasad rozvoje stanovenych pro prislusnou zénu (kapitola 3.3
UP Potitejn)
(67) Smisené-obytné—venkovské-{S\V)-Smisené obytné venkovskeé (SV)
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(68)

hlavni vyuZiti(”:

a neni stanoveno

pfipustné vyuziti(:

bydleni a pfimo souvisejici funkce
rekreace

obcanské vybaveni

zelen, zejména verejnd, soukroma, izolacni
vefejna prostranstvi

dopravni a technickd infrastruktura

> om —Hh O O O T

vodni plochy a toky

podminéné pFipustné vyuziti(:

i vyroba a skladovani za podminky, Ze svym provozovanim a technologickym zafizenim nenarusi uzivéni staveb
a zafizeni ve svém okoli, nesnizuji kvalitu okolniho prostfedi a nenarusi pohodu bydleni(*)

j stavby a zafizeni pro vyrobu energie z obnovitelnych zdrojli za podminky, Ze se bude jednat o technicka
zatizeni staveb

k stavby a zafizeni protipovodriové ochrany Uzemi za podminky, Ze budou slucitelné s pripustnym vyuzitim

nepfipustné vyuZiti(”:

I jiné vyuZziti, nez je uvedeno jako pripustné a podminéné pripustné vyuziti
m  ubytovna(*)

podminky prostorového usporadani:

vyskova hladina zéstavby(*): 6 —12 m
rozmezi vyméry pro vymezovani stavebnich pozemk(: 600 — 2200 m2
intenzita vyuZziti stavebni pozemk{: max. 30 %

O U O S

respektovat charakter a strukturu Uzemi v€etné zasad rozvoje stanovenych pro pfislusnou zénu (kapitola 3.3

UP Potstejn)

Popravatinfrastruktura—sitniéni{DS)-Doprava silni¢nf (DS)

hlavni vyuZiti(”:

a plochy a koridory silni¢ni dopravy a stavby a zafizeni dopravniho vybaveni, zejména odstavné a parkovaci
plochy, autobusové zastavky, gardze, objekty udrzby pozemnich komunikaci

pfipustné vyuziti(:

komunikace pro pési a cyklisty

zelen, zejména verejnd, ochranna a izola¢ni

verfejnd prostranstvi
technicka infrastruktura pro obsluhu reseného tzemi

> ® O O T

protihlukova opatreni

podminéné pfipustné vyuziti(:

g obcanské vybaveni, za podminky, Ze bude funkci doplfikovou(*) a nebude naruseno ¢i omezeno hlavni
vyuziti(*)

h stavby a zafizeni pro vyrobu energie z obnovitelnych zdrojli za podminky, Ze se bude jednat o technicka
zatizeni staveb

i stavby a zafizeni protipovodriové ochrany Uzemi za podminky, Ze nebude naruseno a omezeno hlavni
vyuziti(*)

nepfipustné vyuziti(:

j jiné vyuziti, nez je uvedeno jako hlavni, pfipustné a podminéné pripustné vyuziti

podminky prostorového usporadani:

k respektovat charakter a strukturu Uzemf véetné zdsad rozvoje stanovenych pro pfislusnou zénu (kapitola 3.3
UP Potstejn)
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(69) Popravatinfrastruktura—Zelezniéni{BZ}- Doprava drazni (DD)
hlavni vyuZiti(™:
a plochy drazni dopravy a stavby a zafizeni pro drazni dopravu, zejména stanice, zastavky, nastupisté, provozni
budovy, vozovny, prekladisté, spravni budovy
pripustné vyuziti(”:
b komunikace pro pési a cyklisty
o vefejnd prostranstvi
d zelen, zejména ochrannd a izolaéni
e dopravni a technicka infrastruktura pro obsluhu feSeného Uzemi
f protihlukové opatreni
podminéné pfipustné vyuziti(:
g obcanské vybaveni, za podminky, Ze bude funkci doplikovou(*) a nebude naruseno ¢i omezeno hlavni
vyuziti(*)
h stavby a zafizeni pro vyrobu energie z obnovitelnych zdrojli za podminky, Ze se bude jednat o technicka
zartizeni staveb
nepfipustné vyuziti(™:
i jiné vyuziti, nez je uvedeno jako hlavni, pfipustné a podminéné pfipustné vyuziti
podminky prostorového usporadani:
j respektovat charakter a strukturu Uzemi v€etné zasad rozvoje stanovenych pro pfislusnou zénu (kapitola 3.3
UP Potstejn)
(70) Technicka-infrastruktura—inZenyrské-sité{TH-Technicka infrastruktura vieobecna (TU)
hlavni vyuZiti":
a technicka infrastruktura
pripustné vyuziti(”:
b pozemky, stavby a zatizeni pro ukladani a zpracovani odpadU a souvisejici zafizeni
c zelen, zejména zeleri ochranna a izolacni
d dopravni infrastruktura
e verfejnd prostranstvi
f vodni plochy a toky
g komunikace pro pési a cyklisty
h revitaliza¢ni a rekultivaéni opatfenf
podminéné piipustné vyuziti(”:
i obcanské vybaveni, za podminky, Ze bude funkci doplnkovou(*) a nebude naruseno ¢i omezeno hlavni
vyuziti(*)
j stavby a zafizeni pro vyrobu energie z obnovitelnych zdrojd za podminky, Ze se bude jednat o technicka
zafizeni staveb
k bydleni za podminky primé funkéni vazby na areal(*), zejména sluzebni byty (*)
| stavby a zafizeni protipovodrniové ochrany GUzemi za podminky, Ze nebude naruseno a omezeno hlavni
vyuziti(*)
nepfipustné vyuziti(”:
m  jiné vyuZiti, neZ je uvedeno jako hlavni, pfipustné a podminéné pripustné vyuziti
podminky prostorového usporadani:
n respektovat charakter a strukturu Uzemf véetné zdsad rozvoje stanovenych pro pfislusnou zénu (kapitola 3.3
UP Potstejn)
(71) Vyreba-a-skladevani—lehky-primysHVA)-Vyroba lehka (VL)
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hlavni vyu#iti(”:
a vyroba a skladovani bez negativniho vlivu na okoli(*) nepresahujiciho hranice vyrobniho nebo skladového
arealu(*)

pripustné vyuziti(”:

dopravni a technickd infrastruktura
zelen

verejna prostranstvi

vodni plochy a toky

- O o O T

komunikace pro pési a cyklisty

podminéné ptipustné vyuziti(:

g obcanské vybaveni, za podminky, Ze bude funkci doplnkovou(*) a nebude naruseno ¢i omezeno hlavni
vyuziti(*)

h bydleni za podminky primé funkcni vazby na areal(*), zejména sluzebni byty (*)

i stavby a zafizeni pro vyrobu energie z obnovitelnych zdrojli za podminky, Ze se bude jednat o technicka
zatizeni staveb

j rostlinna a Zivocisna vyroba za podminky, Ze nebude mit negativni vliv na okoli(*) nepresahujici hranice
vyrobniho aredlu(*)

k stavby a zafizeni protipovodriové ochrany Uzemi za podminky, Ze nebude naruseno a omezeno hlavni
vyuziti(*)

nepfipustné vyuziti(”:

| jiné vyuZziti, nez je uvedeno jako hlavni, pfipustné a podminéné pripustné vyuziti

podminky prostorového usporadani:

m  vyskova hladina zéstavby(*): 6 — 18 m, nevztahuje se na technologicka zafizeni staveb vertikalniho charakteru
(zejména kominy, antény, stoZary, zasobniky, apod.)

n respektovat charakter a strukturu Uzemi véetné zasad rozvoje stanovenych pro prislusnou zénu (kapitola 3.3
UP Potitejn)

(72) Vyroba-a-skladevani—agreturistika-{\x}-Vyroba a skladovani jiné (VX)
hlavn{ vyuZiti(™:

a agroturistické aredly(*) a souvisejici zemédélska vyroba

pfipustné vyuziti(:

b rostlinnd a Zivocisna zemédélska vyroba a provozné souvisejici stavby a zafizeni, zejména stavby pro
uskladnéni a poskliziiovou Upravu plodin, stavby pro ustajeni a chov zvitat véetné skladovani a pripravy krmiva
a steliva, uchovani produktd, skladovani nastrojd, péstovani rostlin, servis

dopravni a technicka infrastruktura pro obsluhu feseného Uzemi

zelen, zejména verejnd, ochranna a izola¢ni

vodni plochy a toky

verejna prostranstvi

komunikace pro pési a cyklisty

m —H O o O

podminéné pfipustné vyuziti(:

h stavby a zafizeni pro stravovani a pfechodné ubytovéni za podminky pfimé funkéni vazby na provoz arealu(*)

i stavby a zafizeni protipovodriové ochrany Uzemi za podminky, Ze nebude naruseno a omezeno hlavni
vyuziti(*)

j obcanské vybaveni, za podminky, Ze bude funkci doplnkovou(*) a nebude naruseno ¢i omezeno hlavni
vyuziti(*)

k bydleni za podminky pfimé funkcni vazby na areal(*)

nepfipustné vyuziti(”

| jiné vyuziti, nez je uvedeno jako hlavni, pfipustné a podminéné pripustné vyuziti
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podminky prostorového usporadani:

m  vyskova hladina zéstavby(*): 6 —15m
n respektovat charakter a strukturu Uzemi véetné zasad rozvoje stanovenych pro prislusnou zénu (kapitola 3.3
UP Potstejn)

(73) Plochy-tézby-nerosti—zastavitelné{FZ} TéZba stavby a zafizeni (GZ)
hlavni vyuZiti":
a pozemky, stavby a zafizeni povrchovych dold, lom0 a piskoven
pripustné vyuziti(”:
b pozemky, stavby a zafizeni pro ukladani do¢asné nevyuzivanych nerost(l a odpadu, zejména vysypky, odvaly a
kalisté
c dopravni infrastruktura a technicka infrastruktura pro obsluhu feseného tzemi
d zelen
e vefejnd prostranstvi
f vodni plochy a toky
g revitalizacni a rekultivacni opatreni
h komunikace pro pési a cyklisty
podminéné pfipustné vyuziti(:
i neni stanoveno
nepfipustné vyuziti(”
j jiné vyuziti, nez je uvedeno jako hlavni a pripustné vyuziti
podminky prostorového usporadani:
k respektovat charakter a strukturu Uzemi v€etné zasad rozvoje stanovenych pro pfislusnou zénu (kapitola 3.3
UP Potstejn)
(74) Plechy-vedni-a-vodehospedatské-{\W3-Plochy vodni a vodohospodéiské vieobecné (WU)
hlavni vyuZiti(”:
a vodni plochy a toky a dalsi plochy s prevaZzujicim vodohospodarskym vyuZitim
pripustné vyuziti(”:
b vodni dila dle zvlastnich predpisl
c stavby souvisejici s vyuzitim vodniho toku nebo vodni plochy k vodarenskym uceldm a nejsou vodnimi dily
d brehové porosty, litoralni pasma
e souvisejici dopravni a technicka infrastruktura, zejména mosty, lavky
f protipovodriové ochrany Uzemi
g stavby, zafizeni a opatreni pro ochranu pfirody a krajiny
podminéné pfipustné vyuziti(:
h stavby a zafizeni pro chov ryb za podminky, Ze zésadnim zplsobem nenarusi vodni rezim v Gzemi
i stavby a zafizeni pro likvidaci vycisténych vod z domovnich Cistiren za podminky, Ze negativnim zplsobem
neovlivni kvalitu povrchovych a podzemnich vod
j revitalizace vodnich tok( a ploch za podminky, Ze zasadnim zplsobem nenarusi vodni rezim v Gzemi
k zatizeni a opatreni pro Ucely rekreace a cestovniho ruchu za podminky, Ze negativnim zpdsobem neovlivni
vodohospodarské a ekologické funkce vodnich ploch
stavby, zafizeni a jina opatreni pro Ucely rekreace a cestovniho ruchu za podminky, Ze nedojde k poskozeni
predmétl ochrany prirody a krajiny a za podminky, Ze negativnim zplsobem neovlivni vodohospodarské a
ekologické funkce vodnich ploch
nepfipustné vyuziti(™
m  stavby, zafizeni a jina opatreni pro zemédélstvi a lesnictvi
n jiné vyuziti, nez je uvedeno jako hlavni, pfipustné a podminéné pfipustné vyuziti
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(75)

(76)

podminky prostorového usporadani:

o respektovat charakter a strukturu Gzemi véetné zasad rozvoje stanovenych pro prislusnou zénu (kapitola 3.3
UP Potitejn)

Plechy-esni-{NL)-Plochy lesni vieobecné (LU)

hlavni vyuZiti(”:

a pozemky ucené k plnéni funkce lesa (PUPFL)

pfipustné vyuziti(:

vodni plochy a toky

plochy trvalych travnich porost(, orné pddy a mimolesni zelené

komunikace pro pési a cyklisty

dopravni a technicka infrastruktura
skladebné ¢asti USES

= O O O O

podminéné pfipustné vyuZiti:

g stavby, zafizeni a jina opatreni pro zemédélstvi a lesnictvi za podminek:
- Ze bude prokazdna nemoznost jejich umisténi v zastavéném Uzemi nebo zastavitelnych plochéach
- Ze nevyvolaji potfebu napojeni na verejnou dopravni a technickou infrastrukturu
- Ze bude prokazana provozni a funkcni vazba na ptilehlé lesni nebo zemédélské pozemky
- Ze bude zachovédna zejména fyzicka prostupnost uzemi
h stavby, zafizenf a jind opatfeni pro vodni hospodafstvi za podminky, Ze budou slouZit bezprostfedné pro
vodohospodarské Ucely, Ze jejich realizaci nebudou prokazatelné zhorSeny odtokové poméry a snizena
reten¢ni schopnost Uzemi
i terénni Upravy za podminky, Ze jejich realizaci budou prokazatelné zlepSeny odtokové poméry a zvysena
retencni schopnost Uzemi a nedojde k poskozeni predmétl ochrany prirody a krajiny
j stavby, zafizeni a opatfeni protipovodnové ochrany Uzemi za podminky, Ze nedojde k poskozeni predmétl
ochrany pfirody a krajiny
k stavby, zafizeni a jind opatfeni pro Ucely rekreace a cestovniho ruchu za podminky, Ze nedojde k poskozeni
predmétl ochrany prirody a krajiny

nepfipustné vyuziti™
I jiné vyuZiti, nez je uvedeno jako hlavni, pfipustné a podminéné pfipustné vyuzit

podminky prostorového usporadani:

m  respektovat charakter a strukturu Gzemi véetné zasad rozvoje stanovenych pro prislusnou zénu (kapitola 3.3
UP Potitejn)

Plochy-piredni-{NP}-Plochy pfirodni vieobecné (NU)

hlavni vyuZiti(”:

a ochrana pfirody a krajiny

pfipustné vyuziti(:

pozemky ucené k plnéni funkce lesa (dale téz jen ,,PUPFL), pozemky ZPF
komunikace pro pési a cyklisty po vyznacenych cestach

zelen

m O 0o T

vodni plochy a toky

podminéné pfipustné vyuziti(:

f stavby, zafizenf a jind opatieni pro zemédélstvi a lesnictvi za podminek:
- Ze bude prokazana nemoznost jejich umisténi v zastavéném Uzemi nebo zastavitelnych plochach
- Ze nevyvolaji potfebu napojeni na vefejnou dopravni a technickou infrastrukturu
- Ze bude prokazéana jejich provozni a funkéni vazba na pfilehlé zemédélské nebo lesni pozemky
- Ze bude zachovéana zejména fyzicka prostupnost Uzemf
g stavby, zafizeni a jina opatreni pro vodni hospodarstvi za podminky, Ze neomezi hlavni vyuziti a Ze jejich
realizaci budou prokazatelné zlepSeny odtokové poméry a zvysena retencni schopnost Uzemi
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h stavby, zafizeni a opatfeni protipovodnové ochrany Gzemi za podminky, Ze nedojde k poskozeni predmétd
ochrany prirody a krajiny

i stavby, zafizeni a jina opatreni pro verejnou dopravni a technickou infrastrukturu za podminky, Ze nedojde
k poskozeni predmétl ochrany prirody a krajiny a bude prokazana nemozZnost jejich umisténi v zastavéném
Uzemi nebo zastavitelnych plochach

j stavby, zafizenf a jind opatreni pro Ucely rekreace a cestovniho ruchu za podminky, Ze nedojde k poskozeni
predmétl ochrany pfirody a krajiny

k terénni Upravy za podminky, Ze jejich realizaci budou prokazatelné zlepSeny odtokové poméry a zvysena
reten¢ni schopnost Uzemi a nedojde k poskozeni predmétd ochrany prirody a krajiny

nepfipustné vyuziti
I jiné vyuZiti, nez je uvedeno jako hlavni, pfipustné a podminéné pfipustné vyuziti

podminky prostorového usporadani:

m  respektovat charakter a strukturu Uzemi véetné zasad rozvoje stanovenych pro pfislusnou zénu (kapitola 3.3
UP Potitejn)

(77) Plochy-smiSené-hezastavénéhouzemi-1—zemédélské—pHirodni{NSIzp}-Plochy smisené krajinné — zemédélstvi
extenzivni, pfirodni priority (MU.zp1)
hlavni vyuZiti(”:
a neni stanoveno
pfipustné vyuziti(:
b pozemky ZPF
c pozemky PUPFL
d  skladebné ¢asti USES
e komunikace pro pési a cyklisty
f vodni plochy a toky
g zelen, zejména ochranna, izolacni a zelen zajistujici mimoprodukéni funkce krajiny a priznivé plsobeni na
okolni ekologicky méné stabilni ¢asti krajiny, zejména zelen liniova, skupinova a solitérni
podminéné pfipustné vyuziti(":
h stavby, zafizeni a jind opatfeni pro vefejnou dopravni a technickou infrastrukturu za podminky, Ze bude
prokazana nemoznost jejich umisténi v zastavéném Uzemi nebo zastavitelnych plochach
i stavby, zafizenf a jind opatfeni pro zemédélstvi a lesnictvi za podminek;
- Ze bude prokazana nemoznost jejich umisténi v zastavéném Uzemi nebo zastavitelnych plochach
- Ze nevyvolaji potfebu napojeni na verfejnou dopravni a technickou infrastrukturu
- Ze bude prokazana jejich provozni a funkéni vazba na pfilehlé zemédélské nebo lesni pozemky
- Ze bude zachovédna zejména fyzicka prostupnost Gzemi
j stavby, zafizenf a jind opatieni pro vodni hospodarstvi za podminky, Ze budou slouzit bezprostfedné pro
vodohospodarské ucely, Ze jejich realizaci nebudou prokazatelné zhorseny odtokové poméry a snizena
retencni schopnost Uzemi
k terénni Upravy za podminky, Ze jejich realizaci budou prokazatelné zlepseny odtokové poméry a zvysena
retencni schopnost Gzemi a nedojde k poskozeni predmétl ochrany pfirody a krajiny
I stavby, zafizeni a opatfeni protipovodniové ochrany Uzemi za podminky, Ze nedojde k poskozeni predmétd
ochrany pfirody a krajiny
m  stavby, zafizeni a jina opatreni pro Ucely rekreace a cestovniho ruchu za podminky, Ze nedojde k poskozeni
predmétl ochrany pfirody a krajiny
n zalesnéni za podminky, Ze neprekroci vyméru 2000 m2
nepfipustné vyuZiti(™:
o jiné vyuZiti, neZ je uvedeno jako pfipustné a podminéné pfipustné vyuziti
podminky prostorového usporadani:
p respektovat charakter a strukturu Uzemi véetné zasad rozvoje stanovenych pro pfislusnou zénu (kapitola 3.3
UP Potstejn)
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(78) Plechy-smiSené-nezastavéného-tzemi-2——zemeédélské,—plirodni{NS2zp}-Plochy smisené krajinné — zemédélstvi
extenzivni, prirodni priority (MU.zp2)
hlavni vyuZiti(":

a neni stanoveno

pfipustné vyuZiti(:

pozemky ZPF

pozemky PUPFL

skladebné &asti USES
komunikace pro pési a cyklisty
vodni plochy a toky

m —+H 0 O O T

zelen, zejména ochranng, izolacni a zelen zajistujici mimoprodukéni funkce krajiny a priznivé plsobeni na
okolni ekologicky méné stabilni ¢asti krajiny, zejména zeler liniova, skupinova a solitérni

podminéné pripustné vyuZiti(:

h stavby, zafizeni a jina opatreni pro verejnou dopravni a technickou infrastrukturu za podminky, Ze bude
prokdzdna nemoznost jejich umisténi v zastavéném Uzemi nebo zastavitelnych plochach
i stavby, zafizenf a jind opatieni pro zemédélstvi a lesnictvi za podminek;
- Ze se bude jednat vyhradné o objekty urcené pro skladovani produktl zemédélské a lesnické prvovyroby
nebo pro prechodné ustdjeni hospodarskych zvifat
- Ze bude prokazdna nemozZnost jejich umisténi v zastavéném Uzemi nebo zastavitelnych plochach
- Ze nevyvolaji potfebu napojeni na verejnou dopravni a technickou infrastrukturu
- Ze bude prokazana jejich provozni a funkéni vazba na pfilehlé zemédélské nebo lesni pozemky
- Ze bude zachovédna zejména fyzicka prostupnost dzemi
j stavby, zafizenf a jind opatreni pro vodni hospodarstvi za podminky, Ze budou slouzit bezprostredné pro

vodohospodarské Ucely, Ze jejich realizaci nebudou prokazatelné zhorseny odtokové poméry a snizena
reten¢ni schopnost Uzemi

k terénni Upravy za podminky, Ze jejich realizaci budou prokazatelné zlepseny odtokové poméry a zvysena
reten¢ni schopnost Uzemi a nedojde k poskozeni predmétd ochrany prirody a krajiny

| stavby, zafizeni a opatfeni protipovodnové ochrany Gzemi za podminky, Ze nedojde k poskozeni predmétd
ochrany pfirody a krajiny

m  stavby, zafizeni a jina opatreni pro Ucely rekreace a cestovniho ruchu za podminky, Ze nedojde k poskozeni
predmétl ochrany prirody a krajiny

n zalesnéni za podminky, Ze neprekroci vyméru 2000 m2

nepfipustné vyuziti(”:
o jiné vyuziti, nez je uvedeno jako pripustné a podminéné pripustné vyuziti

podminky prostorového usporadani:

p respektovat charakter a strukturu Uzemi vCetné zasad rozvoje stanovenych pro prislusnou zénu (kapitola 3.3
UP Potitejn)

(79) y
zemédeélstvi extenzivni, pfirodni priority, sportovni vyuZiti (MU.zps)

Plochy smisené krajinné —

hlavni vyuZiti(:

a neni stanoveno

pfipustné vyuziti(”:

pozemky ZPF

pozemky PUPFL

skladebné ¢asti USES
komunikace pro pési a cyklisty
vodni plochy a toky

cta —» O O O T

zelen, zejména ochranna, izolacni a zelen zajistujici mimoprodukéni funkce krajiny a priznivé plsobeni na
okolni ekologicky méné stabilni ¢asti krajiny, zejména zelen liniova, skupinova a solitérni
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h plochy pro sport a rekreaci, zejména prirodni hfisté, cvicné louky(*), sjezdové traté, lyzarské vleky, prirodni
cyklistické aredly(*), pobytové louky(*)

i technicka infrastruktura nutna pro provoz arealt(*), zejména vleky, zatizeni lyZarskych vlek(, napojovaci
body, prostiredkd pro umélé zasnézovani, umélé osvétleni

j vodni plochy, toky a nddrze slouZici pro ucely Gpravy sportovnich ploch a zafizeni, zejména zasobni nadrze pro
umélé zasnézovani, akumulaéni nadrze pro zavlahu porostu sportovnich ploch

k stavby a zafizeni technického a socialniho zazemi sportovist, zejména sklady sezénniho vybaveni, WC, mobilni
objekty(*) obcerstveni

| terénni Upravy

m  dopravni infrastruktura pro obsluhu aredlu(*)

podminéné pripustné vyuZiti(:

n stavby, zafizeni a jina opatreni pro verejnou dopravni a technickou infrastrukturu za podminky, Zze bude
prokazana nemoznost jejich umisténi v zastavéném Uzemi nebo zastavitelnych plochach
o stavby, zafizeni pro lesnictvi za podminek;

- Ze bude prokazana nemoznost jejich umisténi v zastavéném Uzemi nebo zastavitelnych plochach
- Ze nevyvolaji potfebu napojeni na verejnou dopravni a technickou infrastrukturu
- Ze bude prokazana jejich provozni a funkéni vazba na pfilehlé lesni pozemky
- Ze bude zachovédna zejména fyzicka prostupnost Gzemi
p stavby, zafizenf a jind opatreni pro Ucely rekreace a cestovniho ruchu za podminky, Ze nedojde k poskozenf

predmétl ochrany prirody a krajiny
q zalesnéni za podminky, Ze nepfekro¢i vyméru 2000 m?
nepfipustné vyu?iti(*:
r stavby, zafizeni, a jind opatfeni pro zemédélstvi a vodni hospodarstvi

s jiné vyuZziti, nez je uvedeno jako pripustné a podminéné pripustné vyuziti

podminky prostorového usporadani:

t respektovat charakter a strukturu Uzemi véetné zasad rozvoje stanovenych pro prislusnou zénu (kapitola 3.3
UP Potstejn)

(80) Moehysmisend-nezastavéného-tzemi—zemédélsképiiredni-vodehespodatsks “-Plochy smiSené krajinné —

zemédélstvi extenzivni, vodohospodarské zajmy (MU.zpw)

hlavni vyuZiti(”:

a neni stanoveno

pfipustné vyuziti(:

b stavby, zafizeni a opatfeni protipovodnové ochrany Uzemi a pro snizovani nebezpeci ekologickych a
prirodnich katastrof a pro odstrariovani jejich disledkd

c pozemky ZPF

d pozemky PUPFL

e  skladebné &asti USES

f komunikace pro pési a cyklisty

g vodni plochy a toky

h zelen, zejména ochranna, izolacni a zelen zajistujici mimoprodukéni funkce krajiny a priznivé plsobeni na
okolni ekologicky méné stabilni ¢asti krajiny, zejména zelen liniova, skupinova a solitérni

i drendzni a vsakovaci systémy, ochranné nadrze

j revitalizace vodnich tokl — rozvolnéni koryta, umoznéni regulovaného rozlivu, meandry, prahy, stupné,
prehrazky, pritocné a neprdtocné tliné, mokrady apod.

podminéné pFipustné vyuziti(:

k stavby, zafizeni a jind opatreni pro verejnou dopravni a technickou infrastrukturu za podminky, ze bude
prokazana nemoznost jejich umisténi v zastavéném Uzemi nebo zastavitelnych plochach

| terénni Upravy za podminky, Ze jejich realizaci budou prokazatelné zlepseny odtokové poméry a zvysena
retencni schopnost Gzemi a nedojde k poskozeni predmétl ochrany prirody a krajiny
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(81)

(82)

m  stavby, zafizeni a jina opatreni pro Ucely rekreace a cestovniho ruchu za podminky, Ze nedojde k poskozeni
predmétl ochrany prirody a krajiny

neptipustné vyuziti(:

n stavby, zafizeni, a jind opatreni pro zemédélstvi a lesnictvi
o jiné vyuZziti, nez je uvedeno jako pripustné a podminéné pripustné vyuziti

podminky prostorového usporadani:

p respektovat charakter a strukturu Uzemi véetné zasad rozvoje stanovenych pro prislusnou zénu (kapitola 3.3
UP Potitejn)

4

; G ’ Plochy smisené
krajinné — zemédélstvi extenzivni, lesnictvi extenzivni, pfirodnf priority, kulturné-historické zajmy (MU.zlpk)

hlavni vyuziti(:

a neni stanoveno

pfipustné vyuziti(:

pozemky PUPFL

pozemky ZPF

skladebné ¢asti USES
komunikace pro pési a cyklisty
vodni plochy a toky

oM —» ®m Q O T

zelen, zejména ochranna, izolacni a zelen zajistujici mimoprodukéni funkce krajiny a pfiznivé plsobeni na
okolni ekologicky méné stabilni ¢asti krajiny, zejména zelen liniova, skupinova a solitérni

h zafizeni a jinad opatreni pro Ucely kondni kulturné spolecenskych a sportovnich akci, zejména jarmarky, pouté,
festivaly, pfirodni divadla, apod.

podminéné pfipustné vyuziti(":

i stavby, zafizeni a jina opatreni pro Ucely rekreace a cestovniho ruchu za podminky, Ze nedojde k poskozeni
predmétl ochrany prirody a krajiny

j stavby, zafizeni a jind opatreni pro verejnou dopravni a technickou infrastrukturu za podminky, Ze bude
prokazana nemoznost jejich umisténi v zastavéném Uzemi nebo zastavitelnych plochach

k terénni Upravy za podminky, Ze jejich realizaci budou prokazatelné zlepseny odtokové poméry a zvysena
retencni schopnost Gzemi a nedojde k poskozeni predmétl ochrany pfirody a krajiny

nepfipustné vyuziti(™:
I stavby, zafizeni, a jind opatfeni pro zemédélstvi, lesnictvi a vodni hospodarstvi
m  jiné vyuZiti, neZ je uvedeno jako pfipustné a podminéné pripustné vyuziti

podminky prostorového usporadani:

n respektovat charakter a strukturu Uzemf véetné zdsad rozvoje stanovenych pro pfislusnou zénu (kapitola 3.3
UP Potstejn)

Plochy-tézby-neresti—nezastavitelné{NT-TéZba dobyvani a Uprava (GD)

hlavni vyuZiti”):

a téZba nerostl

pfipustné vyuziti(:

uklddani docasné nevyuzivanych nerostd a odpadu, zejména vysypky, odvaly a kalisté

zelen

vefejna prostranstvi

vodni plochy a toky

revitalizacni a rekultivacni opatreni
komunikace pro pési a cyklisty

o m —Hh O o O T

dopravni infrastruktura a technickd infrastruktura pro obsluhu Feseného tzemi

podminéné pfipustné vyuZiti™:
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i neni stanoveno
nepfipustné vyuziti(”
j jiné vyuziti, nez je uvedeno jako hlavni a pripustné vyuziti

podminky prostorového usporadani:

k respektovat charakter a strukturu Gzemi véetné zasad rozvoje stanovenych pro prislusnou zénu (kapitola 3.3
UP Potitejn)

(83) Podminky vyuZitf zastavitelnych ploch a ploch pFestavby jsou uvedeny v kapitole 3.5 a 3.6 textové &sti UP Pot3tejn

7 VYMEZENI VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB, VEREJNE PROSPESNYCH
OPATRENI, STAVEB A OPATRENI K ZAJISTOVANI OBRANY A BEZPECNOST]
STATU-A PLOCH PRO ASANACI-PROKTFERE LZE PRAVA K POZENMKIIN A
STAVRAMAMALASTNIT

(84) Uzemnim planem jsou vymezeny nésledujici vefejné prospésné stavby (VPS) a vefejné prospééna opatieni (VPO),
pro které Ize prava k pozemkam vyvlastnit:

a Vefejné prospésnad stavba (VPS) - dopravni infrastruktury:

, ) . . "y moznost uplatnénf
ozn. k. a. popis (plocha s rozdilnym zplsobem vyuZiti) prava ve prospéch
vos potitein prelosa sinice 14 (2 —dopravebinfrastrskioro— | g RS
VD.1 ] siaigai 2.11 — doprava silnicni) IStvi S

dalnic CR
vp2 - parkovisté (Z5—depravatinfrastrukivra—sHaient 2.5 — _
VD.2 Potstejn doprava silnicni) obec Potstejn
VIsE] v parkovisté (Z+8—depravaiinfrastrukiura—sHnicni 2.18 — v
VD.3 Potstejn doprava silni¢ni) obec Potstejn
B4 . parkovisté (Z39—depravaiinfrastrukivra—sHnieni 2.19 — _
VD.4 Potstejn doprava silnicni) obec Potstejn
MDE v mistni komunikace a chodnik (Z22—depravai v .
VD.5 Potstejn ink ibrigad 2.22 — doprava silnicni) obec Potstejn

mistni komunikace a chodnik (Z.25 — verejna prostranstvi

VD.6 Potstejn . , obec Potstejn
vSeobecna)
b Vetejné prospésna stavba (VPS) - technické infrastruktury:

, . " 5 -y moznost uplatnéni
ozn. k.. popis (plocha s rozdilnym zplsobem vyuZiti) prava ve prospéch
A . COV, stavby pro Upravu vody (Z3—technickd-infrastrukivra v, .
VT.1 Potstejn —irzenyrskésité 7.3 - technicka infrastruktura vseobecnd) obec Potstejn

c Verejné prospésna stavba (VPS) — verejna prostranstvi:

, . - . wirs moznost uplatnénf
ozn. k.. popis (plocha s rozdilnym zplsobem vyuZitf) préva ve prospéch
VP.1 Potitejn verejné prostranstwv(Z‘lOb —lverejna prostranstvi obec Potitejn

vieobecnd)
ed Vefejné prospéina opatieni (VPO) — zalozeni prvkil izemniho systému ekologické stability (USES):
. . moznost uplatnéni
ozn. k. a. popis R .

prava ve prospéch

VA1 VU.1 (NRBK.K 81 V) Potstejn nadregionalni biokoridor Ceska republika,

Agentura ochran

VU2VU.2 (NRBK.K 81 N o ge rany

MB) Potstejn nadregionalni biokoridor pfirody a krajiny
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Ve3 VU3 (RBC.501 Potstejn regionalni biocentrum
Anenské tdoli) ) &
ves VU.'AT (RBC.378 Potstejn regionalni biocentrum
Litice)
VU5 VU.5 (RK RBK.811) Potstejn regionalni biokoridor Ceska republika,
v TRV Agentura ochrany
VU6 Potitejn skladebné castll U§E$ |qka|m biocentra, plirody a krajiny
lokaIni biokoridor

98  VYMEZEN| PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE ROZHODOVANI O
ZMENACH V UZEMI PODMINENO ZPRACOVANIM UZEMNI STUDIE-STANOVEN

(86) Uzemnim planem jsou vymezeny nésledujici plochy, ve kterych je rozhodovani o zménéch jejich vyuziti podminéno
zpracovanim Uzemni studie:

katastralni . v . . IhGta(v
ozn. . . podminka pro pofizeni Uzemni studie Y.,
Uzemi mésicich)
v - provérit architektonické a urbanistické plsobeni ploch (objektl) ve
vztahu k okolni zastavbé a volné krajiné;
Us.1 - provéfit umisténi jednotlivych staveb;
- stanovit optimalni velikost parcel;
- vymezit plochy verejnych prostranstvi a plochy zelené;
x2 - provéfit moZnosti vymezeni ploch ob¢anského vybaveni pro obsluhu
reseného Uzemi;
Potstejn - fesit systémy technické infrastruktury; 48
3 - proveéfit zékladni dopravni vztahy;
US.3 - provérit odtokové poméry v Uzemi;
- provéfit optimalni feSeni hospodareni s destovou vodou;
- stanovit optimalni vysku a podlaznost staveb;
X5 - stanovit koncepci zastavby Uzemi, pfipadné navrhnout jeji etapizaci;
US.5 - stanovit koeficient zastavénosti ploch a miru vyuzitelnosti Gzemi;
- provéfit celkovou (fyzickou, biologickou, vizualni) prostupnost tzemi.
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- vytvofit podminky pro obnovu, revitalizaci, rehabilitaci a rekultivaci
arealu hradu Potstejn a prilehlych pozemka;
- vytvofit podminky pro obnovu kfiZové cesty;
- stanovit podminky pro realizaci optimalnich krajinarskych Uprav Uzemi a
specifikovat zplsob vyufZiti jednotlivych ploch;

v dalkovych pohledech;

plochach;
us.4

drobnych prvkl v krajinég;

atraktivitu Uzemi;

vybavenosti pro cestovni ruch.

- provérit umisténi staveb a zafizeni s ohledem na dominantu hradu
- proveérit moznosti kultivacnich krajinarskych opatreni v jednotlivych
Potstejn - provérit kapacity parkovani pro navstévniky (zastavitelna plocha 248 48
7.18) a stanovit podrobné podminky pro jeji vyuzivani;
- provérit potifebu a moznosti rozvoje doplrikovych zafizenf slouZicich
predevsim v oblasti prezentace pamatky a infrastruktury pro navstévniky;
- stanovit koncepci obnovy zelené, prvkd mobiliare a pfipadné dalsich

- fesSit Upravy aredlu hradu a okolnich pozemkd s cilem zvysit turistickou

- stanovit podrobnéjsi podminky pro umistovani infrastruktury a

(87)

Lhdta pro pofizeni studie se stanovuje na 4 roky od Uc¢innosti opatfeni obecné povahy, jimz se Uzemni plan nebo
jeho zména vydava. Stanovena |hdta se vztahuje k datu splnéni povinnosti stanovenych stavebnim zakonem —

schvaleni a vloZeni dat o této studii do evidence Uzemné planovaci ¢innosti.

109  STANOVENI KOMPENZACNICH OPATRENI PODLE §50-0DST-6
STAVERNIHOZAKONA O OCHRANE PRIRODY A KRAJINY

(88)

Uzemnim planem nejsou kompenzaéni opatteni pedle§50-odst—6stavebnthe zdkona o ochrané prirody a krajiny

stanovena.

PRILOHA C. 1: SEZNAM POUZITYCH ZKRATEK A VYMEZEN{ POJMU

Seznam pouzitych pojma

BJ
BPEJ
cov
CR
CsN
Csu
HZS

bytova jednotka

bonitované padné ekologické jednotky
Cistirna odpadnich vod

Ceska republika

Ceska technicka norma

Cesky statisticky urad

hasi¢sky zachranny sbor

CHOPAV chrénéna oblast pfirozené akumulace vod

1ZS
k.d.
KHk
KU
LBC
LHO
LHP
LBK
LVS
meU
NSZ
oP
PLO
PUPFL

integrovany zdchranny sbor
katastralni uzemi

Kralovéhradecky kraj

krajsky urad

lokalni biocentrum

lesni hospodarské osnovy

lesni hospodarsky plan

lokalni biokoridor

lesni vegetacni stupen

méstsky urad

zakon ¢&. 283/2021 Sb. — stavebni zdkon
ochranné pasmo

pfirodni lesni oblast

pozemky urcené k plnéni funkci lesa

PURCR Politika tizemniho rozvoje Ceské republiky

RBK regionalni biokoridor

RD rodinny ddm

STL stfedotlaky (plynovod)

TTP trvalé travni porosty
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UAN uzemi s archeologickymi nalezy
UAP Gzemné analytické podklady

up Gzemni plan

UPD uzemné planovaci dokumentace

USES uzemni systém ekologické stability
VKP vyznamny krajinny prvek

vn vysoké napéti

vvn velmi vysoké napéti

VPO verfejné prospésna opatreni
VPS verejné prospésné stavby

VTL vysokotlaky (plynovod)
ZPF zemédélsky pudni fond
ZUR zésady Uzemniho rozvoje

Vymezeni pojma

Areal provozné propojeny soubor pozemki, staveb a zatizeni slouZici uréitému vyuZziti. Jeho soucasti
mohou byt také pozemky zelené, provoznich prostranstvi.

Hlavni vyuziti je takové vyuziti uzemi, které v dané funkéni plose umoziiuje umistovat a povolovat stavby a
zafizeni a jejich zmény, zmény v uZivani a rozhodovat o vyuZiti Uzemi, které v izemi nebo plose
prevladaji.

Mobilni stavby a zafizeni  stavby a zafizeni s moznosti snadného premisténi, nevyzadujici stavebni zasahy, zejména
pokladny, prodejny, obcerstveni, pljcovny sportovniho vybaveni, technické zafizeni nezbytné
pro provoz zimnich areald, $atny, Uschovny.

Negativni vliv na okoli predstavuje predevsim z pohledu hygieny prostredi nepfijatelnou zatéz nad pripustnou mez
stanovenou zvlastnimi pravnimi predpisy, dopadajici, ¢i plsobici na okolni funkce, stavby a
zarizeni zejména produkci hluku, produkci chemicky nebo biologicky zavadnych latek plynnych,
kapalnych a tuhych bez zajisténi jejich bezpecné a nezdvadné likvidace, produkci pachi a
prachovych ¢&astic, produkci vibraci a jinych seismickych vlivl, produkci zéareni zdravi
poskozujici povahy.

Nepfipustné vyuziti jsou stavby, jejich zmény, zmény v uzivani a vyuziti Uzemi, které neodpovidaji hlavnimu a
pripustnému vyuZiti Uzemi stanovenému pro danou plochu s rozdilnym zplsobem vyuZiti a
nelze je v dané plose umistovat a povolovat.

Pobytova louka plocha s trvalym travnim porostem urcena pro kulturné rekreacni aktivity, zejména slavnosti,
festivaly Ci slouZici jako shromazdovaci prostor, nevyzaduje specidlni zdzemi a k jejimu uZivani
neni zapotrebi Zadného stavebniho zdsahu.

Pohoda bydleni je souhrn Cinitel a vlivl, které pfispivaji k tomu, aby bydleni bylo zdravé a vhodné pro vsechny
kategorie uzivatell, resp., aby byla vytvorena vhodna atmosféra klidného bydleni; pohoda
bydleni je v tomto pojeti dana zejména kvalitou jednotlivych sloZek Zivotniho prostiedi, napf.
nizkou hladinou hluku (z dopravy, vyroby, zabavnich podnikd, ze stavebnich praci aj.), ¢istotou
ovzdusi, pfiméfenym mnozZstvim zelené, nizkymi emisemi pachl a prachu, oslunénim apod.
Pro zabezpeceni pohody bydleni se zkouma intenzita naruseni jednotlivych Ciniteld a jeho
dasledky, tedy objektivné existujici souhrn cinitel vlivl, které se posuzuji kazdy jednotlivé a
vsechny ve vzajemnych souvislostech.

Pojmy dopravy jsou uzivany shodné s pojmy uvedenymi v pravnich predpisech na tomto Useku verejné spravy.
Pojmy ochrany pfirody a krajiny, ochrany zemédélského pudniho fondu (ZPF), pozemkl uréenych k plnéni funkci lesa
(PPFL) a vodniho hospodafstvi jsou uzivany shodné s pojmy uvedenymi v pravnich pfedpisech na téchto Usecich verejné
spravy.

Pojmy pamatkové péce jsou uzivany shodné s pojmy uvedenymi v pravnich predpisech na tomto Useku verejné spravy.

Pojmy Uzemniho planovani, stavebniho fadu a pojmy souvisejici s vyuZivanim tGzemi jsou pouZivany shodné s pojmy,
uvedenymi v pravnich predpisech na Useku tzemniho planovani a stavebniho fadu nebo v jeho provadécich predpisech.

Pripustné vyuziti je takové vyuZiti Uzemi, které v dané funkéni plose umoZfiuje umistovat a povolovat stavby a
zafizeni a jejich zmény, zmény v uZivani a rozhodovat o vyuziti Uzemi, které nejsou plosné a
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Podminéné pripustné
vyuziti

SluZebni byt

Ubytovna

Vyskova hladina zastavby

vyznamové rozhodujici, ale slouzi k doplnéni hlavniho vyuZiti a k dosazeni optimalniho vyuZiti
plochy s rozdilnym zpUsobem vyuZiti. Sou¢asné mu rovnéz odpovidaji stavby nebo zafizeni,
které nemohou byt v Uzemi ¢i plose umistény samostatné, ale pouze jako soucast nebo
doplnék pfipustného vyuziti plochy, nebo jsou nezbytnym vybavenim pro obsluhu dané
lokality.

je takové vyufiti, pro jehoZ pripustnost jsou stanoveny podminky, za jakych Ize stavby, ¢innosti
a zarizeni v Uzemi umistit. Pfi nesplnéni téchto podminek je umistovani Cinnosti, staveb a
zafizeni nepfipustné.

byt, ktery je umistén ve stavbé, pfipadné komplexu staveb, slouZicich jinému funkénimu
vyuZziti, nez je bydleni a je urcen pro osoby vykonavajici zde stalou spravu nebo sluzbu.

stavba pro hromadné prechodné ubytovani osob zpravidla dlouhodobéjsi, které ma zpravidla
funkci podplrnou ¢i pomocnou k jiné predevsim komercni cinnosti nebo aktivité (napf.
ubytovna pro brigadniky, ubytovna pro stavebni délniky, nemocni¢ni ubytovna pro
zdravotniky, ubytovna pro cizince a uprchliky, turistickd ubytovna).

po hifeben stfechy mérené od Urovné puvodniho (rostlého) terénu.
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